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10-062 Olsztyn, ul. Jagiellonczyka 3l
l|ykonujemy uslugi lt, -.akresie

- dorad:hło lł :akresie rynku nieruchoności
- vyceny przedsię b iorsn,
- vycena :nieruchomości, mas4ln,
u r:q d:eń t ech n o l ogi czny c h,

- koszlor?sowanie.
- opracowywanie business planów oraz
programów naprawczych itp.
- obrót nieruchonościami
- prace geodeĘne
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WA RTO ŚC R YN KOWA N IE RUC H OM O ŚC I :
l28 700 zł

Slownie: sto dwądzieścią osiem tysięcy siedemsel zlotych

Autorzy opracowania:
mgr inż. Adam Turczyński
mgr inż. Piotr Gulmontowicz

YWoKNUCAZ,STAREPo
nieruchomości gruntowej niezabudowanej stanowiqcej działkę nr 105/9 o powierzchni 0,]000 ha
położonej w obrębie Kaplityny, gm. Barczewo, powiat olsztyński, woj. warmińsko - mazursbie,
oraz udziąłu 3/]0 w nieruchomości stanowiqcej działkę nr 105/7 o powierzchni 0,0564 ha
s t an ow i qc ej dr o gę w ewnętrznq.

Stan prawny nieruchomości stanowiqcej dz. nr 105/9 reguluje księga wieczysta
nr OL]O/0017B262/5 prowadzona przez VI Wydział F,siqg Wieczystych Sqdu Rejonowego
w OlszĘnie,
Stan prawny nieruchomości stanowiqcej dz. nr ] 05/7 reguluje księga wieczysta
nr OL]O/00149426/] prov,adzona przez VI Wydział Ksiqg WieczysĘch Sqdu Rejonowego
w OlszĘnie.

właściciel nieruchomości: Mariusz krassowski

Wartośc olcreśloną wg stanu nieruchomości z dnia 25.0B.2026 r.
oraz cen z dnia 27.08.2026 r.

,/l\OlszĘn, 27 sierpnia 2
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BTP Biuro Techniczno-Prcwne w OlszĘnie ul, Jagiellończyka 31 tel,/fax 89-534-96-92

II. OPIS I OKREŚLENIE STANU NIERaCHOMOŚCI
1, Stan pławny nieruchomości

1.1. Slan prawny wg Księgi Wiecąystej

W W Wydziale Ksiqg WieczysĘch Sqdu Rejonowego w Olsztynie dta

nieruchomoŚci oznaczonej jako działka nr 105/9 prowadzona jest księga wieczysta

nr OL1O/00178262/5. Zapisy w księdze na dzień 25.08.2026 roku były następujqce:

Dział I - O - Oznaczenie nieruchomości

Działki ewidencyjne

Lp.1.

Numer działki: 105/9

Obręb ewidencyjny: 6

Położenie: woj. warmińsko-mazurskie, pow. olszĘński, gm. Barczewo,

m. KapliĘny

Sposób korzystania PS - PASTWISKA TRWAŁE

Przyłqczenie: OLI0/000603l5/2, obsząr: 0,I000 HA

Obszar całej nieruchomości 0,1000 HA

Dział I - Sp - Spis praw zwiqzanych z własnościq

Brakwpisów

Dział II - Wasność

waściciele

, Lp.].

Lista wskazań udziałów w prawie:

' Numer udziałuw prawie: 2

Wielkość udziąłu: l /l
Rodzaj wspólności:

Osobafizyczna: Mariusz Krassowski, Rodzice Waldemar, Teresa,

PESEL 790I l 501 699

NieruchomoŚć nieząbudowaną dz. nr l05/9 i udz, 3/10 w dz. I05/7 obr. KaplĘny, gm. Barczewo str. l0





BTP Biuro Techniczno-Prawne w OlszĘnie uI. Jagiellończyka 3l tel./fax 89-534-96-92

Dział III - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Wzmianki:

wzmianki (numer wzmiąnki, chwilą zamieszczenia, opis wzmianki)

I. REP.C, / KOMO / 107469 / 26 - 2026-06-23, It:04:5I
1, ]DZ.KW./OUO/lBl48/26/1-2026-06-23,1t:13:32-wylcreśteniewszczęciaegzekucji

2. DZ. KW. /OLl0/77380/25/1 - 2025-10-28, ] 1:44:25 - wpis ogłoszenia upadłości

Lp.1.

Numer wpisu: I

Rodzaj wpisu: ostrzeżenie

Treść wpisu: wszczęcie egzekucji z nieruchomości

Inną osobą prąwna lub jednostka organizacyjna niebędqca osobq prąwnq:

We althon Spółka Akcyj na, Warszaw a, 3 B I 7 0 6 3 0 2, 00 00 7 5 5 7 2 2

Dział IV- Hipoteka

Lp.I.

Numer hipoteki: 2

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna

Suma (słownie), waluta 375 000,00 (trzysta siedemdziesiqt pięć Ęsięcy) zł
Wierzytelność i stosunekprawny :

LP. I. I nvrot należności głównej z Ętułu udzielonej poĘczki wrąz z
oProcentowaniem, odsetek zą opóźnienie naliczonych od dnia

wYmagalnoŚci do dnia zapłaĘ i kosztów zwiqzanych z dochodzeniem

spłaĘ wierzytelności w sqdowym postępowaniu egzekucyjnym, to jest

kosztów sqdowych, opłat egzekucyjnych, skarbowych i zastępstwa

Procesowego, umowa pożyczki z 24,03.2023 roku, repertorium a numer

I380/2023, Notariusz w OlszĘnie Joanna Kozłowska
pierwszeństwo:

lp.]. Roszczenie o przeniesienie - hipoteki umownej do kwoty

375,000,00 złoĘch wpisanej na rzecz marka Sławomira Rozporskiego,

NieruchomoŚĆ niezabudowąna dz. nr 105/9 i udz. 3/]0 w dz. t05/7 obr. Kaplityny, gm, Barczewo str. l I





BTP Biuro Techniczno-Prawne w OlszĘnie ul, Jagiellończyka 31 tel./fax 89-534-96-92

imiona rodziców: Roman I Jadwiga, posiadąjqcego pesel numer

84010303470 - na opróżnione miejsce hipoteczne, które powstanie

wskutek wYgaŚnięcia a następnie wylcreślenia hipoteki umownej łqcznej
do lałoĘ ]30.110,00 złotych - w granicach wygasłej hipoteki do
malcsymalnej lcwoĘ I30.t10,00 złoĘch - wpisanej na rzecz banku

Powszechna kasa oszczędności bank polski spółka akcyjna z siedzibq w

warszawie pod numerem I - z chwilq, gdy stanie się ono wolne

Wierzyciel hipoteczny

osobafizyczna:. Marek Sławomir Rozporski, Rodzice: Roman, Jadwiga,
PESEL 84010303470

w w wydziale ksiqg wieczysĘch sqdu Rejonowego w olsztynie dlą
nieruchomoŚci oznaczonej jako działka nr I05/7 prowadzona jest lcsięga wieczysta
nr OL1O/00149426/1. ZaPisy w księdze na dzień 25.08.2026 roku były następujqce:

Dział I - O - Oznaczenie nieruchomości

Działki ewidencyjne

Lp.I.

Numer działki: 105/7

Obręb ewidencyjny: 6

Położenie: woj. warmińsko-mazurskie, pow. olsztyński, gm. Barczewo,
m, KapliĘny

Sposób korzystania PS - PASTWISKA TRWAŁE
Przyłqczenie: oLI0/00060315/2, obszar: 0,0564HA
Obszar całej nieruchomości 0,0564 HA

Dział I - Sp - Spis praw zwiqzanych 7 własnościq

Brakwpisów

Nieruchomość niezabudowana dz. nr 105/9 i ia, St





BTP Biuro Techniczno-Prawne w OlszĘnie ul, Jagiellończyka 3t tel./fax 89-5j4-g6-g2

Dział II - Wasność

waściciele:

Lp.1.

Lista wskazań udziałów w prawie:

Numer udziałuw prawie: 3

Wielkość udziału: 1/5

Rodzaj wspólności: ---

Inna osoba prąwna lub jednostka organizacyjna niebędqca osobq prąwnq: Natura

Line Spółka z ograniczonq odpowiedzialnościq, Ryn, 28]344285,

000039B4B0

Lp. 2.

Lista wskazań udziałów w prawie:

Numer udziąłuw prawie: I

Wielkość udziału: 2/5

Rodzaj wspólności: ---

osobafiryczna: Iwona Anna Pr4lbysz, PESEL 74072304704

Lp.3.

Lista wskazań udziałów w prawie:

Numeł udziału w prawie: 2

Wielkość udziału: 1/10

Rodzaj wspólności: --
Osoba ji4yczna: Mariusz Krassowski, Rodzice: Waldemar, TeresA,

PESEL 79011501699

Lp.4.

Lista wskazań udziałów w prawie:

Numer udziału w prawie: 5

Wielkość udziału: 1/5

Rodzaj wspólności:

Osobafiąyczna: MąriuszKrassowski, Rodzice Waldemar, Teresa,

Pesel: 79011501699

NieruchomoŚĆ niezabudowaną dz. nr I 05/9 i udz. 3/ I0 w dz. ] 05/7 obr. KapliĘny, gm. Barczewo str, l 3





BTP Biuro Techniczno-Prawnew OlszĘnie ul, Jagiellończyka 3] tel./fax 89-534-96-92

Lp. 5.

Listawskązań udziałów w prawie:

Numer udziałuw prawie: 5

Wielkość udziału: I/5

Rodzaj wspólności:

Osobafi4lczna: Mikołaj Krassowski, Rodzice Mariusz, Pauliną,

Pesel: 07290902474

Dział III - Prawa, roszczeni.a i ograniczenia

wzmiąnki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

I. REP.C./KOMO/ I3I268/26- 2026-07-3t, I]:07:26

I. I DZ. KW./oLLo/22520/ 26/ 1- 2026-07-3I, 11:]0:38 -wpis
wszczęcia egzekucji

Lp.1.

Numer wpisu I

Rodzaj wpisu: ograniczone prąwo rzeczowe

Treść wpisu: słuzebność przesyłu o treści zgodnej z treściq § g ahu
notarialnego oŚwiądczenią o ustąnowieniu słuZebności przesyłu z dnią
27.09.20]2 r., reP ą nr 1I665/2012, Notariusz Anna (Irniaż z
Kancelarii Notarialnej w OlszĘnie

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebędqca osobq prawnq:

zakład wodociqgów i kąnalizacji spółka z ograniczonq

odpowiedzialnościq, Barczewo, 5 1 957350 t 00000

Dział IV- Hipoteka

Lp.I.

Numer hipoteki: I

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna łqczna

Surna: I394000,00 (ieden milion trzysta dziewięćdziesiqt cztery Ęsiqce) zł
Udział:

Numer udziałuw prawie: 2

NieruchomoŚĆ nieząbudowąna dz. nr t 05/9 i udz. 3/I0 w dz. 105/7 obr. Kaplityny, gm. Barczewo str, l 4





BTP Biuro Techniczno-Prawne w OlszĘnie ul. Jagiellończyka 31 tel./fax 89-534-96-92

Wer4ltelność i stosunek prawny:

wierzytelności banku wynikajqce z umowy lcredytu, umowa nr
85 I 020354I 00005 ]9600745745 z dnia 23-1 0-20t 5 r.

Ks ięga współobciqżona :

Lp.I. Nr księgi wieczystej OLIO / 00149425 / 4

Nr hipoteki: 3

Werzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebędqca osobq prawnq:
Powszechną Kąsą Oszczędności Bąnk Polski Spółka Akcyjna oddział 2
w OlszĘnie, Warszawa, 0 ] 62982 63 00000

1.2, Stan prawny wg
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NieruchomoŚĆ niezabudowąna dz. nr 105/9 i udz. 3/I0 w dz. ]05/7 obr, KapliĘny, gm. Barczewo str. 16
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NieruchomoŚĆ niezabudowąną dz. nr t05/9 i udz. 3/l0 w dz. ]05/7 obr. Kaplityny, gm, Barczewo str.17





BTP Biuro Techniczno-Prawne w Olsztynie ul, Jagiellończyka 31 tel./fax 89-534-96-92

2. przeznaczenie nieruchomości

PÓłnocno-wschodni fragment działki nr ]05/9 objęty jest ustaleniami

miejscowego planu zagospodarowanią przestrzennego fragmentów obrębu

geodezyjnego KapliĘny zatwierdzonym uchwałq Rady Miejskiej w Barczewie nr

W/182/]2 z dnia 29 października 2012 r. Zgodnie z treściq powołanego planu

miejscowego północno-wschodni fragment dziąłki nr ]05/9 oznaczony jest

sYmbolem MN.I0 - tereny istniejqcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

PÓłnocno-wschodnifragment dziąłki nr 105/7 oznaczony jest symbotem KDW.17 -

Ter eny dr ó g w ew nętrznyc h.

Zgodnie z Planem ogólnym gminy Barczewo zatwierdzonym Uchwałq

nr WIIII(238)2026 Rady Miejskiej w Bąrczewie z dnią 30 kwietnią 2026 r.

oPub likow anyrn w Dzi ennku (Jr z ędowym Woj ew ó dztw a Warmińs ko-Mazurs ki e go w

dniu 12.05.2026 r. przedmiotowe działki nr 105/9 oraz 105/7 położone sq w strefie

planisĘcznej 259N - strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq
jednorodzinnq oraz objęte sq Obszarem uzupełnienia ząbudowy 236OUZ.

NieruchomoŚĆ niezabudowaną dz. nr 105/9 i udz. 3/10 w dz. ]05/7 obr. KapliĘny, gm. Barczewo str, ] 8





BTP Biuro Techniczno-Prawne w Olszlynie ul. Jagiellończyka 3 t tel,/fax Bg-534-96-92

Profil Podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren usług,

teren komunikacji, teren zieleni urzqdzonej, teren ogrodów działkowych, teren

infr as t r u kt ury t e c hn i c z n ej

Profil dodatkowy: teren zieleni naturalnej

Maks. nądziemną intensywność zabudowy: 0.6

Maks, udział pow. zabudowy: 20.0%

Maks. wysokośc zabudowy: 9m

Min. udziął pow, biologicznie czynnej; 50.0%

82l1382113 i

1o5l12
106l7

Nieruchomośc niezabudowaną dz. nr l05/9 i udz 3/]0 w dz. 105/7 obr. Kaplityny, gm. Barczewo str. l9





BTP Biuro Techniczno-Prawne w OlszĘnie ul. Jagiellończyka 3l tel./fax 89-534-96-92

W dniu 29.06.2017 r. zostąła wydaną Decyzja o wąrunkach zabudowy

nr 64/]7 dla inwestycji: budową budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz

z niezbędnq infrastrukturq technicznq oraz zagospodarowąniem terenu dziąłki na

częŚci dziąłki o nr ew. 105/9 w obrębie Kaplityny gm, Barczewo (załqcznik do

oPeratu szacunkowego). Zgodnie z pkt, 5 ww. Decyzji obsługa komunikacyjna

z drogi gminnej o nr l64007N (działka o nr. ew. 100) poprzez tlziałkę o nr ew.

105/7 na warunkach określonych przez zarxqflęę.

3. Lokalizacja i oloczenie nieruchomości

Nieruchomość połozna jest w obrębie kaplityny, gm. Barczewo.

MiejscowoŚc zlokąlizowana jest około 5 km na zachód od granicy administracyjnej

OlszĘna, Przedmiotowa działka nr ]05/9 znajduje się w zachodniej części

miejscowoŚci, w sqsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz gruntów

niezabudowanych.

NieruchomoŚĆ oznaczona jako działka nr ]05/9 przylega bezpośrednio do

drogi gminnej 164007N (dz. nr l00) o nawierzchni utwardzonej kostkq betonowq

typy polbruk. Zgodnie z decyzjq o warunkach zabudowy NR 64/17 z dnia
29.06.2017 r, obsługa komunikacyjna przedmiotowej działki nr 105/g z drogi
gminnej o nr ]64007N (działka o nr. ew. t00) poprzez działkę o nr ew, ]05/7 na

w arunkąc h o lcr e ś lo nyc h przez z arzqdc ę.

NieruchomoŚĆ niezabudowana dz. nr ] 05/9 i udz. 3/10 w dz. 105/7 obr, KapliĘny, gm. Barczewo str. 20
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- 2 - skań P8ństwa (w rblegu z uż. wleczystymlt

- 3 . Jednoosobotre spólkl SP l przedslęb|oEtwr państvrowe
4 - gmlny, związkl mlędzygmlnne (bez zbląu z uż, Wleczystyml)
5 . ornlny, zwląkl mlędzygmlnne (yr zblegu z ul. wleczystyml'
6 - lednoosobowe sŃklJsT
7 - o9Ńy nzycune€ 8-9Ńldzlelnle

l00r7 - 9 - koścloly l związkl wrżnanioYre

- l0. rvsńlnotygruntoile
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12 . powlaty l ai,ląrld powistów (W zbieeu , Uż, wleczy§tymlt
13 . WoJilództwa (bez zblegu z uż, wleay§tymDI 14 . wo|ervództffa (W zblegu z uż. y9lecąstynll

- 15. spółkl prawo handlowąo

- 16. lnne podmlĘ ewldencylne

4. C h ar aktery sty ka nie r uch omoś ci
Przedmiotowa nieruchomoŚĆ składa się z działki gruntu nr I05/9

o Powierzchni 0,1000 ha. Zgodnie z zapisem w ewidencji gruntów przedmiotowa
działka stanowi Pastwiska klasy IV. Działka posiada regularny ksztah zblizony do

Prostokqta. Teren działki o nieznacznym zróżnicowaniu wysokościowym, lekko
nachYlonY w kierunku południowym, porośnięty roślinnościq trawiastq orąz
miejscowo nasadzeniąmi drzew i krzewów. Teren ogrodzony od strony północnej,
zachodniej i Południowej ogrodzeniem panelowym na słupkach stalowych
osadzonYch na cokole betonowym. Od strony południowej ogrodzenie z przęseł
metalowYch na słuPkach stąlowych osadzonych na cokole betonowym. od strony
wschodniej teren nieogrodzony. Przez południowq część dziąłki przebiega
napowietrzna linia elektroenergeĘczna niskiego napięcia.

Działka nr 105/9 Położona jest w zasięgu następujqcych sieci uzbrojenia
terenu: SieĆ wodociqgowa, energetyczną i telekomunikacyjna, oraz projektowane
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sieci gazową i kanalizacji sąnitarnej w drodze gminnej; sieć energetyczna

wodociqgowa, kanalizacji sanitarnej w drodze wewnętrznej (działce nr I05/7) przy
Południowo zachodniej granicy działki, oraz projektowana siec gazowa
pr z e b i e gaj qc a w z dłuz z ac ho dn i ej gr anicy dz iał ki.

Działką gruntu nr ]05/7 o powierzchni 0,0564 ha stąnowi drogę wewnętrznq
w udziałach słuŻqcq do obsługi sqsiednich działek. Ksztah działki wydłuzony, teren
o lekkim nachYleniu w kierunku południowym, jezdnia utwąrdzona kostkq betonowq
typu polbruk.

D o kum e ntac i a fo to gr afic zn a

IĄlidok na nieruchomość ( dz.

Droga gminna

nr l05/9)
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Drogawewnętrzna (dz. nr 105/7)
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