BL 7 BIURO TECHNICZNO-PRAWNE

ZESPOE ANALIZ EKONOMICZNO-DORADCZYCH
10-062 Olsztyn, ul. Jagielloviczyka 31

Wykonujemy usltugi w zakresie ;

- dorad=two w zakresie rynku nieruchomosci
- wyceny przedsigbiorstw

- wycena :nieruchomosci, maszyn,

urzqd=en technologicznych,

- kosztorysowanie.

- opracowywanie business planéw oraz
programow naprawczych itp.

- obrét nieruchomosciami

- prace geodezyjne

Nrrej. 67/2026
Sygn, akt. OL10/GUp-s/289/2025

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej stanowiqcej dzialke nr 105/9 o powierzchni 0,1000 ha
polozonej w obrebie Kaplityny, gm. Barczewo, powiat olsztyriski, woj. warmirisko — mazurskie,
oraz udzialu 3/10 w nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 105/7 o powierzchni 0,0564 ha
stanowigcej droge wewnetrzng.

Stan  prawny nieruchomosci  stanowigcej dz. nr 105/9 reguluje ksiega wieczysta
nr OL10/00178262/5 prowadzona przez VI Wydzial Ksigg Wieczystych Sqdu Rejonowego
w Olsztynie.
Stan  prawny nieruchomosci  stanowigcej dz. nr 105/7 reguluje ksigga wieczysta
nr OL10/00149426/1 prowadzona przez VI Wydzial Ksigg Wieczystych Sqdu Rejonowego
w Olsztynie.

Wiasciciel nieruchomosci: Mariusz Krassowski

Wartos¢ okreslona wg stanu nieruchomosci z dnia 25.08.2026 r.
oraz cen z dnia 27.08.2026 r.
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Autorzy opracowania:
mgr inz. Adam Turczynski
mgr inz. Piotr Gulmontowicz
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BTP Biuro Techniczno-Prawne w Olsztynie ul. Jagielloviczyka 31 tel./fax 89-534-96-92

III. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

1. Stan prawny nieruchomosci

1.1. Stan prawny wg Ksiegi Wieczystej

W VI Wydziale Ksiqg Wieczystych Sqdu Rejonowego w Olsztynie dla

nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 105/9 prowadzona jest ksiega wieczysta
nr OL10/00178262/5. Zapisy w ksigdze na dzier 25.08.2026 roku byly nastepujgce:

Dzial I — O — Oznaczenie nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1.

Numer dziatki: 105/9

Obreb ewidencyjny: 6

Polozenie: woj. warmirisko-mazurskie, pow. olsztynski,
m. Kaplityny

Sposob korzystania PS - PASTWISKA TRWALE

Przytqczenie: OL10/00060315/2, obszar: 0,1000 HA

Obszar catej nieruchomosci 0,1000 HA

Dziat I - Sp — Spis praw zwigzanych 7 wlasnoscig

Brak wpisow

Dziat Il — Wiasnosé

Wiasciciele

Lp. 1.

Lista wskazan udziatow w prawie:
Numer udziatu w prawie: 2
Wielkos$¢ udziatu: 1/1

Rodzaj wspélnosci: =

gm. Barczewo,

Osoba fizyczna: Mariusz Krassowski, Rodzice Waldemar, Teresa,

PESEL 79011501699
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Dziat IIT — Prawa, roszczenia i ograniczenia

Wzmianki:

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C./KOMO /107469 / 26 - 2026-06-23, 11:04:51
1. IDZ. KW./OL10/18148/26/1-2026-06-23,11:13:32-wykreslenie wszczecia egzekuci
2. DZ. KW. /OL10/77380/25/1 - 2025-10-28, 11:44:25 - wpis ogloszenia upadiosci

Lp. 1.

Numer wpisu: 1

Rodzaj wpisu: ostrzeZenie

Tres¢ wpisu: wszczecie egzekucji z nieruchomosci

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobqg prawng:
Wealthon Spotka Akcyjna, Warszawa, 381706302, 0000755722

Dzial 1V - Hipoteka

Lp. 1.

Numer hipoteki: 2

Rodzaj hipoteki:  hipoteka umowna

Suma (stownie), waluta 375 000,00 (trzysta siedemdziesigt pieé tysiecy) zt

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny :
Lp. 1. 1 zwrot naleznosci giéwnej z tytutu udzielonej pozyczki wraz z
oprocentowaniem, odsetek za opdznienie naliczonych od dnia
wymagalnosci do dnia zaplaty i kosztéw zwigzanych z dochodzeniem
splaty wierzytelnosci w sqdowym postepowaniu egzekucyjnym, to jest
kosztéw sqdowych, oplat egzekucyjnych, skarbowych i zastepstwa
procesowego, umowa pozyczki z 24.03.2023 roku, repertorium a numer
1380/2023, Notariusz w Olsztynie Joanna Kozlowska

Pierwszenstwo:
Ip. 1. Roszczenie o przeniesienie - hipoteki umownej do kwoty

375.000,00 ztotych wpisanej na rzecz marka Stawomira Rozporskiego,
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imiona rodzicéw: Roman I Jadwiga, posiadajqgcego pesel numer

84010303470 - na oprdinione miejsce hipoteczne, ktdre powstanie

wskutek wygasniecia a nastgpnie wykreslenia hipoteki umownej tqcznej

do kwoty 130.110,00 ziotych - w granicach wygastej hipoteki do

maksymalnej kwoty 130.110,00 ztotych - wpisanej na rzecz banku

powszechna kasa oszczednosci bank polski spotka akeyjna z siedzibg w

Warszawie pod numerem I - z chwilg, gdy stanie sie ono wolne

Wierzyciel hipoteczny

Osoba fizyczna:.  Marek Stawomir Rozporski, Rodzice: Roman, Jadwiga,

PESEL 84010303470

W VI Wydziale Ksiqgg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Olsztynie dla

nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 105/7 prowadzona jest ksigga wieczysta

nr OL10/00149426/1. Zapisy w ksiedze na dziers 25.08.2026 roku byly nastgpujqgce:

Dziat I - O — Oznaczenie nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1.

Numer dziatki: 105/7

Obreb ewidencyjny: 6

Polozenie:  woj.  warmirnsko-mazurskie, pow.  olsztynski,
m. Kaplityny

Sposdb korzystania PS - PASTWISKA TRWALE

Przylgczenie: OL10/00060315/2, obszar: 0,0564 HA

Obszar calej nieruchomosci 0,0564 HA

Dziat I - Sp — Spis praw zwigzanych z wlasnoscig

Brak wpiséw

gm.

Barczewo,
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Dzial II - Wiasnosé

Wiasciciele:

Lp. 1

Lista wskazan udzialow w prawie:

Numer udziatu w prawie: 3

Wielkos¢ udziatu:  1/5

Rodzaj wspélnosci: ---

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng: Natura
Line Spdtka z ograniczonq odpowiedzialnoscig, Ryn, 281344285,
0000398480

Lp. 2.

Lista wskazan udziatow w prawie:

Numer udziatu w prawie: 1

Wielkos¢ udziatu:  2/5

Rodzaj wspélnosci: ---

Osoba fizyczna: ~ Iwona Anna Przybysz, PESEL 74072304704

Lp. 3.

Lista wskazan udzialéw w prawie:

Numer udziatu w prawie: 2

Wielkos¢ udziatu: 1/10

Rodzaj wspdlnosci: ---

Osoba fizyczna:  Mariusz Krassowski, Rodzice: Waldemar, Teresa,

PESEL 79011501699

Lp. 4.

Lista wskazan udzialéw w prawie:

Numer udziatu w prawie: 5

Wielkos¢ udziatu: /5

Rodzaj wspolnosci: -—

Osoba fizyczna: ~ Mariusz Krassowski, Rodzice Waldemar, Teresa,

Pesel: 79011501699
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Lp. 5.

Lista wskazan udziatow w prawie:

Numer udziatu w prawie: 5

Wielkos¢ udziatu: 1/5

Rodzaj wspélnosci: -—-

Osoba fizyczna:  Mikotaj Krassowski, Rodzice Mariusz, Paulina,

Pesel: 07290902474

Dziat III — Prawa, roszczenia i ograniczenia

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. REP.C./KOMO /131268 /26 - 2026-07-31, 11:07:26

1.1 DZ. KW. / OLIO / 22520 / 26 / 1 - 2026-07-31, 11:10:38 - wpis
wszczecia egzekucji

Lp. 1.

Numer wpisu 1

Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe

Tresc wpisu: stuzebno$¢ przesytu o tresci zgodnej z trescig § 9 aktu

notarialnego oSwiadczenia o ustanowieniu stuzebnosci przesytu z dnia
27.09.2012 r., rep a nr 11665/2012, Notariusz Anna Urniaz z
Kancelarii Notarialnej w Olsztynie

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng:
Zaktad  Wodociqgéw i Kanalizacji Spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciq, Barczewo, 51957350100000

Dziat IV — Hipoteka

Lp. 1

Numer hipoteki: 1

Rodzaj hipoteki:  hipoteka umowna Igczna

Suma: 1394000,00 (jeden milion trzysta dziewieédziesigt cztery tysigce) zt
Udzial:

Numer udziatu w prawie: 2
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Wierzytelnosé i stosunek prawny:
wierzytelnosci  banku wynikajgce z umowy kredytu, umowa nr
85102035410000519600745745 z dnia 23-10-2015 r.

Ksigga wspdlobcigzona:

Lp. 1. Nr ksiggi wieczystej OL10 /00149425 / 4

Nr hipoteki: 3

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobq prawng:
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna Oddziat 2
w Olsztynie, Warszawa, (1629826300000

1.2. Stan prawny wg ewidencji gruntéw

smmomyme'mwe Wojewddziwo : WARMINSKO-MAZURSKIE
Plac Bema 5 Powiat : OLSZTYNSKI
10-516 Oisztyn Jednostka ewidencyjna : 281401_5 BARCZEWO

Obreb : 0006 KAPLITYNY

GD-1.6621.7.2616 .2026
UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

2 dnia: 24.08.2026
Jednostka rejestrowa : 6.317
Charakter
Lp Podmiot ewidencyjny wlasnoscl / wiadania Udzlat
1 MARIUSZ KRASSOWSKI Rodzice: WALDEMAR TERESA Wlasnost 1"
ALEJA MARSZALKA JOZEFA PILSUDSKIEGO 58/139; 10450 OLSZTYN:
Numer dziatki Polozenie dzlalki Opls utytku Of'::‘;’:;"* Pow. | Pow. Nr KW lub inny
o utytku | dziatki dokument
onturéw ) nidps
klasyfikac. [ha) [ha] wlasnosc
105/9 pastwiska trwale Pslv 0,1000 |  0,1000 |OL10/00178262/5
Id dzioki: 281401_5.0006.105/9

Razem powierzchnia dzialek : 0,1000 ha
Slownie : jeden tvsiac m. kwadr.
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Starostwo Powilatowe
w Olsztynle
Plac Bema 5
10-516 Oisztyn

GD-1.6621.7.2616 .2028

Wojewodztwo :
Powiat :

Jednostka ewidencyjna :

Obr_eb 2

WARMINSKO-MAZURSKIE
OLSZTYNSKI
284401_5 BARCZEWO

0006 KAPLITYNY

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
2 dnia: 24.08.2026

Jednostka rejestrowa : G.243

Charakter
Lp  Podmiot ewidencyjny wiasnoscl / wiadania V92!
1 MARIUSZ KRASSOWSKI Rodzice: WALDEMAR, TERESA Wiasnost 310
ALEJA MARSZAEKA JOZEFA PILSUDSKIEGO 58/139; 10-450 OLSZTYN;
2 MIKOLAJ KRASSOWSKI Rodzice:MARIUSZ, PAULINA Wiasnosé 110
KAPLITYNY 161; 11-010 gm. BARCZEWO;
3 IWONA ANNA PRZYBYSZ Rodzico:PAWEL MARIA Wiasnosé 25
KAPLITYNY 16F; 11-010 gm. BARCZEWO;
4 NATURA LINE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Wiasnosé 15
ZAMIEJSKA 7; 11-520 RYN;
Numer dzlatki Polotenie dzialki Opis utytku omectenle | pow. | Pow. | NrKWIubinny
k““'m"‘mw utytku | dziatkl dokument
Klasyfikac. {ha] {ha] wiasnosicl
10577 pastwiska trwale Psiv 0,0486 0,0564 |OL10/00149426/1
pastwiska trwale PsV 0,0078
Id dziaki:  281401_5.0006.105/7
Razem powierzchnia dzialek - 0,0564 ha

Slownie :  pielset szestdziasigl cztery m. kwadr.
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2. Przeznaczenie nieruchomosci

Pdéinocno-wschodni  fragment dziatki nr 105/9 objety jest ustaleniami
miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw obrebu
geodezyjnego Kaplityny zatwierdzonym uchwatq Rady Miejskiej w Barczewie nr
XXX/182/12 z dnia 29 paZdziernika 2012 r. Zgodnie z trescig powotanego planu
miejscowego  polnocno-wschodni  fragment dziatki nr 105/9 oznaczony jest

symbolem MN. 10 - tereny istniejqcej zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej.

Pdétnocno-wschodni fragment dziatki nr 105/7 oznaczony jest symbolem KDW.17 -

Tereny drog wewnetrznych.

Zgodnie z Planem ogdlnym gminy Barczewo zatwierdzonym  Uchwalg
nr XXVII(238)2026 Rady Miejskiej w Barczewie z dnia 30 kwietnia 2026 r.
opublikowanym w Dziennku Urzedowym Wojewédztwa Warmirvisko-Mazurskiego w
dniu 12.05.2026 r. przedmiotowe dziatki nr 105/9 oraz 105/7 polozone sq w strefie
planistycznej 2595 - strefa  wielofunkcyjna  z zabudowq  mieszkaniowg
Jednorodzinng oraz objete sq Obszarem uzupeinienia zabudowy 2360UZ.
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Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni urzqdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy:  teren zieleni naturalnej

Maks. nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0.6

Maks. udziat pow. zabudowy: 20.0%

Maks. wysokosé zabudowy: Im

Min. udziat pow. biologicznie czynnej:  50.0%

8213
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W dniu 29.06.2017 r. zostata wydana Decyzja o warunkach zabudowy
nr 64/17 dla inwestycji: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
z niezbgdng infrastrukturq techniczng oraz zagospodarowaniem terenu dziatki na
czeSci dzialki o nr ew. 105/9 w obrebie Kaplityny gm. Barczewo (zalgcznik do
operatu szacunkowego). Zgodnie z pkt. 5 ww. Decyzji obstuga komunikacyjna
z drogi gminnej o nr 164007N (dziatka o nr. ew. 100) poprzez dziatke o nr ew.

105/7 na warunkach okreslonych przez zarzgdee.

3. Lokalizacja i otoczenie nieruchomosci

Nieruchomos$¢  poloina jest w obrebie Kaplityny, gm. Barczewo.
Miejscowosé zlokalizowana jest okoto 5 km na zachdéd od granicy administracyjnej
Olsztyna. Przedmiotowa dziatka nr 105/9 znajduje si¢ w zachodniej czesci

miejscowosci, w sqsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz gruntow

niezabudowanych.

Nieruchomos$é¢ oznaczona jako dziatka nr 105/9 przylega bezposrednio do
drogi gminnej 164007N (dz. nr 100) o nawierzchni utwardzonej kostkq betonowg
typy polbruk. Zgodnie z decyzjq o warunkach zabudowy NR 64/17 z dnia
29.06.2017 r. obstuga komunikacyjna przedmiotowej dziatki nr 105/9 z drogi
gminnej o nr 164007N (dziatka o nr. ew. 100) poprzez dziatke o nr ew. 105/7 na

warunkach okreslonych przez zarzgdce.
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8212

82/36 82/9

821

B ] - Skerb Pafistwa (bez zblegu z uz. wleczystyml}
B 2 - skarb Pafstwa (w 2blegu z u2. wleczystyml)
W 3 - Jednoosobowe spdiki SP | przedsleblorstwa paistwowe
B 4 - gminy, 2wiazkl mledzygminne (bez zblegu z u2, wieczystyml)
B 5 - gminy, zwlazki miedzygminne (w zblegu z u?. wleczystyml)
8 6 - jednoosobowe spétkl JST

7 - osoby fizyczne

8 - spéidzieinie
108/7 =8 9 - koscloly | zwiazki wyznaniowe

10 - wspéinoty gruntowe
S5 11 - powlety | zwigzki powiatéw (bez 2biegu z uz. wleczystymi)

il?;fﬂ"] 12 - powlaty | zwlgzki powiatéw (w zbiegu z uZ, wleczystymi)

13 - wojewddztwa (bez zblegu z u2, wieczystymi)
{59 14 - wojewbdztwa (w zbiegu 2 uZ. wieczystymi)
9 15 - spétki prawe handlowego
W 16 - Inne podmloty ewidencyjne

b.d,
/ /

4. Charakterystyka nieruchomosci

Przedmiotowa  nieruchomos$é skiada sie z dziatki gruntu nr 105/9
o powierzchni 0,1000 ha. Zgodnie z zapisem w ewidencji gruntéw przedmiotowa
dziatka stanowi pastwiska klasy 1V. Dziatka posiada regularny ksztatt zblizony do
prostokqgta. Teren dziatki o nieznacznym zréznicowaniu wysokoSciowym, lekko
nachylony w  kierunku potudniowym, porosnigty roslinnosciq trawiastg oraz
miejscowo nasadzeniami drzew i krzewdw. Teren ogrodzony od strony péinocnej,
zachodniej i potudniowej ogrodzeniem panelowym na stupkach stalowych
osadzonych na cokole betonowym. Od strony poludniowej ogrodzenie z przeset
metalowych na stupkach stalowych osadzonych na cokole betonowym. Od strony
wschodniej teren nieogrodzony. Przez potudniowq czesé dziatki przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napiecia.

Dziatka nr 105/9 potozona jest w zasiggu nastgpujgcych sieci uzbrojenia

terenu: Sie¢ wodociggowa, energetyczna i telekomunikacyjna, oraz projektowane
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sieci gazowa i kanalizacji sanitarnej w drodze gminnej; sie¢ energetyczna
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej w drodze wewnetrznej (dziatce nr 105/7) przy
potudniowo — zachodniej granicy dziatki oraz projektowana sie¢ gazowa
przebiegajqca wzdtuz zachodniej granicy dziatki.

Dziatka gruntu nr 105/7 o powierzchni 0,0564 ha stanowi droge wewnetrzng
w udzialach stuzqeq do obstugi sgsiednich dziatek. Ksziadt dziatki wydtuzony, teren

o lekkim nachyleniu w kierunku potudniowym, jezdnia utwardzona kostkg betonowg

typu polbruk.

Dokumentacja fotograficzna

Droga gminna
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