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- dorądztwo w zakresie rynku nieruchomości,
- wy ceny pr z e d s i ęb io rs nł,
- wycena: nieruchomości, maszyn,

urządze ń le ch n o lo giczny ch,
- koszlorysowanie,
- opracowlnłanie business planów
oraz programów naprawcrych itp.,

- obrót nieruchomościami,
- prace geodeĄne.

Nr rej. 44/2026
Sygn O L 1 O/GUp-s/3 9/2 02 6
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WARTOŚ C RYNKOWA NIERUCHOMOŚ CI LOKALOWEI:

W:520 600 zł
WART0ŚC RYNKD\|/A udzialu 1/2 części w NIERIICHDMoŚCI LuKALŻWEJ:

W: 260 300 zł
slownie : dwieście sześć

Autorzy opracowania:
mgr inż. Adam Turczyński
mgr inż. Emilią Jankowską

NieruchomoŚci lokalowej stanowiącej lokal mieszkalny nr 26, o powierzchni użytkowej
72,5 m2, położony na II piętrze budynku przyul.Herdera 14 wOtsitynie wrąz z utdziałem
136/10000 w działce 40/9 (obr. ]25) i częściach wspólnych budynku ujęĘch w
KW oL1o/00106294/3.
NieruchomoŚc loknlowa posiada założonąlaięgęwieczystąnr OL1O/00110958/7, prowadzoną
przez Wydział VI Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w Olsztynie.

Waś c i ci e l e nie ruc homo ś ci lokal ow ei :

rrena Anna Śliczylóska - udzial %

Joanna Elżbieta Sliczyńska - udział %

Wąrtość określona wg stanu lokalu z dnia 03.03.2026 r.
oraz poziomu cen z dnia 15.05.2026 r.
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ul. Jagiellończyka 3I tel./fax.: 89 534-96-92, 89 527-06-84 www.btp.olszĘn.pl

1. Stan prawny nieruchomości

1.1. Stan wg zapisów Ksiąg WieczysĘch

Stan prawny nierucllomoŚci lokalowej reguluje lrsięga wieczysta nr

, OL1O/00110958/7, stąn prawny nieruchomości zabudowanej budynkiem z

przedmiotowym lokalem, reguluje lrsięgawieczysta nr OL1O/00106294/3, prowadzone

przez Wydział I/I Ksiąg Weczystych Sądu Rejonowego w OlszĘnie. W dniu

19.02.2024 r. przedmiotowe księgi zawierały nastę2lujące wpisy:

KW nr OL1O/00110958/7

Dział I-0 - Oznaczenie nieruchomości

Lokal:

PołoŻenie: woj. warmińsko mazurskie, gmina M. OlszĘn,

miejscowość OlszĘn,

Ulica: Herdera 14 m. 26

Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

Opis lokalu: pokój - 4, kuchnia - ], łazienka - I, WC - I, przedpokój - I
Kondygnacja: 3,0

Przyłączenie: OL]O/00106294/3

Odrębność: tak

Pole powierzchni użytkowej lokalu wraz z powierzchnią pomieszczeń przynależnych:

72,5000 m2

Dział I-Sp - Spis praw związanych z własnością

Lp.].

Numer prawa: 1

Rodzaj prawa: udział związany z własnościąlokalu

Wielkość udziału w nier. wspólnej: 136/]0000

Numer KW, z której wyodrębniono lokal: OLIO/00l06294/3

ru. OPIS I OKRESLENIE STANII PRZEDMIOTU hI/YCENY

OlszĘn, ul. Herderą l4 m. 26,
KW nr OL1O/00] I0958/7 Str. ]0
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Dział II - Własność

waściciele:

Lp. 1.

Numer udziałuw prawie: 2

Udział w prawie: 1/2

Osobafizyczna: Irena Anną Śliczyńska (rodzice: Mieczysław, Marianna,

PESEL: 56020709625)

Lp. 2.

Numer udziałuw prawie: 3

Udział w prawie: l/2

Osobafizyczna: Joanną Elżbieta Sliczyńska (rodzice Włodzimierz, rrena,

PESEL: BB030BOOB23)

Dział III - PrawA, roszczenia i ograniczenia

Wzmianki:

]. REP.C. / USKA / 7334 / 26 - 2026-05-08, 14:46:3]

I. I DZ.KW. /OLIO/ 13202/26/ l - 2026-05-t],07:]5;58-

vvylcr eś l eni e ws zcz ęcia egz ekucj i
Lp.].

Numer wpisu: I

Rodzaj wpisu: ostrzeżenie

TreŚĆ wpisu: egzekucja z % części nieruchomości stanowiącej własnośc

Joanny Sliczyńskiej

' Skarb Państwa: Naczelnik (Jrzędu Skarbowego z siedzibą w OlszĘnie,

REGON 00l02291400]56 - organ reprezentujący Skarb

Państwa

Lp. 2.

Numer wpisu: 2

Rodzaj wpisu: ostrzeżenie

OlszĘn, ul. Herdera 14 m. 26,
KW nr OLlO/00l10958/7 Str. I1
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TreŚĆ wpisu: upadłość w zakTesie udziąłuw nieruchomości należącego do

Jo anny ElżbieĘ Sliczyńskiej

Dział IV - Hipoteka

, Lp.I.

Numer hipoteki: I
- Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Sumą: I I35 865,77 (jeden milion sto trzydzieści pięć tysięcy

osiemset sześćdziesiąt pięc 77/I00) zł

Udział (nr udziału): 3

WerzytelnoŚĆ: nąleżnoŚci objęte zarządzeniami zabezpieczenia i Ętułami
wykonawczymi

Wierzyciel hipoteczny: Naczelnik Urzędu Skarbowego w OlszĘnie, REGON

00I0229]400I56 - organ reprezenĘący Skarb Państwa

Lp. 2.

Numer hipoteki: 2

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 50000,00 (pięcdziesiąt tysięcy) zł

Udział (nr udziału): 3

WerzYtelnoŚĆ: vvynikająca z postanowienia o zabezpieczeniu majątkowym,

grożąca kara grzywny

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Państwa - Prokurator Olcręgow w OlszĘnie - organ

reprezentuj ący Skarb P ańs twa

Lp. 3.

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: I50000,00 (sto pięćdziesiąt Ęsięcy) zł

Udział (nr udziału): 3

OlszĘn, ul. Herderą 14 m. 26,
KW nr OLI0/00110958/7 Str. l2
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WierzytelnoŚc: wynikające z postanowienia o zabezpieczeniu majątkowym,

nalezności publicznoprawne, uszczuplenie czynern

zabronionym

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Państwą - Prokurator Okręgow w OlszĘnie - organ

r eprezentuj ący Skarb P aństwa

KW nr OL1O/00106294/3

Dział I - Położenie nieruchomości

Działki ewidencyjne

Lp.].

Numer działki: 40/9

IdenĘfikatordziałki: 286201 1.0l25.40/9

Obręb ewidencyjny: 0]25, OlszĘn

Położenie: woj. warmińsko-mazurskie, gmina Olsztyn M., OlszĘn

Ulica: Johanną Gottfrieda Herderą ]4, Johanna Gottfrieda

Herdera I6, Johąnna Gottfrieda Herdera I8

Sposób korzystania: B - tereny mieszkaniowe

Przyłączenie: OLL0/00033029/2, 4230,0000 m2

Obszar całej nieruchomości 0,42 j0 ha

Budynki

Lp.l.
Położenie: woj. warmińsko-mazurskie, gmina OlszĘn M.,

miejscowość Olsztyn

Identyfikator budynku: 28620] I.0]25.33I BUD
IdenĘfikator dziąłki: 286201 I.0I25.40/9

Nazwa ulicy numer porządkowy budynku: Johanna Gottfrieda Herdera ]4
Liczba kondygnacji: 5

OlszĘn, ul. Herderą 14 m, 26,
KW nr OL]O/00] ]0958/7 Str. ] 3
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Liczba sąmodzielnych lokali: 30

P owi erzchnia uży tkow a budynla,t : I 7 4 3, 0 0 0 0 m 2

Przeznaczenie budynku: I I0 - budynki mieszkalne

Odrębność: nie

Informacje o wyodrębnionych lokalach: w budynkuwyodrębniono 22 lokale

Lp. 1. Lokal nr 26, KW OL]O/)}L10958/7

CzęŚci wspólne po wyodrębnieniu lokali: części budynku i urządzenia, które nie służą

wyłącznie do uĄtku właścicieli lokali.

Dział I-Sp - Spis praw zwiqzanych zwłasnością

Brakwpisów

Dział II - Wasność

WaŚciciele: udział 27I7/l0000 Spółdzielnia Mieszkaniowa ,,JAROTY"
z siedzibąw OlszĘnie,

pozostałe udziały - włąściciele wyodrębnionych lokali.

Lp.l.

Numer udziału w prawie: l
Wielkość udziału: 136/10000

Wyodrębniony lokal: KW nr OLIO/001I0958/7

Lokal nr 26

Dział III - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Lp. 1.

Numer wpisu: 1

Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe związane z inną

nieruchomością

TreŚĆ wpisu: służebność gruntowa polegająca na prawie nieodpłatnego

przejścia i przejazdu przez nieruchomośc objętą niniejszą

lrsięgą wieczystą na rzecz kazdoczesnego właściciela i

OlszĘn, ul. Herderą ]4 m, 26,
KW nr OL|0/001]0958/7 Str, l4
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Nier. współobciążona:

Nier. władnąca:

Dział IV - Hipoteki

Brakwpisów

1,2. Dane ewidenĘne

Woj ewó dztw o : w armińs ko-rnazurs kie

użytkownika wieczystego działki gruntu nr 40/4 objętej KW
nr OLI0/00076548/9

oLI0/00033029/2

OLL0/00076548/9, działką nr 40/4

Powiąt:

Gminą:

Obręb:

Olsztyn M.

Olsztyn M.

I25 - Olsztyn

Działka nr: 40/9

Identyfikator działki: 28620 I L0 ] 2 5.40/9

Powierzchnia działki: 42j0 m2

OlszĘn, ul. Herderą I4 m. 26,
KWnr OLlO/001]0958/7 Str. I5
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Dane o budynku:

. funkcja budynku: mieszkalne,

. liczba kondygnacji nadziemnych: 5

. liczbą kondygnacji podziemnych: 0

. materiał Ścian zewnętrznych: mur

. powierzchnią zabudowy: 42B m2

. Identyfikator budynku: ]25-325

2. Uw aru n kow a nia p lanisly c zne
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Dla terenu, na którym połozony jest budynek z przedmiotowym lokąlem, nie ma

obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Według zapisu
w zmianie studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta

OlsztYna, zatwierdzonej uchwałąnr XXXYII/660/13 Rady Miasta Olsztyn z dnia l5 maja
OlszĘn, ul. Herdera l4 m, 26,
KW nr OLLO/001]0958/7
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20]3 roku, działka nr 40/9 w obrębie 125 m. OlszĘn, położona jest na obszarze

mieszkalnictwa o średniej intensywności - z przewagą zabudowy wielorodzinnej,

NieruchomoŚci w sąsiedztwie również znajdują się na obszarze mieszkalnictwa

o Średniej intensywnoŚci - z przewagą zabudowy wielorodzinnej oraz usług, a takze

o b s z ar ach konc entr acj i us ług kom er cyj ny ch.

3. Opis przedmiotu wyceny

Przedmiotem wceny jest nieruchomość lokalowa stanowiąca lokal mieszkalny

Połozony w OlszĘnie przy ul. Herdera 14/26. Budynek, w którym znajduje się

przedmiotowy lokal mieszkalny położony jest na osiedlu JaroĘ, w odległości ok. 5 km

od centrum miasta.

B ezp o Ś rednie s qs iedztwo budynku s tąnowi ząbudowa mies zkalna wi eloro dzinna

oraz zabudowa handlowo-usługowa. Dojazd do budynlu dobry, drogą o nawierzchni

asfaltowej,

Działka nr 40/9 jest zabudowana między innymi budynkiem wielorodzinnym nr

14 przy ulicy Herdera oraz uzbrojona w nastęllujące urządzenia infrastruktury

technicznej: w sieĆ wodociągowq kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,

elektroenergeĘcznq gazowq ciepłownicząoraz telekomunikacyjną. Budynek, w którym

Olsztyn, ul. Herderą I4 m. 26,
KW nr OL|O/001]0958/7 Str, I7
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położony jest przedmiotowy lokąI, to budynek mieszkalny wielorodzinny, wybudowany

w 1990 roku, pięciokondygnacyjny, w technologii z tnł. ,,wielkiej płyty", ze
stropodachem k yty. pąpą. Z zewnątrz budynek został dodatkowo ocieplony

styropianem i wykończony Ęnkiem cienkowarstwowym. Stan techniczny budynku

oceniono jako średni.

OlszĘn, ul. Herderą 14 m. 26,
KW nr OLlO/00I I0958/7 Str. 18
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WYcenianY lokal położony jest na II piętrze opisanego budynku wielorodzinnego.

Na Powierzchnię uzytkową lokalu równą 72,5 m2 składają się 4 pokoje, lą,tchnia,

łązienka, wc orąz przedpokój, Lokal mieszkalny posiada balkon oraz piwnicę, która nie

została udostętrlniona do oględzin.

D o kum e ntacj a foto graficzn a lo kalu :

OlszĘn, ul. Herdera 14 m. 26,
KW nr OL1O/00l10958/7 Str. 19
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Olsztyn, ul, Herdera l4 m. 26,
KW nr OL]O/001l0958/7 Str. 20
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Opis zało żonego stanu techniczno-użytkoweg o lokalu :

Stolarka okienna - olłla drewniane w kolorze białym;

stolarka drzwiowa zewnętrzna - drzwi stalowe okleinowane pełne

Stolarka drzwiowa wewnętrzna - drzwi wewnętrzne Ępowe, płytowe, z przeszkleniami;

wykończenie ściąn i sąlitów - ściany i sufity pomalowanefarbą emulsyjną;

Posądzki i Podłogi - w pokojach i kuchni i przedpokoju parkiet drewniany, w łazience i
wc terakota.

Lokal mieszkalny wyposażony jest w następujące instalacje techniczne:

- wodociągowq

- kanalizacyjnq

- elektrycznq

- gazowq

- centralnego ogrzewania,

- domofonową.

układ pomieszczeń po zmianie przedstawia poniższa tabela:

Lp. pomieszczenie powierzchnią
1 Pokói ]9,3 m2
2 Pokói l2,5 m2

3 Pokój 9,8 m2

4 Pokói 9,0 m2

5 Kuchnia 7,0 m2
6 Przedpokój 10,8 m2
7 Łazienka 3,0 m2

B WC ],l m2

Rązem /Z,J nr,

OlszĘn, ul. Herderą I4 m. 26,
KW nr OL]O/]1(10958/7 Str. 22





Biuro Techniczno - Prenune w olsztynie, Zespól Analiz Ekonomiczno-Doradczych

ul. Jagiellończyka 3l tel,/fux,: 89 534-96-92, 89 527-06-84ll,ww.btp,olszĘn.pl

lL.(,

vż|
",,/,
',u,!ł

-tF
f

:
T'łłl

-l
|,
t.l-
4j,

C34/2 /

określenie stanu techniczno-użytkowego lokalu mieszkalnego

Biorąc Pod uwagę zuzycie techniczne elementów lokalu, uwzględniając jego wiek,

zalcładanY okres uzYtkowania, doĘchczasową konserwację, stan techniczno-użytkowy

lokalu określono.j aleo średni.

OlszĘn, ul. Herdera t4 m. 26,
KIT nr OL| O/00l l0958/7
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