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Operat Szacunkowy

z ustalenia warto$ci rynkowej naktadow dzierzawcy
( Przedsiebiorstwa Handlowo-Ustugowego ,Kotakowski”
sSp. z o0.0. w Nidzicy )

poniesionych na terenie :
obrebu 5 miasta Nidzicy

przy ul. Warszawskiej 12a
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gmina Nidzica M.
wojewodztwo warminsko-mazurskie

— czeS$¢ dziatki nr 142/6 o pow. 110m2 STANOWIACA
PRZYBUDOWKE DO BUDYNKU MIESZKALNEGO
WIELORODZINNEGO -

POM. UZYTKOWE ,,NASZ SKLEP ,,

WARTOSC RYNKOWA NAKLADOW DZIERZAWCY
NA NIERUCHOMOSCI

wg. stanu na i cen na 15-05-2026 r. |

22 720 zi1.

stownie zfotych : dwadzie$cia dwa tysigce siedemset dwadziescia 00/100

Autor opracowania : mgr inz. Janusz Truskowski y, £

— rzeczoznawca majgtkowy , uprawnienia MGPIB nr 1781 ;' s
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I. DANE WYJSCIOWE

A. PODSTAWY FORMALNE WYCENY

1. Zleceniodawca wyceny:
| R ——

Kancelaria Radcy Prawnego Piotr Jankowski |
Al M. J. Pitsudskiego 11/17, Ilok. 400 , 10-575 Olsztyn .

P I g
2. Przedmiot wyceny: ]

Przedmiotem wyceny jest cze$é dziatki nr 142/6 o pow. 11 O0m2 — na
terenje obrebu 5 miasta Nidzicy | ul Warszawska nr 12a ~ zabudowana
przybudéwka do budynku mieszkalnego Wie/orodzinnego — pomieszczenia
uzytkowe ,NASZ SKLEP”

[ 3. Cel wyce;y

4. Data opracowania operatu: 15 maja 2026 r. B l
[ - o emage

— Data Stanu nieruchomosci- 1 5-05-2026r.

— Data stany prawnego : 15-05-2026 r

— Poziom cen: 1 5-05-2026r.

— Data ogledzin nieruchomosci : 1 5-05-2026 r.

m. Nidzica yl, Warszawska 12q - czesé dz, nr 142/6 (,,NASZ SKLEP” )
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B. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

— - = - - .
| 1. Podstawa pPrawna wyceny. J
B -_—_ - - - w -

(tekst jednolity: Dz.U.202¢ poz. 399),
1.2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 roky

W sprawie wyceny nieruchomosc;i (Dz.U. z 08.09.2023r, . P0z.1832 z zm. )
1.3.Ustawa z dn. 28.02.2003 . - Prawo upadtosciowe

(Dz.U. z 2025r. »POZ. 614, zzm. )
1.4.Ustawa z dn. 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny

( tekst jednolity : Dz.U. 7 2025r. poz.1071 > zm. ).

C. PODSTAWY MERYTORYCZNE » METODOLOGICZNE

- I

1.1. Materiaty udostepnione przez Zleceniodawce (w tym Akta Sprawy ) .
1.2, Standardy Zawodowe PFSRM .

1.3.  Miejscowe plany Zagospodarowania przestrzennego m. Nidzicy oraz

1. Materiaty zrédiowe

|

inne wytyczne planistyczne dia m. Nidzicy .
1.4. Dane 7 ewidencji gruntéw | budynkéw m. Nidzicy .
1.5. Portal Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych K\ |
1.6. Dane dotyczace rynkuy nieruchomosei.
* zbiér notowar cen rynkowych wynajmu obiektéw uzytkowych .
1.7.  Wyniki wywiadu terenowego przeprowadzonego dnia 1 5-05-2024 r.

1.8.  Hopper, Cymerman - System i procedury szacowanig nieruchomosci /

Wactaw Baranowski —-ZuzZycie obiektéw budowlanych oraz podstawowe
hazewnictwo budowlane

m. Nidzica ul. Warszawska 124 — czesé dz. nr 142/6 (,,NASZ SKLEP” )
woj. warmirisko-mazurskie
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A. STAN PRAWNY -

Na podstawie Umowy dzierzawy nr 8/2023 z dn. 10-03

-2023r. szacowane naktady
na nieruchomosce;j -

CZ@SC dziatki nr 142/6 o pow. 110m2 na terenje obrebu 5
miasta Nidzicy , ul. Warsza wska nr 123 — stanowigca przybudéwke do

budynku mieszkalnego W/'elorodzinnego -
pomieszczenia uzytkowe ,NASZ SKLEP”,
$g wiasnoscig :

Przedsiebiorstwa Handlowo-UsIugowego »Kotakowski”
Sp. Zo.0. w Nidzicy .

m. Nidzica ul. Warszawskq 12a ~ czesé dz. nr 142/6 (,NASZ SKLEP” )
woj. warmirisko-mazurskie
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B. OPIS TECHNICZNO - UZYTKOWY NAKE ADOW

——

1. Lokalizacja obiekty (naktadéw)

Naktady bedace przedmiotem niniejszego Opracowania sg potozone na terenje
miasta Nidzicy , w poblizu strefy centralnej miasta przy ulicy Warszawskiej 12a ,
przy jednej z tras wylofowych

generowania dochodéw ),

Lokalizacje obiekty w aspekcie jego sposobu uzytkowania nalezy uznaé za sfabg.

' 2. Opis pPrzedmiotowych nhakiadéw {

Budynek pobudowany ok. 1980r » @ naktady poczynione 1 5-20 lat temu .

Obiekt 2 — kondygnacyjn Y, stanowigcy lokalny sklep osiedlowy | funkcjonujacy
pod nazwg ,NASZ SKLEP” ( obecnie nie uzytkowany ) .

Powierzchnia uzytkowa obiekty :

Czes¢ handlowa : 39,7 m? — 2 kondygnacja

Czes¢ magazynowo - socjalna : 35,1 m? _ 4 kondyanacia (przyziemie . bez okien )

A pow. przyjeta na podstawie pomiaréw wiasnych )

m. Nidzica ul. Warszawskg 12a - czeéé dz. nr 142/6 (,,NASZ SKLEP” )
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Charakterystyka konstrukcyjna -

Scianz = Przyziemia murowane z bloczkéw parteru szkieletowe
drewniane , 7 ociepleniem i obiciem pPiyta | na catosci elewacji blacha ;
Stropy ~ zelbetowy nad Przyziemiem :

Schody — ng 2 kondygnacje Zelbetowe z terakotg ;

Stropodach — ptaski o konstrukcji drewnianey ocieplony , kryty papg /
blachg , obrépki PCV ;

Stolarka — PCV j drewniana N

Oktadziny wewnetrzne — obicje blachg , panele Scienne ;
Posadzki — terakota na caftoscf obiektu ;

Wyposazenie W instalacje :

inst. elektr., wod. — kan. , klimatyzacja , Ogrzewanie z sjecj miejskiej -
hagrzewnice

Ukiad funkcjonalny -

Przyziemje ( bez okien , 7z wejSciem gospodarczym w przyziemiu ) —
magazyn komunikacja . pPom. socjalno — sanjtarne

Stan techniczn Y Sredni .
Standard Wykoriczenia : niskj

Elementy dodatkowe - W ramach dzierzawy Jest grunt o pow. 11 Om2 z
naktadamj ( schody , chodnik 7 kostki betonoweyj ) .

m. Nidzica ul. Warszawskg 12a - czesé dz. nr 142/6 (,,NASZ SKLEP” )
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lll. SPOSOB OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWE.J
NAKLADOW NA NIERUCHOMOSC/

A. METODA SZACOWANIA

Wartosé rynkowa stawki CZynszu wynajmu okreslono dla
AKTUALNEGO SPOSOBU UZYTKOWANIA (WRU) Przy przyjeciu
nastepujacych zatozen:

a) strony Umowy s3 od sijebie niezalezne | dziatajg w sposob
racjonalny nie kierujgc sie SzC€zegoinymi motywami :

b) maijg stanowczy zamiar Zawarcia umowy |

C) s3 $wiadome istniejacych okolicznosgci majgcych wptyw na wartos¢
nieruchomosci / stawke czynszy .

wynegocjowania warunkoéw umowy, biorgc pod uwage charakter
nieruchomoscj | stan rynku.

© Pprzy przyjeciu dodatkowego zatozenia, ze nieruchomogé bedzie .
nadal wykorzystywana zgodnie z aktualnym sposobem jej uzytkowanija . .

m. Nidzica ul. Warszawskg 12a - czesé dz. nr 142/6 (,,NASZ SKLEP” )
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e Przyjeta do szacowania warto$é rynkowa czynszu za wynajem dla
aktualnego  sposobu uzytkowania (WRU)  wyklucza element
spodziewanej wartosci dla alternatywnego sposobu uzytkowania i

mozliwy wzrost warto$ci zwigzany ze specjalnymi inwestycjami.

Wartos¢ rynkowg wysokoSci czynszu za wynajem obiektu okreslono na
podstawie analizy rynku lokalnego , uwzgledniajgc warunki wymienione w art
134 ustawy o gospodarce nieruchomosciami majgce wplyw na  wartoéé
nieruchomosci:

* rodzaj i pofoZenie nieruchomosci,

* Sposob uzytkowania i przeznaczenie w planie zagospodarowania
przestrzennego

" Sposob wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej,

» stan zagospodarowania,

" aktualnie ksztaftujgce sie ceny za wynajem nieruchomoéci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny fransakcyjne, warunki

zawarcia transakcji, a takze cechy tych nieruchomoéci.

Wybér metody szacowania —

Przy doborze podejécia oraz metody szacowania kierowano sie przede wszystkim
uwarunkowaniami wynikajgcymi z podstaw materialno-prawnych wyceny , a takze
celem | zakresem szacowania , cechami Szacowanef nieruchomosci oraz
dostepnoscig danych o cenach rynkowych wynajmu obiektéw - ksztattujacych sie w
obrocie obiektami podobnymi .

Dia potrzeb wyceny okreslono warto$é rynkowg wysokosci czynszu za
wynajem na podstawie analizy danych podobnych obiektéw na rynku lokalnym

» uzyskujgc dane ze Spétdzielni, Biur Nieruchomosci i ogéinych danych portali
internetowych .

m. Nidzica ul. Warszawska 12a ~ cze$¢ dz. nr 142/6 (,,NASZ SKLEP” )
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Ostateczny koszt zalezy przede wszystkim od lokalizacji | wielkos$ci
nieruchomosci j Jej standardy .

podstawowej ( Czysz dla pow. pomocniczej ,,niehandlowej” — przyjeto na
poziomie 5z1./m2 )

( B. OKRESLENIE WARTOSG| RYNKOWEJ NAKEADOW [

T e I ST

IPodejscie dochodowe

Wartosé rynkows naktadéw ustalono metodag inwestycyjna, technikg kapitalizacji
prostej, przy zatozeniy statych dochodéw z nieruchomosci w postaci czynszu netto.

nieruchomoscj

Okreslenie stawki C2ynszu dzierzawnego netto

Do obliczenia wartosci dochodowej naktadéw

przyjeto czynsz dzierzawy netto w wysokosci :
m. Nidzica ul. Warszawskq 12a - czesé dz. nr 142/6 (,,NASZ SKLEP” )
w.

oj. warminsko-m azurskie Strona 10







- 15 z¥m® p.u. za 1m2 pu pow. podstawowej oraz 5zt/m2 za 1m2 pow.

pomocniczej (niehandlowej)

biorgc pod uwage potozenie , wielko$é pow. uzytkowej , niski stan techniczny
i standard .

stad :

Roczny dochéd brutto z nieruchomosci:
D=(15z/m"x 39,7 m” + 5z¢/m?x 351 m° )x 12 = 9 252 z

A roczny dochéd neto
( po uwzglednieniu kosztéw dzierzawy SM ,Odbudowa” w wysokosci 4708,44 zt. =
9 252 zf. — 4708,44 zt.= ~ 4 544 zt.

Okreslenie stopy kapitalizacji

Wysokos¢ stopy kapitalizacji ustalono na podstawie badania rynku
nieruchomosci podobnych do przedmiotu wyceny , jako wzajemna relacje pomiedzy
ceng transakcyjng zapfacong za nieruchomos$é a dochodami mozliwymi do

uzyskania z tej nieruchomosci .

Na podstawie zebranych informacji rynkowych dla nieruchomosci o podobnym
przeznaczeniu i funkgji ( obszar rynku lokalnego : miasto Nidzica ) z okresu 2025 r. -
2026 r. , ustalono ze $rednie stopy kapitalizacji ksztaftuj sie hajczesciej w
przedziale: R =0,10- 0,15

Na potrzeby szacowanych naktadéw , ze wzgledu na hiepewny stan prawny
nieruchomosci i warunki dzierzawy , przyjeto R na nizszym poziomie niz ogéina

analiza wskazuje -

Uwzgledniajgc stan techniczno-uzytkowy i pofozenie nieruchomosci przyjeto : /

[R=020 | W]

m. Nidzica ul. Warszawska 12a — czesé dz. nr 142/6 ( ,,NASZ SKLEP” )
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Okreslenie wartoéci rynkowej naktadow -

Wa

1to8¢ naktadéw WQ podejscia dochodoweqo :

W=Dx100/r,.=

4544x100/20 = 22 720 zt,

Wartosé rynkowa nakfadow W ujeciu dochodowym :

BIEGtLY
5. Szacowan;
/-'”Brzv S3dzj

m. Nidzica ul. Warszawskq 12a - czesé dz, nr 142/6 (,,NASZ SKLEP” )
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C. ZESTAWIENIE WYNIKOW :

WARTOSC RYNKOWA NAKEADOW DZIERZAWCY
NA NIERUCHOMOSCI

wg. stanu na i cen na 15-05-2026 r. :

22 720 zt.

sfownie zfotych : dwadzieécia dwa tysigce siedemset dwadziescia 00/100

Autor opracowania : mgr inz. Janusz Truskowski

— rzeczoznawca majgtkowy , uprawnienia MGPIB nr 1781 \

- Olsztyn, 15 maja 2026 r. —

m. Nidzica ul. Warszawska 12a - czesé dz. nr 142/6 ( ,,NASZ SKLEP” )
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D. KLAUZULE | OGRANICZENIA

1. Operat szacunkowy nie moze byc¢ publikowany w cafoéci lub czesci w
Jakimkolwiek dokumencie bez zgody rzeczoznawcy i bez uzgodnienia z nim
formy i treSci takiej publikaciji.

2. Operatu szacunkowego nie mozna wykorzystywaé do zadnego innego celu
anizeli okre$lony w operacie.

3. Operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa oraz standardami
zawodowymi wymienionymi w punkcie 1.4., rozdz. | B.

4,

Potwierdzam Ze jestem osobg niezalezng , nie pozostajacg w Zadnym
stosunku osobistym lub stuzbowym ze Zleceniodawcg / wiascicielem
nieruchomosci / krewnym lub powinowatym .

5. Operat zawiera 14 ponumerowanych stron + zatgczniki.

Autor opracowania : mgr inz. Janusz Truskowski

— rzeczoznawca majatkowy , uprawnienia MGPIB nr 1781

- biegly sadowy ds.szacowania nieruchomosci przy Sadzie Okregowym w Olsztynie /
BIEGtY A

- Olsztyn, 15 maja 2026 r. -

e, =2OoOWY
prz ;smwwa”* fleruchomegci
¥ 33dzle Okregbwym Olsztynie

mgr inz. Jghys; Truskowsky

ZAtACZNIKI :

— Umowa dzierzawy z zatgcznikiem
— 0O.C. Rzeczoznawcy Majatkowego

m. Nidzica ul. Warszawska 12a — czes¢ dz. nr 142/6 (,,NASZ SKLEP” )
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Zatgczniki







UMOWA Nr ....g...../2023

zawarta w dniu , 0 ‘0—6 ....... 2023 roku w Nidzicy pomiedzy:
Spéldzielnia Mieszkaniows ,,ODBUDOWA?” w Nidzicy, ul. Kosciuszki 2, 13-100 Nidzica,
dzialajgca na podstawie wpisu do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
w Sadzie Rejonowym w Olsztynie, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS 0000115930, NIP 7450004237, REGON 000487769, zwang w tresci umowy
»opoldzielnig” w imieniu, ktorej dzialaja:
1. Piotr Kuriata - Prezes Zarzadu,
2. Monika Ostrowska - Pelnomocnik,
a Przedsigbiorstwem Handlowo-Uslugowym ,,Kolakowski” Spolka z ograniczong
odpowiedzialnoseig w Nidzicy, ul. 1 Maja 49, 13-100 Nidzica, dzialajgcym na podstawie wpisu
do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym w Olsztynie,
VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000088606, NIP
9840125381, REGON 511340460 w imieniu, ktérego dziata:
1. Zdzistaw Kolakowski
zwanym w tresci umowy ,,Dzierzawes”, o nastgpujacej trescei:
§1
1. Spéldzielnia oddaje w dzierzawe Dzierzawey grunt o pow, 110 m?, polozony w obrebie nr 5
m. Nidzica, przy ul. Warszawskiej, stanowigcy czgs$¢ dziatki nr 142/6.
Ww. grunt jest zabudowany przez Dzierzawce z jego wilasnych $rodkéw.
2. Lokalizacja ww. gruntu uwidoczniona jest na zalaczniku graficznym do niniejszej umowy.
§2
Wydzierzawiony grunt wykorzystywany bedzie przez Dzierzawcg pod dzialalno§é handlowo-
uslugowsy.
§3

Umowa zostaje zawarta na okres od 01 stycznia 2023 r. do 30 wrzenia 2027 r.
§4

1. Dzierzawca placi¢ bedzie Wydzierzawiajacemu czynsz dzierzawny w kwocie netto: 110 m? x
2,90 zt x12 m-cy = 3 828,00 zt (stownie: trzy tysigee osiemset dwadziescia osiem zlotych
00/100) w stosunku rocznym, na rachunek bankowy w PKO BP S.A. Regionalny Oddzial
Korporacyjny w Olsztynie nr 28 1020 3613 0000 6102 0003 1534 lub rachunek bankowy
w Banku Spéldzielezym w Nidzicy nr 45 8834 0009 2001 0000 1993 0001w terminie
okreslonym w fakturze. Kwota bedzie kazdorazowo powigkszana o podatek VAT, ustalony
wedlug obowigzujacej stawki, ktéra w dniu zawarcia umowy wynosi 23%. Oplata wraz
z podatkiem VAT wynosi: 4 708,44 zl (stownie: cztery tysigce siedemset osiem zlotych
44/100).

2. Dwumiesigczne op6znienie w zaplacie oplaty stanowi¢ bedzie podstawe do rozwiazania
umowy, jesli Najemca po udzieleniu mu dodatkowego jednomiesigcznego terminu nie dokona
zaplaty zalegtej optaty.

3. Spoldzielnia zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci czynszu w kolejnym roku, poczawszy
od miesigca stycznia, w oparciu o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug za
rok poprzedni, ogtaszany przez Prezesa GUS, przy czym wysokos¢ wskaznika nie moze
powodowa¢ obnizenia oplaty wnoszonej za korzystanie z gruntu. Waloryzacja wysokosci
czynszu okreslonego w ust. 1 nie stanowi zmiany niniejszej umowy. W przypadku
zaniechania publikacji ww. wskaznika strony umowy ustala niezwlocznie nowe zasady
waloryzacji.

4. W razie op6znienia w uiszczaniu oplaty za dzierzaweg beda naliczone odsetki ustawowe za
kazdy dzieri op6znienia.

§5

Dzierzawcy nie przyshuguje zwrot poniesionych nakladow oraz za utrzymanie w nalezytym stanie

przedmiotu dzierzawy $v trakcie obowigzywania niniejszej umowy, ani tez prawa do
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jakichkolwiek odszkodowan w wypadku rozwigzania jej na podstawie warunkéw przewidzianych
niniejszg umowa lub wygasniecia.

§6
Dzierzawca zobowigzany jest do:

1. wykorzystywania gruntu zgodnie z przeznaczeniem;

2. dbania o estetyczny wyglad przedmiotu dzierzawy;

3. utrzymania w czystosci przedmiotu dzierzawy i jego bezposredniego otoczenia.

§7
Dzierzawcy nie wolno bez pisemnej zgody Spéldzielni przeprowadzaé zadnych zmian na
wydzierzawionym gruncie w szczeg6lnosci:

1. wznosi¢ jakichkolwiek obiektéw trwale zwigzanych z gruntem. Wysoko$¢ ani charakter
nakladéw poniesionych na zagospodarowanie terenu nie bedzie stanowié podstawy do
domagania si¢ przediuzenia umowy dzierzawy, jak réwniez do zglaszania przez Dzierzawce
Jakichkolwiek innych roszczen wobec Spéldzielni po wygasnigciu umowy;

2. zmieniaé przeznaczenia terenu, a w szczegdlnosci wykorzystywaé go na inne cele niz
okreslono w §2;

3. odstgpowac swego prawa osobom trzecim do bezplatnego uzywania, ani go poddzierzawiac.

§8
Rozwigzanie umowy nastgpuje z uplywem terminu, na ktéry byla umowa zawarta, ponadto
rozwigzanie umowy moze nastapi¢ przed terminem w nastepujacych przypadkach:

1. za trzymiesi¢cznym okresem wypowiedzenia gdy konieczne jest przekazanie gruntu na cele
spoleczne lub realizacj¢ plandéw spoleczno-gospodarczych;

2. wzajemnego porozumienia stron w terminie uzgodnionym wspélnie na pismie;

3. w razie nie zachowania badz naruszenia przez Dzierzawce warunkow umowy,
a w szczegolnosci §4 ust 2, §6, §7 rozwiazanie umowy moze nastapié¢ ze skutkiem
natychmiastowym i powinno by¢ dokonane na pismie.

§9
Spoldzielnia jest uprawniona do dokonywania w kazdym okresie kontroli wykonywania umowy
1 do wstepu w tym celu na teren dzierzawionego gruntu.

§10

1. Dzierzawca w razie zamiaru zawarcia kolejnej umowy dzierzawy zobowigzany jest zlozy¢
Wydzierzawiajgcemu pisemny wniosek w tej sprawie na jeden miesigc przed data
zakonczenia umowy.

2. W przypadku rezygnacji z zawarcia kolejnej umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany
jest do zlozenia pisemnego oswiadczenia w tej sprawie przed terminem zakoficzenia umowy.

3. Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowiazany jest opuscié teren i pozostawié go
W stanie niepogorszonym oraz uporzadkowanym, a w szczegélnosci zlikwidowaé na zadanie
Spoldzielni wszelkie poczynione przez siebie naniesienia. W przypadku nie wypelnienia
powyzszego obowigzku Spéldzielnia wyznaczy Dzierzawcy dodatkowy termin do
uporzadkowania terenu, a po jego bezskutecznym uplywie dokona uporzadkowania
nieruchomosci na koszt Dzierzawcy.

4. Potwierdzeniem zwrotu nieruchomosci w stanie niepogorszonym i uporzgdkowanym jest
protokél zdawczo - odbiorczy, ktéry powinien byé podpisany najp6zniej w dniu wygasnigcia
lub rozwigzania umowy dzierzawy. W przypadku braku takiej mozliwosci protokoél zdawczo-
odbiorczy podpisuje si¢ niezwlocznie, gdy nastapi taka mozliwoséé.

5. W przypadku niedopelnienia obowiazkéw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 po zakonczeniu
umowy Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zaplaty Spoldzielni wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze korzystanie przez Dzierzawce z nieruchomosci

W powyzszym okresie nie oznacza przedluzenia umowy na podstawie art. 674 Kodeksu
cywilnego.
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§11

1. Strony wskazujg nastepujace adresy dla dorgczen korespondencji zwigzanej z umowa:
Spoldzielnia - Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Odbudowa” w Nidzicy, ul. Kosciuszki 2, 13-100
Nidzica;

Dzierzawca - PHU , Kotakowski” Spéika z 0.0., ul. 1 Maja 49, 13-100 Nidzica.

2. Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pi$mie o zmianie powyzszych
adresow, pod rygorem uznania korespondencji wystanej na dotychczasowy adres i dwukrotnie
awizowanej przez poczte za skutecznie dor¢czona.

3. Korespondencja bedzie dorgczana za pisemnym poswiadczeniem odbioru, wysytana poczta
za zwrotnym po$wiadczeniem odbioru lub na adres e-mail.

§12
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§13
Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej
w postaci ancksu.

§14
Wszelkie ewentualne spory wynikajace na tle niniejszej umowy bedg rozstrzygane polubownie.
W przypadku braku polubownego rozstrzygnigcia wilasciwym dla rozpoznania bedzie sad
wiaéciwy miejscowo dla Spéldzielni.

§15
Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych: 2 egz. otrzymuje
Spoldzielnia, a 1 egz. otrzymuje Dzierzawca.

Spéldzielnia: Dzierzawea:

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"ODBUDOWA™"
w Nidzicy
13-100 Nidzica, ul. Kosciuszki 2
rol./tax B9-625-31-74, 89-625-28-68
NIP 745-00N-42-37. Ran, ONN4RT7RI

PREZE§ ZA RZADU PELNOMOCNIK censighorstwo Handlowo - Usiugowe
I_."‘l"i /- ] 3 Kﬁhkﬂﬂlﬁh" A umu “m;m“
Piotr Kuriata Wonika Og’ st 3 1oosprxo::mdzzit::gaam:z::‘llq 1 Ms'a 4;
= 5 - &
NIP 284-01-25-7 1
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOS(C
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

BIURO UStUG TECHNICZNYCH JANUSZ
TRUSKOWSKI

10-065 Olsztyn, Lipowa 2a

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0020703

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowiagzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos$é w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 . poz. 805)

na okres: 18/05/2026 - 17/05/2027

na sume gwarancyjng: 100 000 EUR

stownie: sto tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 516.00 PLN
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NIP 525-235-52-48
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sig, ze:

BIURO UStUG TECHNICZNYCH JANUSZ
TRUSKOWSKI
10-065 Olsztyn, Lipowa 2a

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0018679

zgodne z Rozporzagdzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 r
w sprawie obowigzkowego ubezpiecz =nia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzg v zakresie czynnosci

rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 80 5)

na okres: 18/05/2025 - 17/05/2026

na sume gwarancyjna: 100 000 EUR

stownie: sto tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 516.00 PLN
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