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Operat Szacunkowy
z ustalenia wartości rynkowej pravva własności

n i e ru ch o m ości g ru ntowej z ab u, dow a n ej
BU DYN Kl EM HAN DLoWo-Bl U R)WYM

( b. Dom Handlowy ,,MŁYN" )

położonej w:

obręb 0004 m.Nidzicy, uL 7 Maja nr 49
działka nr 145/3 o pow, 0,0522 ha

powiat nidzicki
ztwo warm i ń sko-m azu rskie

(lV Wydział Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w Nidzicy )

Wartośc dla wymuszonej sprzedaży , 642 000 zł.

moscl

WARToŚc n ylv K)WA P RAWA WŁAsNoścl
NlERIJCHoMoŚct KW nr oLl Ni0001 21 g2/g

wg stanu na 23-04-2026r. i cen na dzień 30-05-2026 r. :

828 000 zł.
słownie złotych; osiemset dwadzieścia csiem tysięcy
* oszacowana wańość bez ograntczeń w dziale lll

Autor opracowania : mgr inż. Janusz Truskowski ', , i

- rzeczoznawca majątkowy , uprawnienia MGP\B nr 1781 '

- biegły sądowy ds,szacowania nieruchomości przy Sądzie okręgowyrr, w Olsztynie BlEGł.rr sĄ
cJs 5zacorłlarrla n

- Olsztyn, 30 maja 2026 r. -
n w Olsztynie
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"TRUSKO" Biuro Usług Technicznych Janusz Truskowski Marzena Truskowska
10_065 Olsztyn, ul. Lipowa2A, tel. 608-656-059 trusko23@tlen.pl

oznaczenie nieruchomości :

obręb 0004 m,Nidzicy
ul, l Maja 49
powiat: nidzicki

Województwo: warm i ń sko - mazu rskie
Nr KsięgiWieczystej:

oLlN;00012132/3
Nr dz,tałki : 145/3

Powierzchnia gruntu :0,0522 ha.

Rodzaj nieruchomości :
N ieru c ho mość gru ntowa za b udowana

budynkiem handlowo - biurowym

Celwyceny :

określenie wartości rynkowej prawa własności
nieruchomości- dla potrzeb Syndyka Masy

Upadłości - w postępowaniu
upadłościowym .

Wartość rynkowa prawa
własności nieruchomości :

wg. stanu na 23-04-2026 r.
i cen na dzień 30-05-2026 r. :

828 000 zł.

wartość dla wvmuszonei sprzedażv : 6tP 000 zł.

Data określenia wałźości : 30-C'5-2026 r.

Data sporządzenia operatu : 30-C5-2026 r,

Autor opracowania :
Janusz Truskowski
upr. MGPiB nr 1781

lftllę> l

KW nr OLl N/0001213a3
obręb 0004 m.Nidzicy , ul. 1 Maja 49 , dz.l45/3
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7. STAN PRAWNY

Na podstawie osobistego wglądu do n/w księgi wieczystej - dnia 30.05.2026 r.

(w Podsystemie Dostępu do Centralnej Bazy Danych l(Ą ) - stwierdzono :

Na szacowany teren obowiązuje Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Nidzicy ( IJchwała Rady Miejskiej w Nidzicy nr Ltt/673/2022 z
dnia 2022-03-31 , opublikowana w Dz.IJrz. Wojew. W-M z 2022-05-12 , poz. 2276 ) .

Funkcja szacowanego terenu w planie : ,,C-158|JM" - teren_ł zabudowy usługowo _
mieszkaniowej .

Księga Wieczysta Nr OLl N/0001 21 32/3
Typ KW: nieruchomość gruntowa

Dział I położenie : województwo warmińsko-mazurskie , powiat Nidzica , gmina
Nidzica, miejscowośó Nidzica
Ulica: 1 Maja
Numer działki :14513 , Obręb ewidencyjny :4
sposób korzystania : nieruchomość zabudowana budynkiem użytkowvm
Budynek : brak wpisu
Obszar :0,0522ha |-Sp : brak wpisu

Dział ll właściciel:

Dział lll Wzmianka z2026-04-15 - wpis ogłoszenia upadłości

Dział lV

szacowana działka nr 145/3 posiada bezpośredni dostęp do drogi p
( dzialka nr 50/2 ) .





l
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1. DANE EW|DENOYJNE

Województwo : warmińsko-mazurskie

Powiat: nidzicki

Jednostka ewidencyjna; N ! DZlCA -miasto

Obręb: 0004

Nr działki / powienchnia :

Nr dzialki: 145/3

Pow. (m2) 522

Adres Nidzica ul, 1 Maja 49

Szacowana nieruchomoŚĆ połozona jest w strefie pośredniej miasta Nidzicy , na
skraju strefY centralnej , przy ulicy 1 Maja - trasie wylotowej na kierunek Jedwabno ,

ok. 600m. od Ścisłego centrum miasta . Połozenie w ciągu zwartej zabudowy 1-

rodzinnej i wielorodzinnej .

Dojazd bardzo dobry ( dojazd trasą asfaltową ) .

NlDzlcA -
Nidzica połozona jest w południowej części województwa warmińsko-
mazurskiego nad rzeką Nidą na Pojezierzu Mazurskim. Miasto sąs/ao
z gminami: Jedwabno, Janowiec Kościelny, Janowo, Kozłowo oraz
Olsztynek.
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Pod względem historyczno-etnograficznym Nidzica leży na Mazurach, wprusach Gornych, na obszarze dawnej ziemisasl,rórł,
Nidzica jest położona 130 km od granicy z Rosją i ok. 180 km od
Królewca. Odległosci:

Warszawa - 156 km
Gdansk - 173 km
Olsztyn - 56,5 km
Działdowo - 23 km

Nazwa miasta -
ZarÓwno Polska, jak i niemiecka nazwa miasta pochodzi od nazwy Nida
(niem Neide), jak na tym odcinku nazywa się rzekę wkrę, nad którą
załozono miasto,

pienusze źródła historyczne podają niemiecką na^lvę: Nydenburg,
poźniej utrwaliła się forma Neidenbl rg (,,grod-nad rzeką'Nidą''), itore ,
kolei spolszczano na Nibork, Nidbork, luióaznorz

Nazwa Nibork często występowała w polskich opracowaniach okresu
międzywojennego i dlatego po przyłączeniu Mazur do polski w 1945
początkowo miasto oficjalnie nosiło tę nazwę, Doprcro 7 maja 1946
zastąpiono ją nową formą Nidzica jako bardziej słowiańską,'

Historia -
Początki NidzicY : w X wieku okolice poźniejszego ,niasta zamieszkuje
ludnoŚĆ słowiańska, o czym świadczą znalózisia z Działdowa i ze wsi
skrupe, jak i charakter pobliskich grodzisk graniczr,ych w Nowym
D_worze i księżym Dworze. w pokrzvwnicy wielkieri i szczepkowie
BorowYm odkryto z kolei cmentarzysko słowiańskiĆ z Xl i*ll*i"kr, W
samej Nidzicy pierwszy drewniany obiekt obronny założyli krzyżacy
PrawdoPodobnie już w latach 1266-1268. Pierwsza wzmianka o zamku
nad Nidą pochodzi z 1376 roku. W dniu 7 grudnia 1381 r. osada

rąk
om z
nie

obronne, 
l l'v Y

W latach 1960-1972 miasto było siedzibą gromady Nidzica, ale nie
nalezało do niej. W latach 197Tlgg8 w ńoj, olsziyńskim

KW nr OLl N/00012132/3 -8 -
obręb 0004 m.Nidzicy, ul. 1 Maja 49, Cz.145/3
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Ęazd na teren nieruchomości z trasy

niezmiernie mało miejsca do parkowania l
budynku ( utrudnienia w wyładunku towaru )

asfaltowej , jednakze na posesji jest

brak mozlivr,ości dojazdu do zaplecza

Kształt działki nieregularny, teren dość płaski .

NieruchomoŚĆ jest zabudowana budynkiem b. Domu Handlowego ,,Młyn" ( obiekt
pierurotnie wybudowany na cele młyńskie ) , w 1999-2000 -. rozbudowany.

DostęPnoŚc komunikacyjną lokalną do nieruchomości należy określió jako dobrą .

Jakość lokalizacji : dość dobra ( biorąc pod uwagę rynek regionalny ) .

Teren w pełni uzbrojony w lokalną infrastrukturę ( eN,w-k,g)

Teren w częŚci ogrodzony ( w tym brama stalowa otwierana ręcznie ) , utward zenia
z kostki betonowej .

) wg. ewidencji gruntów i budynków

f ) Rodzaj wg KST: Budynki handlowo-usługowe

Liczba kondygnacji nadz,lpodz:3 l
Powierzchnia zabudowy w m2: 109

2) Rodzaj wg KST: Budynki handlowo-usługowe
Liczba kondygnaĄi nadz.lpodz:3 l
Powierzchnia zabudowy w m2: 200

Na podstawie pomiaru własnego części ,,staĘ'' budynku ( bez piwnicy ) oraz
dokumentacji projektowej ,,projektu architektonicmo - budowlanego
rozbudowa obiektu handlowego sporządzonego przez mgr inż, arch. Kazimierza
Jakubowskiego :

Na przedmiotowej nieruchomości ( dz,145l3
znajdują się następujące obiekty budowlane :
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wtym:
Część ,,stara" budynku ( wybudowana <1945r.) :

- pow. uż, części pańeru : 80,7 m2

- pow. uż. części piętra : 79,7 m2

- pow. uż, części poddasza : 70,4 m2 + strych

- pow. piwnicy:85,1 m2

Dohudowana część handlowa pafteru : 167,5m2 + pom. śmietnika 6,3m2

Łączna pow. zabudowy budynków : 309 m2

Pole pow. szacowanego gruntu : 522 m2 (dz,145/3)

RoK BUDOWY : cz_e§9,,stara" budynku - wyb. < 1945r, / dobudowa pańerowa
handlowa w 1999-2000r, ( pozwolenie na uzytkowanie z 1*O9-2O00r. )

Budynek w części ,,staĘ" 2-kondygnacyjny z pcddaszem użytkowym ,
podpiwniczony , z przybudowaną częścią handtovtą 1-kondygnacyjną nie
podpiwniczoną ( połączoną z bryłą budynku ,,starego" wewnętrznymi schodami.
W częŚci dobudowanej element architektoniczny ozdobny na wysokich słupach _
typu wieżyczka.

Na pańeze i piętrze budynku
pom. biurowe . Piwnica - pom,

znajdują się pomieszczenia handlowe ,

magazynowe.
na poddaszu

Fundamenty - Kamienne / betonowe w części dobucowanej

Sciany / Konstrukcja-
Murowane z cegĘ pełnej , konstrukcja wsparta na słupach /
części dobudowanej ściany murowane zbloczkow
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stan technicznv - dobrv .

Schody - Ze l betowe z obłożeniem te ra ko tą orazd rewn i a n e

Stropy - Drewniane

Dach , pokrycie -

Dach w części ,,starej" drewniany , mansardowy , kryty blacho-
dachówką , w części dobudowanej s:ropodach drewniany ,

kryty blachą stalową powlekaną i częściowo gontem
bitumicznym

Posadzki - W poziomie pańeru i pom. ,,mokrych' : terakota , , w pozostaĘ
części panele

Stolarka - PCV, w niewielkim stopniu drewniana

Tynki wewnętrzne /
okładziny -

Tynki/ malowanie l glazura w strefań ,,mokrych" / częściowo
obicie ścian panelami / słupy obite pł_vtą twaróą

lnstalacje - c.o, , w-k , §dz , ogrzewanie c.o. lokalne / promienniki gazowe
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i Rezultat zapytania

z1

i dzicki, ge op o fta12 .p1/ map l wms/wms, php ? SERVI.. .

Obiekt mapy zasadniczej

Nazwa obiektu: Obszar utwardzony
Kod obiektu: OTKU
Etykieta: bt.

Województwo

Powiat
Jednostka ewidencyjna

Nazwa obrębu
Numer obrębu

lNFoRMAcJA o DzlAŁcE
z dnia:22-04-2026

Jednostka rejestrowa : G.93
Grupa Ęestrowa : 15 (Grunty spółek prawa handlowego)

145l3
ld działki :

281104-,0Oo4.,l4513

lnformacja o budynkach:

Nr ewid. bud

ld. budynku: 281104_4.0004.43l_zuD 
0"d

ld. budynku: 281104 ,4.0004,482 BUD Ę.: G.93)
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