"TRUSKO" Biuro Ustug Technicznych Janusz Truskowski Marzena Truskowska
10-065 Olsztyn, ul. Lipowa 2A , tel. 608-656-059 , trusko23@tlen.pl

Operat Szacunkowy

Z ustalenia wartoSci rynkowej prawa wtasnosci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej
BUDYNKIEM HANDLOWO-BIUROWYM
( b. Dom Handlowy ,MEYN”)

potozonej w:

obreb 0004 m.Nidzicy, ul. 1 Maja nr 49
dziatka nr 145/3 o pow. 0,0522 ha

powiat nidzicki
wojewodztwo warmirnsko-mazurskie

KW nr OL1N/00012132/3

(IV Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Nidzicy )

WARTOSC RYNKOWA PRAWA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI KW nr OL1N/00012132/3

wg stanu na 23-04-2026r. | cen na dzieri 30-05-2026 r. :

828 000 z{.-

stownie ztotych : osiemset dwadzie$cia csiem tysiecy

* Oszacowana wartos¢ bez uwzglednienia ograniczer w dziale Il

Wartosc dla wymuszonej sprzedazy : 642 000 zt

Autor opracowania : mgr inz. Janusz Truskowski

— rzeczoznawca majgtkowy , uprawnienia MGPIB nr 1781

- biegty sqdowy ds.szacowania nieruchomosci przy Sgdzie Okregowym. w Olsztynie BIEGLY SA

ds, szacowania niaj omosci
przy Sadzie Okregovwlim w Olsztynie

- Olsztyn, 30 maja 2026 r. —






"TRUSKQ" Biuro Ustug Technicznych Janusz Truskowski Marzena Truskowska
10-065 Olsztyn, ul. Lipowa 2A , tel. 608-656-059 . trusko23@tlen.pl

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO :

Oznaczenie nieruchomosci :

obreb 0004 m.Nidzicy
ul. 1 Maja 49
Powiat: nidzicki
Wojewodztwo: warminsko — mazurskie
Nr Ksiegi Wieczystej:
OL1N/00012132/3
Nr dziatki : 145/3

Powierzchnia gruntu : 0,0522 ha. .

Rodzaj nieruchomoseci :

Nieruchomos$é gruntowa zabudowana
budynkiem handlowo - biurowym

Cel wyceny :

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci - dla potrzeb Syndyka Masy
Upadfosci — w postepowaniu
upadfosciowym .

Wartosé rynkowa prawa
wlasnosci nieruchomosci :

wg. stanu na 23-04-2026 r.
i cen na dzizn 30-05-2026 r. :

828 000 zi.

Wartosé dla wymuszonej sprzedazy : 642 000 z1.
Data okreslenia wartosci : 30-('5-2026 r.
Data sporzadzenia operatu : 30-C5-2026 r.

Autor opracowania :
Janusz Truskowski
upr. MGPiIB nr 1781

KW nr OL1N/00012132/3

obreb 0004 m.Nidzicy , ul. 1 Maja 49, dz.145/3
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10-065 Olsztyn, ul. Lipowa 2A , tel. 608-656-059 , trusko23@tlen.pl

7. STAN PRAWNY

Na podstawie osobistego wgladu do n/w ksigegi wieczystej - dnia 30.05.2026 r.

(w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych KW ) — stwierdzono :
Ksiega Wieczysta Nr OL1N/00012132/3

Typ KW : nieruchomo$é gruntowa
Dziat | Potozenie : wojew6dztwo warminsko-mazurskie , powiat Nidzica , gmina
Nidzica , miejscowo$¢ Nidzica
Ulica : 1 Maja
Numer dziatki : 145/3 , Obreb ewidencyjny : 4
Sposdb korzystania : nieruchomo$é zabudowana budynkiem uzytkowym
Budynek : brak wpisu
Obszar : 0,0522 ha I-Sp : brak wpisu

Dziatll | Wiadciciel :

Przedsi¢biorstwo Handlowo — Uslugowe ,,Kolakowski” sp. z 0.0. z
s. w Nidzicy

Wzmianka z 2026-04-15 — wpis ogtoszenia upadtosci

Wopisy : brak wpisow

Dziat IV | Hipoteka : brak wpisow

Dziat Ill

( 8. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W P.Z.P.

Na szacowany teren obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Nidzicy ( Uchwata Rady Miejskiej w Nidzicy nr L11/673/2022 z
dnia 2022-03-31, opublikowana w Dz.Urz. Wojew. W-M z 2022-05-12, poz. 2276 ) .
Funkcja szacowanego terenu w planie : ,,C-158UM” — tereny zabudowy ustugowo —
mieszkanioweyj .

Szacowana dziatka nr 145/3 posiada bezposredni dostep do drogi pufi(it:znej

( dziatka nr 50/2 ) .

KW nr OL1N/00012132/3 SIC -6 -
obreb 0004 m.Nidzicy , ul. 1 Maja 49 , dz.145/3
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Il CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

1. DANE EWIDENCYJNE

Wojewébdztwo :  warmifisko-mazurskie
Powiat: nidzicki

Jednostka ewidencyjna: NIDZICA -miasto
Obreb: 0004

Nr dziatki / powierzchnia :

Nr dziatki: 145/3

Pow. (m2) 522

Adres : m. Nidzica ul. 1 Maja 49

2. OPIS OGOLNY NIERUCHOMOSCI ‘

Szacowana nieruchomo$¢ potozona jest w strefie posredniej miasta Nidzicy , na
skraju strefy centrainej , przy ulicy 1 Maja - trasie wylotowej na kierunek Jedwabno ,

ok. 600m. od $cistego centrum miasta . Potozenie w ciggu zwartej zabudowy 1- /
(
rodzinnej i wielorodzinne;j .

Dojazd bardzo dobry ( dojazd trasg asfaltowsg ) .

NIDZICA -

Nidzica potozona jest w potudniowej czeSci wojewcédztwa warmirisko-
mazurskiego nad rzekg Nidg na Pojezierzu Mazurskim. Miasto sgsiaduje|
Z gminami: Jedwabno, Janowiec KoScielny, Janowo, Koztowo oraz :
Olsztynek.

KW nr OL1N/00012132/3 S s
obreb 0004 m.Nidzicy , ul. 1 Maja 49 , dz.145/3
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Pod wzgledem historyczno-etnograficznym Nidzica lezy na Mazurach, w
Prusach Gérnych, na obszarze dawnej ziemi Sasinéw.
Nidzica jest potoZzona 130 km od granicy z Rosjg i ok. 180 km od
Krolewca. Odleglosci:

Warszawa — 156 km

Gdansk - 173 km

Olsztyn — 56,5 km

Dziatdowo — 23 km

Nazwa miasta -

Zarowno polska, jak i niemiecka nazwa miasta pochodzi od nazwy Nida
(niem. Neide), jak na tym odcinku nazywa sie rzeks Wkre, nad ktérag
zatozono miasto.

Pierwsze Zrédta historyczne podajg niemieckg nazwe: Nydenburyg,
poZniej utrwalita sie forma Neidenburg (,9rod nad rzekg Nidg”), ktére z
kolei spolszczano na Nibork, Nidbork, Niedzbérz.

Nazwa Nibork czesto wystepowata w polskich opracowaniach okresu
migdzywojennego i dlatego po przytgczeniu Mazur do Polski w 1945
poczgtkowo miasto oficjalnie nosito te nazwe. Dopkero 7 maja 1946
zastgpiono jg nowg formg Nidzica jako bardziej stowiariska.

Historia -

Poczatki Nidzicy : w X wieku okolice pozniejszego miasta zamieszkuje
ludnosc stowiariska, o czym Swiadczg znaleziska z Dziatdowa i ze wsi
Skrupe, jak i charakter pobliskich grodzisk graniczr.iych w Nowym
Dworze i Ksiezym Dworze. W Pokrzywnicy Wielkie; i Szczepkowie
Borowym odkryto z kolei cmentarzysko stowianskie z X1 i X1 wieku. W
samej Nidzicy pierwszy drewniany obiekt obronny zatozyli Krzyzacy
prawdopodobnie juz w latach 1266—1268. Pierwsza wzmianka o zamku
nad Nidg pochodzi z 1376 roku. W dniu 7 grudnia 1381 r. osada
otrzymata prawa miejskie z rgk wielkiego mistrza zakonu Winricha von
Kniprode, a takze herb. Jako miejscowosé potoZona nieopodal granicy z
Mazowszem posiadata dwa niezalezne, ale powigzane ze sobg systemy
obronne.

W latach 1960-1972 miasto byto siedzibg gromady Nidzica, ale nie
nalezafo do niej. W latach 1975-1998 w woj. olsztynskim.

KW nr OL1N/00012132/3 -8 -
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Wijazd na teren nieruchomosci z trasy asfaltowej , jednakze na posesji jest
hiezmiernie mato miejsca do parkowania / brak mozlimoéci dojazdu do zaplecza

budynku ( utrudnienia w wytadunku towaru ) .
Ksztatt dziatki nieregularny , teren do$¢ ptaski .

Nieruchomos$¢ jest zabudowana budynkiem b. Domu Handlowego ,Miyn” ( obiekt

pierwotnie wybudowany na cele miyriskie ) , w 1999-2000 -. rozbudowany .

Dostepnos$¢ komunikacyjng lokalng do nieruchomosci nalezy okresli¢ jako dobrg .

Jakos¢ lokalizacji : dos¢ dobra ( biorac pod uwage ryn=k regionalny ) .

Teren w petni uzbrojony w lokalng infrastrukture ( eN,w-k,g) .
Teren w czesci ogrodzony ( w tym brama stalowa otwierana recznie ) , utwardzenia

z kostki betonowe;j .

3. OPIS ZABUDOWY :

Na przedmiotowej nieruchomosci ( dz.145/3 ) wg. ewidencji gruntéw i budynkéw

znajdujg sig¢ nastepujace obiekty budowlane :

1) Rodzaj wg KST: Budynki handlowo-ustugowe
Liczba kondygnacji nadz./podz: 3 /

Powierzchnia zabudowy w m?: 109

2) Rodzaj wg KST: Budynki handlowo-ustugowe
Liczba kondygnacji nadz./podz: 3 /

Powierzchnia zabudowy w m?: 200

Na podstawie pomiaru wiasnego czesci »Starej” budynku ( bez piwnicy ) oraz
dokumentacji projektowej ,Projektu architektoniczno - budowlanego -
rozbudowa obiektu handlowego sporzgdzonego przez mgr inz. arch. Kazimierza

Jakubowskiego :

KW nr OL1N/00012132/3 _ =9 0=
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Pow. uzytkowa budynku : 398,3 m2 + piwnica 85.1m2 + sirych + pom. Smietnika

w fym :

Czesc ,stara” budynku ( wybudowana <1945r.) :

- pow. uz. czesci parteru : 80,7 m2

- pow. uz. czesci pietra : 79,7 m2

- pow. uZ. cze$ci poddasza : 70,4 m2 + strych

- pow. piwnicy : 85,1 m2

Dobudowana cze$¢ handlowa parteru : 167,5m2 + pom. Smietnika 6,3m2

taczna pow. zabudowy budynkoéw : 309 m2

Pole pow. szacowanego gruntu : 522 m2 (dz.145/3)

Konstrukcja szacowaneqo budynku :

ROK BUDOWY : czeé¢ ,stara” budynku — wyb. < 1945r. / dobudowa parterowa
handlowa w 1999-2000r. ( pozwolenie na uzytkowanie z 18-09-2000r. )

Budynek w cze$ci ,starej” 2-kondygnacyjny z poddaszem uzytkowym |
podpiwniczony , z przybudowang czescig handlov/g 1-kondygnacyjng nie
podpiwniczong ( pofgczong z brytg budynku ,starego” wewnetrznymi schodami.

W czesci dobudowanej element architektoniczny ozdobny na wysokich stupach —
typu wiezyczka.

Obiekt objety ochrona konserwatorska .

Na parterze i pietrze budynku znajdujg sie¢ pomieszczenia handlowe , na poddaszu
pom. biurowe . Piwnica — pom. magazynowe .

| Opis konstrukcji : {{8(

Fundamenty - Kamienne / betonowe w czesci dobucowanej

) Murowane z cegty petnej , konstrukcja wsparta na stupach / w
Sciany / Konstrukcja- | czesci dobudowanej $ciany murowane z bloczkéw

KW nr OL1N/00012132/3 -10 -
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—

Schody - Zelbetowe z oblozeniem terakotg oraz drewniane

Stropy — Drewniane

Dach w czesci ,starej” drewniany , mansardowy , kryty blacho-
dachowka , w czesci dobudowanej szropodach drewniany ,

Dach , pokrycie - kryty blachg stalowa powlekang i czesciowo gontem
bitumicznym
Posadzki - W poziomie parteru i pom. ,mokrych’ : terakota , , w pozostatej

czesci panele

Stolarka - PCV , w niewielkim stopniu drewniana

Tynki wewnetrzne / | Tynki / malowanie / glazura w strefach ,mokrych” / cze$ciowo
okfadziny — obicie $cian panelami / stupy obite pivta twarda

Instalacje - c.0., w-k, gaz, ogrzewanie c.o. lokalne / promienniki gazowe

Stan techniczny — dobry .

Standard wykornczenia / struktura budynku / instalacje / zagospodarowanie /

elementy dodatkowe — dosé dobry .

KW nr OL1N/00012132/3 -11 -
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| Rezultat Zapytania https:ﬁpowiatmidzicki.geopoxtalZ.pl/map/wms/wms.php?SERVI...

Obiekt mapy zasadniczej

Nazwa obiektu: Obszar utwardzony
Kod obiektu:  OTKU
Etykieta: bt.

Wojewodztwo WARMINSKO-MAZURSKIE

Powiat : NIDZICK

Jednostka ewidencyjna : NIDZICA | miasto
Nazwa obrebu : NIDZICA

Numer obrebu : 0004

INFORMACJA O DZIALCE
Z dnia; 22-04-2026

Jednostka rejestrowa : G.93

Grupa rejestrowa : 15 (Grunty spotek prawa handiowego)
wresald | Polozenie dziaki | Kiasouzytd | Pow dziaiiia]

145/3 Oznaczenie | Pow, 0,0522

Id dziatki : T e

281104_4.0004.145/3 Bi , 0,0522
Informacja o budynkach:

| |

Nr ewid. bud | Adres Rodzaj wg KST Kc{:nfdgg. J Pow. zabud.
e | 1MAA Y PR e
481 ‘ 13-100 NIDZICA Budynki handlowo-ustugowe | 3 / 109

Id. budynku: 281104_4.0004481_BUD Gednosfiarej: G.o3)
| D_(jlednosiia rej

1 MAJA . =
482 13-100 NIDZIcA | Budynki handlowo-ustugowe |||3 / L 200

Id. budynku: 281 104_4.0004.482 BUD (jedcnosta rej.: G.93)
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