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Wyceny Nieruchomosci

i ul. Popieluszki 6 /27

2 10-693 Olsztyn

OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej udzialu % (udzial Arkadiusza Piotra Lapiejko) w
prawie wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej, dla ktérej Sad Rejonowy w
Olsztynie, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Nr KW
OL10/00081225/7

Potozenie nieruchomosci:

woj. warminsko — mazurskie

powiat: olsztynski

Gmina: Dobre Miasto

obreb ewidencyjny: 0003 Miasto Dobre Miasto
adres: ul. Garnizonowa 34, Dobre Miasto
dzialki nr:

- dziatka nr 7/1 o pow. 766 m?

- dzialka nr 11/2 o pow. 76 m?

Lacznie powierzchnia dzialek 842 m?

Cel wyceny: okreslenie wartosci rynkowej udziatu Y (udzial Arkadiusza Piotra Lapiejko) w
prawie whasnosci do nieruchomosci w celu sprzedazy w postepowaniu upadlogciowym .

WARTOSC RYNKOWA PRAWA WEASNOSCI DO NIERUCHOMOSCI WG STANU NA
DZIEN WIZJI TERENOWEJ I CEN NA DZIEN WYCENY WYNOSI:

820 800 z1

Slownie: osiemset dwadziescia tysiecy osiemset zlotych
WARTOSC RYNKOWA UDZIALU % (UDZIAL ARKADIUSZA PIOTRA . APIEJKO) W

PRAWIE WEASNOSCI DO NIERUCHOMOSCI WG STANU NA DZIEN WIZJI
TERENOWEJ I CEN NA DZIEN WYCENY WYNOSI:

410 400 z1

Slownie: czterysta dziesie¢ tysiecy czterysta zlotych

Wykonawca:

Rzeczoznawca Majatkowy
Mgr inz. Przemystaw Sametko
Uprawnienia Nr 3770

Olsztyn, 16 stycznia 2025 r.
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DANE FORMALNO-PRAWNE

1. Zleceniodawca:
Kancelaria Radcy Prawnego Piotr Jankowski, Al. M. J. Pitsudskiego 11/17, lok. 400, 10-
575 Olsztyn.

2. Przedmiot i zakres wyceny:
O Przedmiotem wyceny sg dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 7/1 o pow. 766 m2i 11/2

o pow. 76 m’ potozone w obrgbie ewidencyjnym 0003 Miasta Dobrego Miasta, gminie
Dobre Miasto stanowigce nieruchomo$é gruntows zabudowana, dla ktérej Sad
Rejonowy w Olsztynie, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
KW Nr OL10/00081225/7.

O Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej

zabudowanej w/w.

3. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej udzialu % (udzial Arkadiusza Piotra Lapiejko) w prawie

whasnosci do nieruchomosci w celu sprzedazy w postepowaniu upadlogciowym.

4. Podstawy prawne opracowania wyceny
Q Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadio$ciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520),

O Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 1 grudnia 2023 r. Zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie szczegblowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania
nieruchomosci (Dz.U. z 2023r., poz. 2633 z péZniejszymi zmianami),

0 Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741
z pézniejszymi zmianami),

0 Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 28 czerwca 2024 r. w
sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 2024 poz. 1145),

0 Rozporzagdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzeénia 2023 r. w sprawie

wyceny nieruchomoéci (tekst jednolity Dz. U. 2023 r., poz. 1832).
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5. Zrédla danych merytorycznych
Dane  uzyskane z  ewidencji gruntbw i  budynkéw - zrodto:
https://powiatolsztynski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice+O

SM+

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zespotu zabudowy mieszkalno —
ushigowej w rejonie ulicy Garnizonowej i Jezioranskiej w Dobrym Miecie zatwierdzony
Uchwatg Nr X11/104/99 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 31.08.1999 r.,

Ksigga wieczysta KW Nr OL10/00081225/7 prowadzona przez Sad Rejonowy w
Olsztynie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych,

Dane dotyczace rynku nieruchomogci:

e dane na temat nieruchomosci zbywanych z bazy danych oraz zbioru aktow
notarialnych Starostwa Powiatowego w Olsztynie, Ostrédzie i Lidzbarku
Warminskim,

* zbi6r notowarn cen rynkowych Wykonawcy.

Wyniki wizji terenowej przeprowadzone;j 19 sierpnia 2024 r. i 15.10.2025 r.

6. Zrodla danych metodologicznych oraz przepisy uzupelniajgce
Uchwata Rady Krajowej Polskiej Federacji Stowarzyszeni Rzeczoznawcow Majatkowych

Nr 13/2021 z 14 grudnia 2021 r. - Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszer
Rzeczoznawcow Majgtkowych (zalecane rzeczoznawcom majgtkowym zrzeszonym w
sfederowanych stowarzyszeniach do stosowania jako zasady dobrej praktyki zawodowe;j i
dorobek $rodowiska),

Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego — M. Prystupa.
Ryszard Cymerman, Andrzej Hopffer, ,,System i procedury wyceny nieruchomosci”,
wydanie I 2002 r.

Materiaty szkoleniowe PFSRM — Czynnosci rzeczoznawcy majatkowego jako bieglego

sagdowego cz. I i II, W-wa 2016 rok.

7. Okreslenie dat istotnych dla wyceny:
Data sporzadzenia wyceny: 16 stycznia 2026 r.

Data, na kt6ra okreslono wartos¢: 16 stycznia 2026 r.

Data, na ktéra okreslono i uwzgl. stan przedmiotu wyceny: 19 sierpnia 2024 r. i
15.10.2025 r.

Data ogledzin nieruchomosci: 19 sierpnia 2024 r. i 15.10.2025 r.
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II. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

1. Stan prawny
Przedmiotowe dzialki nr 7/1, 11/2 stanowia nieruchomos¢ gruntowa zabudowana, dla ktorej
Sad Rejonowy w Olsztynie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg
KW Nr OL10/00081225/7.
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezgcy nieruchomosci |3 1

Dziatki ewidencyjne

Nr

Lp. 1. -- podstawy
wplsu

Numer dziatki 11 1

Obreb ewidencyjny (numer) 3

Pc!iozenle {numer porzqdkowy / tp.1. I |DOBRE MIASTO

miejscowosc)

Ulica GARNIZONOWA

Sposéb korzystania NIERUCHOMOSC NIE ZABUDOWANA

Przylaczenle .{numer ksiegi wieczystej, z ktorej / 00038751 /, 766,00 M2

odlqczono dziatke, obszar)
Nr

Lp. 2. —- podstawy
wpisu

Numer dzlatki 11/2 1

Obreb ewidencyjny (numer) 3

PoloZenie (numer porzqdkowy / tp.1. 1 |DOBRE MIASTO

miejscowosc)

Ulica GARNIZONOWA

Sposéb korzystania NIERUCHOMOSC NIE ZABUDOWANA

Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej /00039135 /

odlgczono dziatke)
Nr
podstawy
wpisu

Obszar calej nieruchomoéci |B42,00 M2 1
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DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNO§CIA

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dzlale w dotychczasowe] 0
ksiedze wieczystej
DZIAL Il - WLASNOSC |
Wia$ciclele |
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Lista wskazarh udziatéw w prawie (numer 80, 81
udzialu w prawie/ wielkos¢ udziotusrodzaf Lp.1. 3 [172 -
wspdinosci)
Osoba fizyczna (Imig pierwsze imle drugie ANNA DOROTA LAPIEJKO, WLADYSEAW,
nazwisko, imi¢ ofca, imie matki, PESEL) ALFREDA, 67052013101
Nr
Lp. 2. -~ podstawy
wpisu
Lista wskazari udzialéw w prawie {numer |80, 81
udzioks w prawle/ wielko$¢ udziohs/rodzaf Lp.1. |4 (172 -
wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imig pierwsze imie drugle ARKADIUSZ PIOTR LAPIEJKO, MIECZYSELAW,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) KRYSTYNA, 69082600272
DZIAL lll - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Nr
Lp. 1. - podstawy
isu
Numer wpisu 77,78, 79
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
Tres$¢ wpisu EGZEKUCJA Z NIERUCHOMOSCI
inna osoba prawna lub jednostka G
organizacyjna niebgdgca osobg prawna (Lp. 1. ;;3:;‘2'7“;”0 BAU 0 UT:;;P:;DZ'ELCZY' JONKOWO,
(nazwa, siedziba, REGON, KRS) '
Inna osoba prawna lub jednostka -
organizacyjna niebedaca osoba prawna |[Lp. 2. tg;:g;ﬁzlygikwl;:gmﬂﬂm. Jonkawo,
(nazwa, siedzibo, REGON, KRS) ’
Inna asoba prawna lub jednostka .
organizacyjna niebedaca osoba prawna |Lp. 3. %::%T;K:}Oml;ss;glbllﬂm, HORKGWD,
(nazwa, siedziba, REGON, KRS) g
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DZIAL IV - HIPOTEKA
Nr
Lp. 1. podstawy
wplsu
Numer hipoteki (roszczenla) 9 22
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
Suma (siownie), waluta ;:ooooo,oo {IEDEN MILION DWIESCIE TYSIECY)
Wierzyteinoé¢ | stosunek prawny (numer WIERZYTELNOSC Z TYTULL UMOWY
wierzytelnoscl / wierzytelnadé, stosunek  [Lp, 1. 1 KREDYTU, UMOWA O KREDYT NR
prawny) 1/G/40/14 Z DNIA 15. 01. 2014 R.
Kslega Lp. 1. Nr kslegl 0008
wspdlobelatona wieczyste] aL1oy 160344
Nr hipoteki 16
Wierzyciel hipoteczny
Inna asoba prawna lub jednostka WARMINSK) BANK SPOLDZIELCZY, ODDZIAL
organizacyjna niebgdyca osobq prawng [Lp. 1. W DOBRYM MIESCIE., JONKOWO,
(nazwa, sledziba, REGON) 00057279400000
: Nr
Lp. 2. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenda) 10 25
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
Suma (stownie), waluta 500000,00 (PIECSET TYSIECY) Zt
ZABEZPIECZENIE KREDYU, ZMIENNYCH
ODSETEK KAPITALOWYCH, ODSETEK ZA
OPOZNIENIE ORAZ PRZYSZLYCH KOSZTOW|
Wierzytelno#¢ | stosunek prawny (numer UBOCZNYCH, W TYM KOSZTOW
wierzytelnosd / wierzytelnosé, stosunek  [Lp.1. 1 POSTEPOWANIA SADOWEGO ORAZ
provwny)} ZASTEPSTWA PROCESOWEGO, ANEKS NR 3
DO UMOWY O KREDYT ZWYKLY W
RACHUNKLI BANKOWYM - ODNAWIALNY
NR 1/G/40/12 Z DNIA 19 STYCZNIA 2012 R.
Wierzyciel hipotecany
:‘r:m ":a'“n"l“e'bm"‘"" cf:;f’::‘;ma Lp. 1, WARMIKSK) BANK SPOLDZIELCZY ODDZIAL W
( , siedziba, REGON) DOBRYM MIESCIE, JONKOWO, 000572794
Nr
tp.3. podstawy
wplsu
Numer hipoteki {(roszc2zenia) 1 27, 28, 29,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA 30, 31, 32,
33,34, 35,
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438092,92 (CZTERYSTA TRZYDZIESCI OSIEM 36, 37, 38,
Suma (stownie), waluta TYSIECY DZIEWIECDZIESIAT DWA 92/100) 2L |39, 40, 41,
Wierzytelnoé( | stosunek prawny (numer lp. 1. 1 NALEN OSCIWYNIKAJACE Z TYTULOW |42, 43, 44,
wierzytelnoscl / wierzytelnose) i WYKONAWCZYCH 45, 46, 47,
Wierzyciel hipoteczny ;“3 49,50,
inna osoba prawna lub jednostka ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
organizacyjna niebedaca osobg prawng |Lp. 1. ODDZIAL W OLSZTYNIE, WARSZAWA,
{nazwa, siedziba, REGON) 00001775600370
Nr
Lp. 4. podstawy
wplsu
Numer hipoteki (roszczenia) 12 52,53, 54,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA 55,56, 57,
1 126 306,00 (JEDEN MILION STO DWADZIESCIA |58, 59, 60,
Suma (stownie), waluta SPESE TVSIECs TRZYSTA SZESOH) I 61, 62, 63,
Wierzyteinode | stosunek prawny (numer oot NALEZNOSC OBJETA TYTULAMI :‘; 2:’ 2;
wierzyteinodc / wierzytetnost) ks WYKONAWCZYMI g
Wierzyciel hipoteczny
NACZELNIK URZEDY SKARBOWEGO, OLSZTYN,
Skarb Paristwa (nozwe, sledziba, REGON) |Lp. 1. 00102291400156
INr
Lp. 5. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 13 71,72, 73,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA 74
110123,00(STO DZIESIEC TYSIECY STO
ST (sigwnich whluta DWADZIESCIA TRZY) Zt.
Wierzytelinodt | stosunek prawny (numer g e NALEZNOSCI OBJETE TYTULAMI
wierzytelnosci / wierzytelnosc) - WYKONAWCZYMI
Wierzyciel hipoteczny
NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W
m’b Panstwa (nazwe, sledziba, REGON, |, 1 o1 SZTVIIE, OLSZTYN, 0010229140016,
nstytuc) ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA
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2. Oznaczenie wedlug ewidencji gruntéw i budynkéw

Budynek ewidencyjny
Idantyfikator budyndou: 2814038_4.0003.1_BUD
Rodza budyniku weadiug KST: Budynki miesziaine
Powierzchnia zabudowy [m2): 148
Kondygnacje nadziemns / podzismne: 1.5/0
Acltag: Gamizonowa 34

: DOBRE MIASTO
e ——————————————————————————————————————
Wojewadztwo - warmidsko-mazurside
Powtal - olsrtyriskl

Jadnostka ewideacyjna : MIASTO DOBRE MIASTO
Nazwa ahrebu : MIASTO DOBRE MIASTO 3
Numer obrgbu : 0003

INFORMACLJA O DZIALCE
2 dnla: 16-01-2026

Jadnoatka rejastrowa : G.50
Grupa rejestrowa : 7 (Grunty oséb fixycznych)

Lp | Podmiot ewidencyjny | Satots iagania | Udziat
1 | Osoba fizyczna Wiasnosc 12
2 | Osoba fizyczna Wiasnosé 112

Nr dzialki Polozenie dzialki Klasouzytki Pow. dziatkiha]
™" Garnizonowa Oznaczenie | Pow. 0,0788
Id dzialki : DOBRE MIASTO B 0,0768
281403_4.0003.7/1 g

Wytwane dane EGIB aldualizowane do dnia 31 lipca 2021r.;

Arluisz 231
Informacja o budynkach:

Nr ewid. bud Adren Rodzaj wg KST nip Pow. 2ahud.
Gambzanowa 34 i

1 DOBRE MIASTO Budynid miaszkaing 15/0 148
Id. budynku: 281403_4.0003.1_BUD (jednostka re}.: G.50)
Wybrane dane EGIB aklualizowane do dnia 31 lipca 2021¢.;
Material dcian: Mur
Rok budowy: 2002
Gambonown

2 DOBRE MASTO Budynid transpertu Hgernoded | 1/0 34
Id. budynku: 281403 4.0003.2_BUD (jednastka rej.: G.S0)
Wybrane dane EGIB aktualizowans do dnia 31 lipca 2021r.:
Matarial dcian: Mur
Rok budowy: 2011
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Wojewddztwo : wamminisko-mazurskie
Powiat : olsztyriski
Jednostka ewidencyjna : MIASTO DOBRE MIASTO
Nazwa obrgbu : MIASTQ DOBRE MIASTO 3
Numer obrebu : 0003

INFORMACJA O DZIALCE
2 dnia: 18-01-2026

Jednostka rejestrowa : G.50
Grupa rejestrown: 7 (Grunly oséb fizyeznych)

Lp | Podmiot ewidencyjny f":“’mmmia Udzial
1 | Osoba fizyczna Wiasnosé 1/2
2 | Osoba fizyczna Wiasnosé 112
Nr dziakkl PoloZenie dzialki KlasouZyiki Pow. dzlakifha)
12 Gamizonowa Oznaczenis | Pow. 0,0076
id dziafki : DOBRE MIASTO
281409_4.0003 1172 Bp | 0.0076
Wybrane dane EGIB aktualizowane do dnia 31 lipca 2021r.:
Arkusz: 231
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3. Uwarunkowania planistyczne

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomodciami dla potrzeb wyceny przeznaczenie

nieruchomosci przyjmuje si¢ na podstawie planu miejscowego. W przypadku:

»> braku planu miejscowego przeznaczenie przyjmuje si¢ na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,

» braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdlnego

gminy.

Zgodnie z Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw:

Art. 64. 2. Do dnia wej$cia w zycie planu 0go6lnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw
zmienianych niniejsza ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych sie do
planu ogélnego gminy, przez plan og6lny gminy nalezy rozumieé studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planéw
ogolnych gminy.

3. Do dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy w danej gminie, w przepisach ustawy zmienianej w art. 15, art. 19 oraz w art. 12 ustawy
zmienianej w art. 37 odnoszacych sie do strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, przez strategie rozwoju gminy lub strategi¢ rozwoju ponadlokalnego nalezy
rozumie¢ studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Art. 65. 1. Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wejscia w zycie planu ogoblnego gminy w danej gminie, jednak nie

dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zespolu zabudowy
mieszkalno — uslugowej w rejonie ulicy Garnizonowej i Jeziorafiskiej w Dobrym Miescie
zatwierdzonym Uchwata Nr X11/104/99 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 31 sierpnia
1999 r., przedmiotowa nieruchomo$é polozona jest na terenach zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;.

Ul. Garnizonowa 34, Miasto Dobre Miasto str. 11
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4. Opis techniczno - uzytkowy nieruchomosci

4.1. Lokalizacja
Szacowana nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana skladajaca sic z dziatek nr 7/1 i 1172
zlokalizowana jest w czgsci wschodniej Miasta Dobrego Miasta, na osiedlu Przysidtek Gérny.
Dojazd do miasta z Olsztyna, oddalonego o ok. 25 km droga krajowa nr 51. Bezposredni dostep
komunikacyjny do nieruchomosci z drogi publicznej - ul. Garnizonowej stanowiacej whasnogé
gminy Dobre Miasto (dz. ewid. nr. 122, 6/2), skomunikowanej z droga wojewodzka Nr 593,
Zaplecze handlowe i bytowe dzielnicy rozwinigte jest na dobrym poziomie — znajduja sie tu
szkoly, koscioly, punkty handlowe, ustugowe, gabinety lekarskie itp. Sasiedztwo
nieruchomosci stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zielone. W
bliskiej odlegtosci znajduje sig¢ rowniez sklep spozywezy, koscidl, szkola podstawowa i tereny
leSne w zarzadzie nadlesnictwa Wichrowo. Wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia

infrastruktury technicznej jest petne.

POLOZENIE

Ul. Garnizonowa 34, Miasto Dobre Miasto str. 13
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Ksztalt dzialek w miarg regularny, wynikajacy z podzialu geodezyjnego. Teren plaski. Na
dzialce nr 7/1 usytuowane s3 w zabudowic zespolonej: dwukondygnacyjny budynek
mieszkalny wybudowany w 2002 r. i budynek transportu i tacznoéci wybudowany w 2011 r.
Dziatka nr 11/2 jest niezabudowana. Dziatki ogrodzone cz¢éciowo ogrodzeniem murowanym
oblozonym cegly klinkierowa z elementami stalowymi i czesciowo plotem drewnianym
osadzonym na stupkach murowanych, na podmuréwce. Od frontu i wokot budynku teren
posesji czgsciowo utwardzony polbrukiem, w pozostalej czesci nawierzchnia naturalna
trawiasta z nasadzeniami ozdobnymi. Bezposredni dostep komunikacyjny odbywa sie z

gminnej drogi o nawierzchni asfaltowej — ul. Garnizonowa.

Wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej /na podstawie analizy mapy zasadniczej/:

o sieé elektroenergetyczna,
e sie¢ wodociggowa,

e siec kanalizacyjna,

e sie¢ gazowa.

* Uwaga ! Przez dziatke od strony potnocnej przebiega sie¢ przesylowa wodna @ 200
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4.3. Opis budynkéw usytuowanych na dzialce nr 7/1
Budynek mieszkalny jednorodzinny (nr. ewid. 7/1;1)

= A S e e /

Budynek mieszkalny jednorodzinny, wolnostojacy, parterowy z poddaszem uzytkowym,
niepodpiwniczony. Budynek mieszkalny wybudowany zostat w technologii tradycyijnej

murowanej, zgodnie z kartotekg budynkéw w 2002 r.
Dane techniczne:

- Powierzchnia zabudowy: 148,00 m?

(na podstawie ewidencji budynkow).
- Powierzchnia zabudowy: 126,00 m?2

(na podstawie projektu budowlanego)
- Powierzchnia uzytkowa: 134,60 m?

(na podstawie projektu budowlanego)

Ul. Garnizonowa 34, Miasto Dobre Miasto str. 21
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Uwaga! Powierzchnia zabudowy budynku ujawniona w ewidencji budynkéw rdzni sie od

projektowanej powierzchni zabudowy ujawnionej w_projekcie budowlanym. Analizujac mape

ewidencyjng i rzuty ujawnione w_projekcie budowlanym - do budynku dobudowano dodatkowe

pomieszczenie, ktéry laczy budynek mieszkalny z garazem.

Z uwagi na brak informacji na temat powierzehni uzytkowych obiektow poréwnawezyeh, nosnikiem

wartosci, kidry posluzy do okreslenia wartosci rvnkowej nieruchomosci jest powierzchnia

zabudowy budvnku. Powierzchnie zabudowy budynku do obliczen przyjeto na podstawie ewidencji

budynkow tj. 148 w’.

POWIERZCHNIA BEDACA NOSNIKIEM WARTOSCI:

148 m” - jest to powierzchnia zabudowy budynku

/Rzeczoznawca majqgtkowy okresla Jednostke poréwnawczq, do ktérej odnosi si¢ cena transakcyjna,
a takze stosuje identyczne jednostki dla nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci pordwnawczych

(np. m’ powierzchni gruntu, m’ powierzchni budynku, m’ kubatury). W szczegolnie uzasadnionych

wypadkach jednostkq pordwnawczq moze byé nieruchomosé/

Ponizej dokumentacja projektowa udostepniona przez Starostwo Powiatowe w Olsztynie.
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. STAROSTWO POWIATOWE W OLSZTYNIE
ol Wydziat Budownictwa i Infrastruktury

BI-1.670.245.2024.JD19

Olsztyn. 09 sierpnia 2024r.

Przemystaw Samelko
Rzecroznawea Majgtkowy
upr. Nr 3770

ul. Popieluszki 6/27
10-693 Olsztyn

W odpowiedzi na pismo z dnia 02 sicrpnia 2024 r. ( data wplywu: 02 sicrpnia 2024 r.) informuje, 2ze w rejestrach
Starosty Olsztyiiskiego odnaleziono pozwolene na budowe domu mieszkalnego jednorodzinnego Wwe projektu gotowego
»B-49" wraz z przylaczami: wody, kanializac)i sanitarncj oraz wewngirznej instalacji gazowej 2 odeinkiem podziemnym
do skrzynki w Tinii ogrodzenia w Dobrym Miescie przy ul. Garnizonowej na dz, nr 7/1..11/2. ‘

Zalaczniki:
1. Deoyzja nr Db/58/01
Opis techniczny
Rzut fundamentéw
Rzut parteru
Rzut wigzby dachowe]
Rzut poddasza
Przekroie
Decyzja zmieniam z dnia 26 maja 2003y, Db/58/01

Powop

PN T o

Z up. Starosty Olsztynskiego
Irencusz Pilkowski
. Dyrektor Wydzialu
Otrzyriuja; Budownictwa i Infrastruktury
1.) Adresat; AoRsment widuny § podpisany
v’ As. elektronicznics

RPW/8063/2024
Dokument sporzadzifa: inspektor: Justyna Deptulo

Slarostwo Powlatawe w Qlsziynle. Plac Bema S. 10-516 Olsztyn
Lel; 89 521 05 66, 89 521 05 13 c-mail: justyna.deptula@powiat-olsziynski.pl
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r Olsztyn, 26 maja 2003 rokw.

{ S

IB.5/7351/Db/73/956/01-2003

DECYZJA

Na podstawie art.104, art.1565 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. -
Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednollty Dz.U.Nr 98/2000,
poz.1071 z pdézn. zmianami), art.28, art.34 ust4, art.36 i art.82 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U.Nr 106/2000 =z pozn.
zmianami) oraz wniosku Pana Arkadiusza tapiejko z dnia 13 maja 2003r.

zmieniam

swojg decyzie Nr Db/58/01 z dnia 31 grudnia 2001 r. znak:
IB.5/7351/Db/73/2395/2001 o pozwaleniu na budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wg projektu gotowego "B-49" wraz z przylaczami: wody,
kanalizacji sanitarnej oraz wewnetrznej instalacji gazowe] z odcinkiem
podziemnym do skrzynki w linii ogrodzenia w Dobrym Miescie przy ul.
Garnizonowej na dzialce nr geod.7/1 i 11/2 w zakresie polegajacym na
umieszczeniu drugiego kurka gazowego w skrzynce na $cianie budynku zgodnie z
zalgczonym projektem zamiennym stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej
decyzji — zatacznik od nr 1 do nr 1.
Warunki realizacji inwestycji pozostajg bez zmian.

Decyzje wydaje sie na rzecz Paristwa Anny i Arkadiusza tAPIEJKO.
UZASADNIENIE
Odstgpiono — decyzja zgodha z wnioskiem.
Decyzja nie jest ostateczna. Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia

odwotania do Wo;ewody Warmirnsko- Mazur&tuego za posrednictwem Starosty
Olsztynskiego, w terminie 14 dni Ilczaq\nﬂ dﬁfaqej doreczema
3 “ \%‘
Yo |m l? 'LL

i1
PRRAY dﬁ

ROEIELAY BT f"‘

i|| kil ! L

Decyzje otrzymuijg;

1. Panstwo Anna i Arkadiusz Lapiejko / |
11-040 Dobre Miasto, ul. Zwycigstwa 17/381 ' o A

do wiadomosci: Do = ) e A

2. Burmistrz Dobrego Miasta L: 7 “L"‘ S *dd cellcn,

3. PINB w Olsztynie Citerppn o Lean Lo 22D A9
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HG-K1 - OPIS TECHNICZNY DO CZESCI ARCHITEKTONICZNE]

1. DANE OGOLNE:

powierzchnia zabudowy: 126,00 m?
powierzchnia catkowita: 243 30 m?
powierzchnia uzytkowa: 134,60 m*
powierzchnia netto: 157,50 m* f
kubatura: 965,00 m’
wysokos¢ kalenicy: 7,10m

2. WARUNKI LOKALIZACYINE:

Przewiduje sie lokalizacj¢ budynku na dziatce z zapewnionym dojazdem,
aédlem wody, oraz mozliwofcia doprowadzenia energii elekirycznej i gazu.

Budynek w ksztalcie litery T, o wymiarach 14,0 m. x 10,0 m., moze by¢
zlokalizowany na dziaice budowlanej o szerokosci minimalnej: 22,0 m,

Przy lokalizacji obiektu musza byé zachowane przepisy ochrony sanitarnej
i przeciwpozarowej.

Projekt wykonano przy zalozeniu, ze:

- poziom wéd gruntowych znajduje si¢ ponizej poziomu posadowienia
fundamentéw,

- dopuszezalne naprezenie na grunt wynosi 0,15 Mpa (1 Jkg)em 2

Projekt dostosowany jest do warunkow stref:

- klimatycznej: 11 - IV wg PN-82/B-02403-

- gruntowej: I - IIT wg PN-81/B-03020

- $niegowej: I1 wg PN-80/B-02010

- wiatrowej: I - If wg PN-77/B-02011

z wyjatkiem terendw szkéd gémiczych.

Lokalizacja w innych warunkach wymaga odpowiedniej adaptacii wg.
obowiazujacych przepisow.

3. WYMOGI FORMALNO-PRAWNE:

Projekt wymaga dostosowania do migjscowych warunkéw lokalizacyj nych, tj.
uksztattowania i uzbrojenia terenu, przepiséw ochrony przeciwpozarowej

i sanitarngj. '

Dla otrzymania pozwolenia na budowg od whasciwego organu administracji

pafistwowej nalezy:
- wykona¢ plan zagospodarowania terenu w skali 1:500
ing. Januss Jnuszgoics
mar I e 520K i
- GUsisET . L
9br:9jt.§l.1§lm ﬁf’
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- uzyskaé od odpowiednich instytucji (Przedsigbiorstwo Wodociqgé{,@
i Kanalizagji, Pafistwowy Inspektorat Sanitarny, Zakiad Energetyczny,
Zaklad Gazowniczy) uzgodnienia dotyczace przytaczy mediow.

4, OPIS BUDYNKU ~HG-K1:

Budynek wolno stojacy w ksztaleie litery T, parterowy, niepodpiwniczony z uzytkowym
poddaszem. Budynek jest praykryty dachem wiclospadowym. Wejécie gtowne do budynku
powinno by¢ od strony péinocnej (od strony potudniowej — salon).

W budynku zaprojeklowano dwie strefy - dzienng (parter), do ktdrej zalicza sig: wiatrolap,
hall + schody, W.C., kuchnia, jadalnia, salon, przedsionek, kottownia i garaz; oraz strefg
nocny (poddasze), w ktérej znajduje sie: - hall, cztery sypialnie, dwie tazienki i garderoba,

5. OPIS TECHNICZNY BUDYNKU -HG-K!:
Budynek zaprojektowany jest w technologii tradycyjne;j.

5.1 FUNDAMENTY:
$ciany fundamentowe wykonano z betonu B 15
Lawy fundamentowe z betonu zbrojonego

5.2 SCIANY ZEWNETRZNE:
Sciany zewnetrzne warstwowe o grubosci 42 cm,
Warstwa konstrukeyjna - pustaki ceramiczne KO 65W, grubo$é 19 cm
Warstwa izolacji termicznej - styropian, grubo$é 11 cm
Warstwa zewngtrzna - cegla kratéwka, grubo$é 12 om

Wsp6tczynnik przenikanié ciepta U=0,30 W/m’K

5.3 SCIANY WEWNETRZNE:
Sciany wewngtrzne konstrukcyjne — cegha kratowka, grubosé 25 cm
Scianki dziatowe - cepla kratowka, grubosé 12 cm
Wyjatek -- §cianki dziatowe poddasza -- opis w projekcie.

S

s

5.4 SCHODY: -
Schody zabiegowe - zelbctowe wspornikowe

5.5 STROP: ’
Strop gestozebrowy -TERIVA-grubosé 24 cm, we, projektu konstrukcji.

5.6 DACH:
Dach platwiowy. Krokwie oparte na murtatach (kotwionych do stupkéw zelbetowych co
1,5m.), a {akze na ptatwiach (spoczywajacych na stupach)
Potacie dachowe nachylone sa pod katem 40 stopni.
Pokrycie: dachéwka ceramiczna.

. 5.7 KOMINY:
Piony kominowe 14x14 wykonane z ceply petnej

anuszeinics
; Jantisd Janys
J'ﬂﬂ”ﬂi}';:r y 5208 ”Jg‘ﬁ
§5u‘s;.§js A0

W*;W P T T
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5.8 NADPROZA OKIENNE | DRZWIOWE:
Nadproza zelbetowe, wylewane na mokro.

5.9 IZOLACIJE:
Jzolacja wodoszezelna:
.na $cianach fundamentowych i w podtodze: 2x papa izolacyjna
-w pomicszczeniach sanitarnych: 2x papa termozgrzewalna z wywinigciem zaktadéw na
$ciang.
-w polaciach dachowych: folia zbrojona, lub 2x papa
-na stropie paroizolagcja: folia
Jzolacja cieplna:
-w §cianach zewngtrznych: styropian 11 cm.
-w podtodze: styropian 10 cm.
-w $cianach fundamentowych: styropian 5 cm.
-na stropie mata izolacyjna 2x0,5 cm.
-poddasze: plyty z welny mineralnej 15¢m.
Dodatkowe izolacje podcieni i balkondw- opis w projekeie.

5.10 PODLOGT:
Ptytki ceramiczne -~ we, fazienki, kuchnia, jadalnia
Parkiet dghowy - wiatrotap, hall, salon, sypialnie
Lastrico — kotiownia, garaz

5.11 TYNKI I OKLADZINY:
Tynki zewngtrzne - tradycyjne cementowo-wapicnne pod malowanie, Iub tynk uniwersalny
Baumit grubo$é 1,5 cm.
Sciany wewnetrzne - tynk cementowo - wapienny + gladZ gipsowa.
W pomieszezeniach sanitarnych - glazura do wysokosci 2,0 m.
Wykoriczenie sufitu -tynk cementowo- wapienny + gladz gipsowa.
Cokol zewngtrzny, oraz fragmenty elewacji - okiadzina z plytek elewacyjnych.
Fragmenty elewacji — deskowanie (patrz rysunki elewacji)

5.12 STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA:
Okna i drzwi tarasowe z PCV - lub drewniane - wg. zestawienia
Drzwi zewngtrzne, wejsciowe i drzwi wewnetrzne - drewniane - wg, zestawienia,

5.13 POWLOKI ZABEZPIECZAJACE: :
Elementy drewniane wigzby dachowej zabezpieczyé srodkami grzybobojczymi i uodporni¢ na
dziatanie ognia (FOBOS - M2F)

5.14 OBROBKI BLACHARSKIE:
Obrébki komindw, parapetéw zewnetrznych i okapéw wykona¢ 2 blachy ocynkowanej
gr. 0,55 mm,
Rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej gr. 0,55 mm,

5.15 INSTALACIJE:
Budynek wyposazony jest w instalacje c.0; wod.-kan.; gazowa i elektryczng.
Szczegotowy opis instalacji - w opracowaniach branzowych.

mgr i Janisg Jurlmsz.aun'r:.v.
T upronr -53.!’.'.?6; X 67
i 6 Up 3,
G5 “hr!l,ﬁt!%- s

Ul. Garnizonowa 34, Miasto Dobre Miasto str. 27
Powiat olsztynski, woj. warmivisko - mazurskie
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6. UWAGI KONCOWE:
- Materialy budowlane, oraz elementy prefabrykowane winn indac i

sy, ' osiadac atesty i od i
odpowiednim normom budowlanym. P PO
- Roboty hyduwlaqe i rzemi;élnicze nalezy wykonywaé zgodnic z zasadami sztuki
budnwlgncj zgodhie z obowigzujacymi normami i przepisami, pod nadzorem oséb
posiadajacych odpowiednie yprawnienia,
- Wykonanie instalacji wod.-kan.; c.o.: ji j ; i jali
o b > gazowej 1 elektrycznej nalezy zlecié specjalistycznym

mgr in2. Marel We
- "R{‘”i“'EE l.{‘]‘L.'J'szr..':zyk
awnlenia
evo profaklcwania b:gan‘g.s iniaze
specjalnodcl arch
Nr awid, 311}5%%3““2“0]

o

g inZ, Junusa Januszewicz

upr. nr 5, 86{0% 45
Shusk, 1A Hus 113, §7
§ m(%‘.’? qfw.z

Ul. Garnizonowa 34, Miasto Dobre Miasto str. 28
Powiat olsztynski, woj. warmirisko - mazurskie
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OPIS TECHNICZNY CURN Dz

* do projektu zagospodarowania dzialek nr 7/11 1172 w Dobrym Miescie, pod budowe domu
mieszkalnego jednorodzinnego; Inwestor; Anna i Arkadiusz Lapiejko, zam. ul.Zwwyciestwa
17/38, 11-040 Dobre Miasto

* do zmian adaptacyjnych Projektu architektoniczno-budowlanego domu jednorodzinnego
B-49 - oznaczenie wewnetrzne HG-K 1.

L Zagospodarowanic terenu
1. Podstawn opracowania

* Projekt hudowlany domu jednoredzinnego "B-49" (HG-K1), BIURA PROJEKTOWEGO
"AGRCBISP", Plac na stawach 3, 30-107 KRAKOW

* Pismo z pracowni projektowej "AGROBISP", wyrazajace zgode na zmiany w projckcie.

* g e jro-sysekoscinwa woskali 1:500, wylonana do celdyw projektowych praez inz,
Jana Waszkinelu 1 cakiualizowana przez Janing Raciborska z PODGIK Starostwa
Powiatowego w Olsztynie

apinia georechniczng opracowana przez autora _

" Beevzju nr 932001 v ustalenu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu z dnia
07.11.2001 1 wyduna przez Burmistrza Miasta Dobre Miasto, ’

* Pismo Zakladu Ustug Wodnych w Dobrym Miegeie (ZUW 703/25/01 z dnia 12,1 1.2001r,),
okreslajyce warunki techniczne podiaczenia obiektow budowlanych do sieci wodociggowe;j i
odbidr $ciekow.

* Warunki przytaczenia do sieci gazowej, nr MO-WP/9/33/2001 z dnia 12.11.2001r., wydane
przez Zaklad Gazowniczy w Olsziynic

* Warunki przyiaczenia do sieci clektroenergetveznej nr R3/279/01 z dnia 19.11.2001r,

* Opinia nr 11332001 7 dnia 27.11.2001r. Zespolu Uzgadniania Dokumentac;i Projektowej
w Olsztynie

* ARLuolanalny wiasnosct przedmiotowych dzalek.
* Wizja lokalna

W sklad ninicjszego opracowania wchodza:

* opis techniczny

* projekt zagospodarowania opracowany na mapie w skali 1:500
Daodatkowo dla otrzymania pozwolenia na budowe wykonano opracowania branzowe:

* konstrukcja - przystosowanie fundamentéw do miejscowych warunkow gruntowych,

* instalacje sanitarne - wykonanie przylaczy: wodociagowego, kanalizacyjnego i gazowego
* instalacje elekiryczne - wykonanie przylacza elektroenergetycznego,

* branza drogowa - zjazd z powiatowej ulicy Garnizonowej do dziatek 11/2:i 7/1

* naniesiono konieczne zmiany w 3 cgz. projektu powtarzalnego.
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3, Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest pokazanie na aktualnej mapie wzajemnego usytuowania
na przedmiotowych dziatkach projektowanego budynku, wszelkich przylaczy oraz
clementéw matej architektury. Opracowana plansza ma zobrazowaé, e zostaly spelnione
wszelkie wymagania wynikajace z decyzji administracyjnych oraz branzowych wa runkéw
technicznych w celu otrzymania pozwolenia na zabudowe dzinlek.

4. Lokalizacja dzialki

Dzialki zlokalizowane sa obok sicbic w Dobrym Miescie, oznaczone sa numeram
seodezyjnymi 7/1 1 1172 { przylegaja od poludniowego-wschodu do ul. Garnizonowe;j,
Przedmiotowe dziatki potozone sq poza zwarty zabudows, W poblizu znajduja si¢ rozpoczgte
hadowy domow jednorodzinnych.

5. {stniejycy stan zagospodarowania dzialki

W przeszlosei dziatka powyzsza wraz z sasiednimi stanowila calosé i byla wykorzvstvwana
do roznych celow, np jako boisko sportowe. Obecnie jest Lo teren budowy osicdla domdw
Jednorodzinnyeh, Wadluz ulicy Garnizonowej oraz od polnocno-wschodniej strony dziatki
prrebicyajy nastepujace sieci:

- gazocigg g180

- kolektor sanitarny ks200

- linia cnergetyczna eNN,

Przez ww dziatki, réwnolegle do ul.Garnizonowej przebiega:

- wodociag f1200 zeliwo

6. Projektownne zagospodarowanie dziaiki, uksztaltowanie terenu, ukfad
komunikacyjoy, sicei uzbrojenia terenu.

W centralnej czgscei, 8,8m od pé%nocnwzaq};gg‘njgjl Igrani_g_)_( dziatki (przy ul. Gamnizonowe;j)
zlokalizowano projektowany budynek, osi_ﬁ“ﬁﬁ 117 H @ijémowanyiw kierunku péinocny
{alriS Bl - ustala i ragdng sera

wschéd - potudniowy zachéd. Teren jest prawie 3

. ARG s e Y e OB 5 L R RO
budynlcu r6wna 0,00=94,05 m.n.p.m., bedaca jed t‘gcqe!nﬁ_‘rzqdnq wykoticzonych posadzek
przyzieia. Poziom terenu od strony wejécia "-%‘_aﬁ‘zdﬂ‘?sfféla si¢ na pt=93,60 m.n.p.m.

Projektuje sig nastepujace sieci uzbrojenia ferénu:

a. przylacze wodociagowe z istniejgcego wodociagu miejskiego dn 200

b. przytacze kanalizacyjne - do migjskiej kanalizacji bytowo-gospodarcze;j

c. przytacze gazowe z istniejacego gazociggu niskiego cisnienia dn180 w ulicy Garnizonowe;j
d. zasilanie budynku w energie elektryczng przylaczem kablowym YKY 5x16

Dojazd do dziatki bezposrednio z powiatowej ulicy Garnizonowe;.

-

7. Zestawienie powierzchni poszczegélnych czesci zagospodarowania dzialki:

* powierzchnia dziatek (Yacznie) - 842,0 m2

EEEEESEEEREEREEEESE

* powierzchnia zabudowy - 126,00 m2
* powierzchnia calkowita -243,30 m2
* powierzchnia uzytkowa - 134,60 m2
* powierzchnia netto - 157,50 m2
Ul. Garnizonowa 34, Miasto Dobre Miasto str. 35

Powiat olsztynski, woj. warmirvisko - mazurskie
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* kubatura - 965,00 m3
* wysokos¢ kalenicy - 7,J0m

8. Warunki gruntowo - wodne

- Warunki gruntowe sq korzystne i pozwalaja na bezpoérednic posadowienie proj ektowanego
budynku na gruntach rodzimych. W poziomie posadowienia budynku zalegaja gliny, gliny
piaszezyste i pylaste. Wody gruntowej do glebokosci 4,0m nie stwierdzono.

9. Og6lny opis projektowanego budynku

Inwestorzy wybrali do realizacji budynek mieszkalny jednorodzinny B-49, opracowany przez
Biuro Projektowe "AGROBISP" w Krakowie, Plac na stawach 3.

Obickt zaprojektowano w technologii tradycyjnej jako wolnostojacy, mepndplwmc:?uny
Fundamenty zelbetowe - dostosowano do miejscowych warunkow gruntowych,
fundamentowe - z betonu B15, lawy fundamentowe - z betonu zbrojonego Sc1any
zewngtrzne murowane z pustakéw ccrarmcznych KQ 65W gri 19¢em; ocleplone styro

B B

]

AR

i gr, 11 cm, z warstwa zewnetrzng z cegly kratowki gr: 12em.Stropy gcv.lozebmwe TE . Ty
: gr.24cm. Wiezba dachowa drewniana, pokrycic - dachéwka ceramiczna. Dokladny | opw.s -
ARt L IV telal
m 18, Oprodeenic ferenu
04 strony ul.Gernizonowej oraz od strany pohocno-wschodnie) azialki 7/1, w granicy
dzialel. zostanie wykonane oprodzenic na bazie stupkdw z cegty klinkierowej z przesiami
wypelnionymi elementami metaloplastyki. Slupki murowane ustawione na zelbetowych
murkach oporowvch oraz zelbetowych fundamentach. Pozostate 2 strony zostang ogrodzone
m metalowa siatlky (powlekang lub ocynkawana) na metalowych stupkach whetonowanych w
: poginic
E Ll D roveiess vinis lenaanieniov.,
m LoZmicry vostosenlic do projelie typevenc,
Prrysiosowanic [undamentow domku jednorodzinnego B-49 (HG-K1 } do warunkow
i migjscowyeh nis zapevnié bezpicezne przeniesienie obeiazen z projektowanego obickiu na
m grunt.
EI 2. Poxiom poréwnawezy
Za poziom porownawezy dla domku przyjeto wg oprucowania architelionicznego - rzedng
“ posadzki parteru 1 ustalono ju:
" 0,0094,05 m.n.p.m.
m 3. Warunki gruntowo-wodne
_ Patrz pkt. 1.8
I
4]
Ul. Garnizonowa 34, Miasto Dobre Miasto str. 36

Powiat olsztynski, woj. warminisko - mazurskie







e T

Pracownia Ustug Geodezyjnych i
Wyceny Nieruchomosci

ul. Popietuszki 6/27

10-693 Olsztyn

i

B |

4, Opis sposobu fundamentowania obiektu.

Grunty stwierdzone w rejonie lokalizacji budynkn mieszkalnego w petni nadajg sie do
wykonania posadowienia bezposredniego.
Lawy fundamentowe wykona¢ z betonu B15 o grubogci 40cm, zbrojonego pretam i

podhzmymi 3£i12 (A-IH) dolem i 3fi12 (A-II) géra oraz strzemionami fi6 (A-0) co 25¢cm.

Szerokoéci taw - wg projektu typowego.

Eawy nalezy posadowi¢ na warstwie chudego betonu B7,5 gr. min. 10cm.

Fakt dotarcia do poziomu posadowienia (-1,65m p.p.p.) powinien zostad potwierdzony
zapisem w "Dzienniku budowy", dokonanym przez uprawnionego kierownika,

Opracowal mgr inz. Janusz Januszewicz

i
; Janusz Januszeuc
ne mf:pr. nr 52/66/0

L
ssust 1, §Eusl ’3%%

1613 usl.,

Ul. Garnizonowa 34, Miasto Dobre Miasto
Powiat olsztyriski, woj. warmivisko - mazurskie

str. 37
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OPIS TECHNICZNY

Do projektu budowlanego wykonawezego budowy zjazdu z ulicy powiatowej Garnizonowa
do dzialek nr 11/2 i nr 7/1 w miejscowosci Dobre Miasto.
Przedmiot i zakres inwestycji
Przedmiotem inwestycji jest budowa zjazdu w temacie jak wyzej.
2.Materialy wyjéciowe do projektowania
2.1 Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
2.2 Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500
2.3 Pomiary W terenie
2.4 Dz.U. Nr 43 z dnia 14 maja 1999 r poz. 430- w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanic
2.5 D2.U. Nr 114 poz.1195 -Rozporzadzenie MRRi B z dnia 20 grudnia 2000 r -ceny jednostkowe robét
budowlanych, kosztorysy inwestorskie
2.6 Katalog typowych konstrukeji nawierzchni IBDiM Warszawa 1997 r
2.7 Uzgodnienia z inwestorem
3.Stan istniejjcy
Teren opracowania polozony jest w miejscowosci Dobre Miasto przylegly do ulicy powiatowej.
W podlozu wystepuja grunty wysadzinowe / gliny, gliny piaszczyste i pylaste /.
Warunki wodre przecigtne.
4.Stan projektowany
4.1 Podstawowe parametry i konstrukeja jezdni zjazdu.
Przyjeto parametry zjazdu dla gruntu wysadzinowege G2 przy obciazeniu ruchem KR 1 i glgbokosci
przemarzania 1,00 m;
-wlgczenie osi zjazdu do drogi powiatowej pod kgtem prostym
-wyokraglenie promieniami R=5,0 m przy wiaczeniu do drogi powiatowej
-nawierzchnia z kostki betonowej na podsypce cem. piaskowej gr 4 cm
- podbudowa z chudego betonu k1. B7,5 gr. 18 cm
-warstwa odsgczajaca z piasku gruboziarnistego o ko>8 m/ dobe gr. 15 cm
Obramowanie krawgznikiem betonowym o wym. 15x30 cm na lawie bet. kI B-10
4.3 Przekr6j podluzny
Niwelet¢ jezdni zjazdu dopasowano do przyleglego terenu ze spadkiem podiuznym 2 %w kierunku
dziaki .,
Spadek poprzeczny jezdni zjazdu przyjeto daszkowy 2%.
5. Odwodnienie
Zaprojektowano powierzchniowo nadajac spadek podtuzny 2 % od dziatki w strone dzialki,
oraz projektujac spadek poprzeczny daszkowy 2% a takze wykorzystujac warunki retencyjne terenu.
Opracownjgc droge wewngtrzng na terenie przedmiotowej dziatki nalezy spadek podtuzny nadaé w kierunku
dziatki tak aby nie odprowadzaé wody opadowej w pas drogowy drogi powistowej.
Przyjmuja wariant inny nalezy na granicy pasa drogowego i dzialki wykona¢ zalom spadkéw zgodnie z
- profilem podiuznym budujac na zalomie spadkéw kratke odwedniajaca ,, ACO” oraz w przypadku braku
kanalizacji deszczowe] réwniez usytuowaé na w/w dzialce studnie chlonna z kregéw @ 1000 mm z
przykanalikem z rur @ 200 mmm.
Uwagi koficowe:
We. mapy sytuacyjnej w terenie przewidzianym pod budowe zjazdu znajduje sig wodociag .
Roboty nalezy prowadzié zgodnie z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia na budowe.
Przed rozpoczeciem rob6t ziemnych nalezy zwrécié uwage na urzadzenia podziemne tzn. wykona¢ przecinki
kontrolne i uzgodnié zasady wykonawstwa z ich wlascicielami.
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Charakterystyka konstrukcyjna budynku z inwentaryzacji:
0 Fundamenty: nieinwentaryzowane,
Sciany konstrukcyjne zewnetrze: murowane,
Sciany wewnetrzne: murowane,
Dach: wielopotaciowy o konstrukeji drewnianej, pokryty dachowka ceramiczng,

Obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe: PCV,

0O O 0 O O

Elewacja: budynek ocieplony i otynkowany.

Stan wykonczeniowy:

o Sciany wewnetrzne i sufity — farba emulsyjna, cegta dekoracyjna, glazura, tapeta,
Podlogi — panele, terakota,
Schody wewngtrzne — drewniane,

Stolarka okienna — pcv drewnopodobne,

0 0 0D O

Stolarka drzwiowa — drewniana.

Wyposazenie w instalacje:
o inst. elektroenergetyczna,
Q inst. wodociggowa,
O inst. kanalizacyjna,

a c.o.

Ogolnie stan techniczny budynku w oparciu o wizje¢ terenowg okreslono jako $redni jak

dla tego typu budynkoéw.

Budynek transportu i tacznoscei (nr. ewid. 7/1;2)

= . "
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Obiekt parterowy — garaz, kryty dachem czterospadowym o konstrukcji drewnianej, krytym

dachowkg ceramiczna. Budynek zrealizowany w 2011 roku — zgodnie z kartoteka budynkéw.

Dane techniczne budynku:
0 Powierzchnia zabudowy: 34,00 m?

Charakterystyka konstrukcyjna budynku:
> Fundamenty — nie inwentaryzowane;
Sciany zewnetrzne — murowane;
Elewacja — budynek otynkowany i ocieplony,
Posadzki — betonowe;

Dach — czterospadowy o konstrukcji drewnianej, kryty dach6wka ceramiczna,

YV V. V V V

Obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe: PCV.

Stan techniczny budynku oceniono, jako dobry jak dla tego typu obiektow.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA PRZEDSTAWIAJACA STAN ZAGOSPODAROWANIA |
OTOCZENIE NIERUCHOMOSCI A TAKZE DOJAZD NA DZIEN WIZJI TERENOWEJ
i S s

Uwaga! Wycenie podlega wylacznie nieruchomos¢ wraz z jej cze$ciami skladowymi zgodnie
z definicjg zawarta w kodeksie cywilnym.

Wycenie nie podlega wyposazenie budynkéw
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III. WYCENA NIERUCHOMOSCI

1. Zalozenia do wyceny
Poniewaz pojgcie warto$ci nieruchomosci nie zostato uregulowane w przepisie szczeg6élnym
dotyczacym celu opracowania, rzeczoznawca - na podstawie art. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami — okreslajac warto§é przedmiotowej nieruchomosci, zastosowat zasady jej
okreslania wynikajace z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny
nieruchomodci, a na podstawie artykutu 156 ww. ustawy sporzadzit operat szacunkowy jako
ustawowg forme opinii rzeczoznawcy majatkowego o wartosci nieruchomosci. Sporzadzajac
niniejszy operat uwzglednil réwniez przepisy art. 175 ww. ustawy zobowigzujace m in
rzeczoznaweg majgtkowego do: wykonywania czynnosci szacowania nieruchomosci zgodnie z
zasadami wynikajacymi z przepiséw prawa i standardow zawodowych oraz wykorzystywania
udostepnione danych, o ktérych mowa w art.155 uogn, z zachowaniem tajemnicy zawodowe;.
Dla potrzeb okreslenia wartosci wykorzystano procedurg okre$long w rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci.
Zgodnie z art. 154 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, wyboru
wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
1zeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajac w szczeg6lnosci m in cel wyceny oraz dostepne dane
o cenach nieruchomosci podobnych.
Z analizy rynku wynika, ze istnieje rynek ponadlokalny, na ktérym podobne nieruchomosci
byly przedmiotem obrotu. W zwiazku z powyzszym poprzez okreslang w niniejszym operacie
wartos¢, rozumie si¢ warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny, o ktorej mowa w art. 151.1. ustawy
z dnia 21.08.1997 r. Jest to szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé za
nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z
rozeznaniem i postgpuja rozwaznie oraz nic znajdujg si¢ w sytuacji przymusowej.
Metoda poréwnywania parami polega na okreslaniu wartosci rynkowej wycenianej
nieruchomosci o okreslonych cechach poprzez jej poréwnanie kolejno, z co najmniej trzema
nieruchomos$ciami podobnymi o znanych cechach i cenach, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego.
Podstawa podejscia poréwnawczego jest to, ze warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny pozostaje
w bezposredniej relacji do cen konkurencyjnych podobnych praw i zalezy od szeregu regut
ekonomicznych: substytucyjnosci, réwnowagi popytu i podazy oraz innych okolicznosci

zewngtrznych. Natomiast przyjeta metoda poréwnywania parami polega na poréwnaniu
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nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, ktorej cechy sa znane, kolejno z
nieruchomosciami podobnymi, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane
sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz ich cechy.

Zrodtem informacji o cenach transakcyjnych byly notarialne umowy nabycia podobnych
nieruchomosci do przedmiotu wyceny, z wykluczeniem tych cen transakcyjnych, w ktérych
wystapily szczegOlne warunki zawarcia transakcji powodujace ustalenie zaplaty w sposob
razgco odbiegajgcy od przecigtnych cen uzyskiwanych na rynku nieruchomosei lub sprzedaz w
drodze przetargu, z zastrzezeniem § 5.6. ww. rozporzadzenia.

Przyjgcie do poréwnan rynkowych cen transakcyjnych takich wlasnie nieruchomosci jest wiec
- z punktu widzenia ich przystawalnosci do przedmiotu wyceny - optymalne.

Za jednostkg poréwnawcza przyjeto 1 m? pow. zabudowy budynku mieszkalnego.

Okreslona w niniejszym operacie szacunkowym warto$¢ odzwierciedla stan rynku [popyt —
podaz] z daty wyceny.

Ceny jednostkowe nie zawieraja podatku VAT.

Warto$¢ rynkowa okreslono wedlug stanu przedmiotu wyceny na dzien wizji terenowej

i poziomu cen rynkowych na dzien oszacowania to jest na 16.01.2025 r.

2. Analiza rynku
a) rodzaj badanego rynku — do celéw wyceny wybrano wyodrebniony rynek nieruchomosci

zabudowanych budynkami mieszkalnymi wybudowanymi w podobnym okresie i technologii,
b) obszar rynku — rynek ponadlokalny miast potozonych w péinocno — zachodniej czesci woj.
warminsko — mazurskiego (poszerzono obszar poszukiwan z uwagi na ograniczong liczbe
transakcji)

¢) okres badanych transakcji — lata 2023 - 2026

Aktualnie ceny poréwnywalnych nieruchomosci na badanym obszarze ksztaltuja sie w
przedziale od ok. 4 590 do ok. 7 770 zt za Im? pow. zabudowy budynkéw (tacznie z cena gruntu
i towarzyszacych budowli). Cena zalezna jest w gléwnej mierze od stanu technicznego i
standardu obiektéw budowlanych, wyposazenia w instalacje, nowoczesnosci rozwiazan
funkcjonalnych, estetycznych i konstrukcyjnych, a takze od atrakcyjnosci lokalizacji,
powierzchni przynaleznego gruntu, powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych oraz
dodatkowej powierzchni w postaci innych budynkéw usytuowanych na nieruchomosciach czy

przynaleznej piwnicy.
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PROBKA REPREZENTATYWNA

POW, ZAB.
Pow.
BUD. RODZAJ CENA
DATA MIASTO ULICA GRUNTU ROK CENA [7L] )

s MIESZK. ZABUDOWY [zL/M7]

7] 2

[M7]
23.06.2023 | LIDZBARK WARMINSKI | SZYMANOWSKIEGO 741 110 2007 WOLNOSTOJACA | 675000 | 6136,36
14.07.2023 | LIDZBARK WARMINSKI | SZYMANOWSKIEGO 995 194 2006 | WOLNOSTOJACA | 890000 | 4587,63
15.11.2023 MORAG AKACJOWA 904 78 1992 | WOLNOSTOJACA | 535000 | 6858,97
18.12.2023 BARCZEWO GALCZYNSKIEGO 511 94 2012 | WOLNOSTOJACA | 730000 | 7765,96
18.01.2024 | LIDZBARK WARMINSKI | PADEREWSKIEGO 716 115 2010 | WOLNOSTOJACA | 680000 | 5913,04
27.02.2024 ORNETA PARKOWA 715 106 2010 | WOLNOSTOJACA | 620000 | 5849,06
26.03.2024 DOBRE MIASTO SIENKIEWICZA 364 103 2015 WOLNOSTOJACA 550000 | 5339,81
29.04.2024 DOBRE MIASTO ARMI KRAJOWE) 1642 272 1999 | WOLNOSTOJACA | 1600000 | 5882,35
31.05.2024 BISKUPIEC LESNA 951 114 1986 | WOLNOSTOJACA | 638000 | 5596,49

ZAENTARY —

04 DoBrREMIASTO 1993 | WoLNeSTomcA | 650000 | 634211

25.04:2025 579 95
CMAX 7 765,96
CMIN 4 587,63
AC 3178,33

Wszystkie transakcje oceniono pod wzgledem warunkéw zawarcia transakeji i przedmiotu

sprzedazy. Z bazy danych wyeliminowano takie, ktore nie spetniajq warunkéw transakcji

rynkowych, takie ktorych rozpatrywane cechy znaczgco odbiegajg od cech przedmiotowej

nieruchomosci oraz takie, ktorych ceny znacznie odbiegajq od Srednich cen transakcyjnych

zanotowanych na rynku ponadlokalnym.

3. Okreslenie trendu czasowego

Nie korygowano zebranych transakcji z uwagi na uplyw czasu a do ostatecznego poréwnania

przyjeto ceny transakcyjne nieruchomosci jak najbardziej podobnych do przedmiotu wyceny.

Przeprowadzona analiza rynku pozwala na przyjecie tezy, Ze wystepujace réznice w cenach

nieruchomosci podobnych nie wynikaja z istniejacego trendu czasowego, a wylacznie ze

szczegllnych atrybutéw nieruchomosci oraz zdolnosci negocjacyjnych stron danej transakcji.
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4. Dobor cech majacych wplyw na warto§¢ prawa wlasnosci
nieruchomosci

Podczas analizy rynku zwrdcono uwage na szereg cech majacych wplyw na wartosé
nieruchomosci. Cechy majgce wplyw na wartos¢:
» Lokalizacja ogdlna,
Lokalizacja szczegdtowa,
Powierzchnia przynaleznego gruntu,
Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego,

Stan techniczny i standard wykonczenia,

YV V V V V

Dodatkowa powierzchnia.

Dane o nieruchomosci wycenianej w $wietle wybranych cech:

CHARAKTERYSTYKA CECH PRZEDMIOTOWEJ NIERUCHOMOSCI
: MIASTO DOBRE MIASTO
LLOKALIZACJA OGOLNA
[DOBRA]
; UL. GARNIZONOWA 34
LOKALIZACJA SZCZEGOLOWA
[KORZYSTNA]
NR DZIALEK 7/1,11/2 - OBREB 3 M. DOBRE MIASTO
POWIERZCHNIA PRZYNALEZNEGO GRUNTU 842 M? [SREDNIA]
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUD. MIESZK. 148,00 M2 [SREDNIA]
ROK ZAKONCZENIA BUDOWY 2002 r.
STAN TECHNICZNY I STANDARD BUDYNKU SREDNI
WYSTEPUJE — BUDYNEK TRANSPORTU I
DODATKOWA ZABUDOWA ; 2
LACZNOSCI O POW. ZAB. 34 M

NA PODSTAWIE OBSERWACJI RYNKU USTALONO NASTEPUJACE WAGI DLA POSZCZEGOLNYCH CECH:

WAGI POSZCZEGOLNYCH CECH RYNKOWYCH

- LOKALIZACJIA OGOLNA 10 %
-  LOKALIZACIA SZCZEGOLOWA 20 %
- POWIERZCHNIA PRZYNALEZNEGO GRUNTU 10 %
- POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUD. MIESZK. 20 %
- STAN TECHNICZNY BUD. MIESZK. 30 %
- DODATKOWA ZABUDOWA 10 %
SUMA: 100 %
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CHARAKTERYSTYKA RYNKU I JEGO PODZIAL W ZALEZNOSCI OD
WYSTEPOWANIA POSZCZEGOLNYCH ATRYBUTOW

LOKALIZACJA OGOLNA
- BARDZO DOBRA
- DOBRA

LOKALIZACJA SZCZEGOLOWA
- KORZYSTNA
- PRZECIETNA

POWIERZCHNIA PRZYNALEZNEGO GRUNTU
- DUZA (POWYZEJ 1000 M?)

- SREDNIA (0D 500 M2 DO 1000 M?)

- MALA (DO 500 M?)

POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUD. MIESZK.
- MALA (PONIZEJ 110 M?)

- SREDNIA (0D 110 M? DO 180 M?)

- DUZA (POWYZEJ 180 M?)

STAN TECHNICZNY BUDYNKU MIESZKALNEGO
- DOBRY

- SREDNI

- PONIZEJ SREDNIEGO

DODATKOWA ZABUDOWA
- WYSTEPUJE
- BRAK

5. Okreslenie warto$ci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci

Okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci dokonano w podejsciu

poréwnawczym, metodzie poréwnywania parami przy uwzglednieniu aktualnie ksztaltujacych

si¢ cen na badanym rynku. W celu okreslenia warto$ci rynkowej przedmiotu wyceny,
wyselekcjonowano nieruchomosci o cechach jak najbardziej zblizonych zdaniem

rzeczoznawcy do wycenianego obiektu.
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Wybér obiektow do analizy.

Do analizy poréwnawczej przyjgto obiekty (najbardziej podobne pod wzgledem
poszezegolnych cech) stanowigce budynki mieszkalne polozone na terenie miast usytuowanych
w péinocno — zachodniej czgsci woj. warminsko — mazurskiego bedace przedmiotem transakcji

w latach 2023 — 2024.

Przyjeto nastepujace obickty poréwnawcze:

Pow.
POW. ZAB. BUD, RODZAJ CENA CENA
DATA MIASTO ULICA GRUNTU ) ROK )
] MIESZK. [M?] ZABUDOWY [ZL] [z1./M7]
14.07.2023 | LIDZBARK WARMINSKI | SZYMANOWSKIEGO 995 194 2006 | WOLNOSTOJACA | 890000 | 4587,63
27.02.2024 ORNETA PARKOWA 715 106 2010 | WOLNOSTOJACA | 620000 | 5849,06
29.04.2024 DOBRE MIASTO ARMII KRAJOWEJ 1642 272 1999 | WOLNOSTOJACA | 1600000 | 588235
OPISYWANA CECHA OBIEKT WYCENIANY OBIEKT NR 1 OBIEKT NR 2 OBIEKT NR 3
DATA TRANSAKCJI1 - 14.07.2023 27.02.2024 29.04.2024
RK
MIASTO DOBRE MIASTO LIDZBA, ORNETA DOBRE MIASTO
WARMINSKI
ULICA GARNIZONOWA SZYMANOWSKIEGO PARKOWA ARMII KRAJOWE]
POW, PRZYNALEZNEGO 842 995 715 1642
GRUNTU [M?] [SREDNIA] [SREDNIA] [SREDNIA] [DUZA]
CENA 1 M2 POW. ZAB. BUD [ZL] - 4587,63 5849,06 5882,35
LOKALIZACJA OGOLNA DOBRA BARDZO DOBRA DOBRA DOBRA
LOKALIZACJA SZCZEGOLOWA KORZYSTNA PRZECIETNA KORZYSTNA KORZYSTNA
A 148,00 194,00 106,00 272,00
POW. ZAB. BUD. MIESZK. [M?] i .
[SREDNIA] [DUzA] [MALA] [DUZA]
RODZAJ ZABUDOWY WOLNOSTOJACA WOLNOSTOJACA WOLNOSTOJACA | WOLNOSTOJACA
DODATKOWA ZABUDOWA WYSTEPUJE BRAK WYSTEPUJE WYSTEPUIE
STAN TECHNICZNY BUDYNKU : .
SREDNI SREDNI SREDNI DOBRY
MIESZKALNEGO

Szczegbtowe wyliczenia znajduja si¢ w tabeli pordwnawczej ponize;.
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6. ZESTAWIENIE WARTOSCI

WARTOSC RYNKOWA PRAWA WEASNOSCI DO NIERUCHOMOSCI WG STANU NA
DZIEN WIZJI TERENOWEJ I CEN NA DZIEN WYCENY WYNOSI:

820 800 zi
Slownie: osiemset dwadzie$cia tysiecy osiemset ziotych
WARTOSC RYNKOWA UDZIALU % (UDZIAL ARKADIUSZA PIOTRA LAPIEJKO) W
PRAWIE WEASNOSCI DO NIERUCHOMOSCI WG STANU NA DZIEN WIZJI
TERENOWEJ I CEN NA DZIEN WYCENY WYNOSI:

820 800 z1 * 2 = 410 400 zi

Slownie: czterysta dziesieé tysiecy czterysta zlotych

Komentarz:

Wartos¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci zostala okreslona w oparciu o zbi6r
nieruchomosci podobnych (nieruchomo$é podobna w mysl art. 4 pkt. 16 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami), dla ktérego jako jedyny wiarygodny no$nik wartosci przyjeto 1 m?
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego. Okreslona wartos¢ jednostkowa zawiera sie w
przedziale jednostkowych cen transakcyjnych uzyskiwanych za podobne prawa wystgpujace w
obrocie rynkowym. Okreslona wartos¢ rynkowa uwzglednienia cechy istotne przedmiotu

oszacowania w odniesieniu do analizowanego sektora rynku nieruchomosci podobnych.

Powyisze pozwala jednoznacznie stwierdzié, ze uzyskany wynik oszacowania nalezy

uznac¢ za bliski cenie mozliwej do osiagnig¢cia w obrocie rynkowym.
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e TR

IV. KLAUZULE I OGRANICZENIA

1. Wynikéw wyceny nie mozna wykorzystywaé do zadnego innego celu anizeli okreslony
W niniejszym operacie szacunkowym.,

2. Przeprowadzone ogledziny nie mialy charakteru badan szczegétowych — laboratoryjnych.
Stan techniczny wycenianych obiektow zostal okreslony tylko dla celéw wyceny i nie jest
ekspertyzg techniczna.

3. Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych nie mozna
bylo stwierdzic w czasie ogledzin, ani na podstawie dokumentéw technicznych
i prawnych.

4. Niniejszy operat sporzadzono zgodnie z przepisami prawa oraz Standardami Zawodowymi
Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych.

5. Warto$¢ nieruchomosci uwzglednia prawa zobowigzaniowe, ktére wynikaja wprost z
badania ksiggi wieczystej czy tez ewidencji gruntéw i budynkéw. Nie uwzgledniono w procesie
wyceny ewentualnych praw zobowigzaniowych niezgloszonych przez strony postepowania
egzekucyjnego w trakcie ogledzin nieruchomosci oraz do zakoficzenia sporzadzania wyceny.
6. Autor pragnie réwniez podkresli¢, ze uzyskana w opracowaniu wartos¢ nieruchomosci jest
warto$cig szacunkowsa, oparta na usrednieniu uzyskanych wynikéw. Wyniki potencjalnej
sprzedazy mogg rozni¢ si¢ od oszacowanej i ta kwota wlasnie (ustalona podczas licytacji)
bedzie ostateczng ceng za nieruchomos¢, na ktérg wplywa szereg element6w (ilosé oferentéw,
cechy emocjonalne) oraz kryteriow, jakim beda si¢ kierowaé poszczegélni nabywey a ktore
mogg by¢ rozbiezne od kryteriéw przyjetych przez autora niniejszego opracowania.

7. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreslono bez uwzglednienia kosztéw transakeji kupna —

sprzedazy oraz zwigzanych z ta transakcjg podatkéw i oplat.

: = Wykonawca:
Tl e Rzeczoznawca Majatkowy

mgr inz. Przemystaw Sametko

Uprawnienia Nr 3770

Ul. Garnizonowa 34, Miasto Dobre Miasto str. 49
Powiat olsztyhiski, woj. warminsko - mazurskie
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ZALACZNIKI

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

Numer polisy 1059539540

Okres ubezpleczenla: od 26.04.2025 r. do 25.04.2026 1.

Adres sledziby: KS. JERZEGO POPIELUSZKI 6 m, 27, 10-693 OLSZTYN
E-mall: PRZEMS@GEODEZJA.PL

Ubezpieczony: PRACOWNIA USEUG GEODEZYINYCH I WYCENY NIERUCHOMOSCI PRZEMYSEAW
SAMELKO

Ubezpieczajacy: PRACOWNIA USEUG GEODEZYINYCH I WYCENY NIERUCHOMOSCI PRZEMYSEAW SAMELKO

REGON: 281381961
Teiefon: +48501069872

Adres siedziby: KS. JERZEGO POPIELUSZKI 6 m. 27, 10-693 OLSZTYN sniaLgel
E-mall; PRZEMSEGEODEZIA PL Telefon: +48501069872
Zakres ubezpleczenia obowiazkowego Suma gwarancyjna
Na jedno | Na wszystide zd
Od fziainod¢ cywiina przedsigblorcy pr acego delalainost rmeceoznawcy majathowego 250 000 EUR] 250 000 EUR

po raz plerwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.
Postanowienia dodatkowe

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu Sredniego euro oglos2onego przez NBP

Kiauzula rezygnadi z roszzeh regresowych

Skiadka laczna: 724,56 PLN

HTHmar rachunku bankowego do zaplaty skiadki

Jednorazowo 43 1240 6960 &&4 0110 099;;10% 150539540
Kwota w PLN 724,56 W tytuie przelewu prosimy wplsac: Nr
Termin platnosci 06.05.2025
Warunki
1, Do umawy obowiyzkowego ubespiccrenia ma zastosowanie: z)umwuauazzmqnzuoar © ubezpleczeniach obowiazkowych,
7 1] szmitherde Ministra Fnansdw 7 dnia 26.04.2019 1. w sprawle mhmge | Pdiskim Biurze Ubezpleczycidl
i cywalnegf dalnodt Kommlw:yjnvdn

w zkresie coymodc (0. U. 2 20 hwistria 2019 .,

Paz. 805).
Fnshnuwlerla dmumwe

e T A regr k 90, 2 tytulu ubezpleczenia odp el eywiing],
l"‘ I "" lowego uk o dziainod s 18 szkody radgoym
2. P plata dodatkowe) skiadki ubezpleczeniowe], dochodrenia
wm FETygIUlE 2 prawe

od ubezpieczanego lub osob, zn Kidne poncs! m odpowiedziaingdé, zwotu
Oswiadczenia
1. Ddwiadczam, d fem umowy ralefonicon, komunikaty giosowe IVR).

y informacie o
2. Odwiadezam, &mdummmwmmhmlmm.mdu

mmdﬂdama
sicl rwmnsuhmyd\,mmw

4. H* W\«aiammdc Mﬂmmmwmﬁ&mddlmwho&dnwdl
2 grupy P2U, u.mhuesn,mmsammamwsn

podmictom 2
P‘gﬂlzams.ummsn . Linkd TU S, PEXAO 54, Alor Bank S4, w ch wiasnych
Faumimmnbnmmmmwmlmmmw

g 0

I.E‘Wrngo::éu ........-darlvdn b nrzuPZUSchdu
mpmmammmmmmmnwm
8. e gt maich dampch oschowydh,
nwartg w ym mi danych

osobowych.
7.E*vqm:nmodgm hd'orrmc]i v tym OWU oz

ormacie o pr atalkde infe © ktdrych mova
wart 9 ust1 uslawvodymobc.q ubnzpﬁemu", hﬁumﬂ mmekz mwmnqhb
mwiarty umowy w PZU SAza
wtym lub eml.mwﬁm\r proeze mnle
umer telefonu |ub adres maliowy, wmleu-nluwwdnmﬁmnmmm

navch, moje _

8.A* mmmmwmiuodﬂzusxmzmg,wsmsnm
PZL1 SA, PZU Pomoc SA, PZLJ Zdrawle SA, PZU CO 54, Linkd TU S4, PEXAD 54, Aor
HBank SA informaci| marketingowych za wkuﬂmnn polaczed glosowych {remowa

E..un.a...l

1059539540/4769¢179-fadc-41ca-a981-cadcdf40e607/BE20  PIN: 9388

9, Bl * Wyraiam zgode na arzymywanie od PZU 54, PZU 2ycke SA, PTE PZL SA, TR
P2U SA, PZU Pamoc SA, PZU Zdrowle SA, PZU 00 S4, Linkd TU SA, PEXAD SA, Alir
Bank SA Informacy Srodkdw b
aloktronicane] (e-mai, SMS/MMS).

ia PanifPana danych osok t

10, W zakresie, w jakim pod jest
2goda, ma Pani/Pan prawa jef wyeofania. Zoode moina odwolat w katdym czasie w
mhh;avggyﬁmlum:nm i alnplmmadvegm uk
Pastgpu sz Wycofanie zgody nie wolywa na 2godnost 1 prawem

2gody pezed jof wyeofaniem.

'Ewwluwnanugudq

 Spoika Nmrhd, Ranido lwmqg Dasryrskiego
ind Ubezplecaott

Mecyjna, Rondo Ignacego namﬂddegﬂ 00-B43 mrsmu PPTE PIU 5A - Pwsm:tm

Towarzystwo Emanytaine FZU Spitka Akcyina, Rondo Imu:e;o

Warszawa; TF1 PZU SA - Towarzystwo Fundszy inwestycynych PZU Spafka Akeyjna,

mwmm# D0-843 Warszawa; PIU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka
r)

(02-676 Warszawa; FEKAD SA - Bank Polska Kass Opield Spolio Akgyina, ul. 2bra 1,
01-D66 Warszawa; Alior Bank SA - mnraaﬂssm&unmu ul. bopuszariska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZLW - Polski Zaklad
Waaarmmych, Rondo Ignacego Daszyriskd m—mlwma, P2U Cash
54 - PZU Cash Spdlka Akcyjna, Rondo Ignacega 4, 00-843 Warszawa.

Powszechny Zaklad Ubezpleczeh Spétka Akeyjna, Sad y dia m.st. X1t Wydzial Y, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zakladowy: 86 352 300 2| wplacony w catodd, Rondo Daszynsk 4, 00-843 , pru.pl, Infolinia: 801 102 102 (oplata zyodna 7 taryfy operatora) 112
DSROCZA{24F11_01/20250423.1817/proddppuls- 348927924. 3/ FILE/4765¢179-fadk- 4 1c2-3981 -cadc4f4cm607
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“Postanowienia dodatkowe Iub odmlienne
do

Py e N deiatalnoéd
P Y 1P ¥ )

Y 3 eg/
1. Reklamacje, skarge lub zaZalenie sklada sk w kazdej jednosice PZU obslugujgcej
Klienta
2, Reklamacja, skarga b zazalenie mogg by¢ ztazone:

1) na piémie — osobidcle albo wyslane przesylka pocztowa w razumieniu ustawy
Prawo pocziowe, na rzykiad plszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencii);

2) na pismie - wysiane na adres do doreczef eleklronicznych PZU SA w razumieniu
uslawy o doreczenlach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania Llego adresu
do bazy adreséw eleklronicznych;

3) w formle ustnej - telefonlcanle, na przyklad dzwonlgc pod numer Infolini
801-102-102, albo osobicie do protokolu podczas wizyty w Jednosice, o ktdre)
mowa w usl. 1;

4) w postad elektronleznej — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl Lib
wypelnlajge formularz na www. pzu.pl,

3, P2U rozpatrufe reklamacie, skarge lub zazalenle i udziela na nie odpowieda, bez
zbgdnej zwlok, jednak nie pdniej niz w terminie 30 dni od dnla ich olrzymanle,
BUIE 2 zasuzezeniam ust 4.
4. W szzegdinle 1 [ ych rozpairzenie
reklamad, skarpl lub zazalenla | udzislenle odpowuedu w termlnie, o ktdrym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osoble, kidra ziatyla reklamacjg, skarge lub zalalenle

informacie, w kidrej:

1) wyjadnla przyczyne opdinienia;

2) wskazuje okollcznodd, kidre musza zostad ustalone dia rozpatrzenia sprawy;

3) okredla i termin t skargl b zazalenla
i ktéry nie moke ¢ 60 dnl od dnla otrzymanla
reklamagl, skargl lub zazalenia.

5. Odpowiedt PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanle dostarczona osoble,
kiéra Je Ziadyla:
1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczne - na pl$mie, z tym 2e odpowied?
motna dostarayé poczt elektronlczng wylacznle na wnlosek klienta;
2) w przypadku, gdy kllentem jest inny podmict nlz wskazany w pkt 1 — na plémie
lub za pomocg Innego trwalego nodnika Informac.
6. Osabie flzyczne), kidra ziotyla reklamacje wlysluou)e prawo wnleslenia
do Rzecznika Finansowego wniosku dotycza,
1) nieuwzglgdnlenia roszzeh w tryble mzpalrywama reklamacjl;

w

2) czynnodd kal 2godnle z wolj te)
osoby w terminie okreflonym w na tg rekl
| dane k
FRACOWNIA USLUG GEODEZYINYCH 1 WYCENY NIERUCHOMOSCI PRZEMYSEAW
SAMELKO
E-mall: PRZEMS@GEODEZJA.PL

Telefon:

Data zawarcla umowy: 22.04.2025 r,

7. Reklamacje, skargl | zazalenla rozpalrywane s3 przez jednosiki organizacy)ne P2U,
kidre s3 wladciwe ze wzgledu na przedmiol sprawy.
8. Reklimacje wegyubwane s3 w uslawie o rozpalrywani! reklamacji przez podmioty

rynku o Rzecenlku F ym oraz w uslawle o dystrybugj!
ubezpleczen.

9. PZU i ¢ i ia spordw,

10,P w k uslawy o ym rozpalrywaniu

spordw konsumenckich, wiaédwym dla PZU do pozasadoweqo rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, kidrego adres strony Internelowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl

11, Ubezpleza)aceiniu, ubezpleczonemu, uposaionemu i uprawnlonemu z umowy
ubezpleczenia, bedacemu konsumenlem, przysluguje prawo zwrdcenia sie o pomac
do Mleskich | Powlatowych Rzecznikéw Konsumerta.

12, W przypadku umowy ubezpleczenla zawarte) droga elektroniczng, konsumenl ma
prawo skorzys\aé z pozasadowego sposobu ro2strzvgania sporéw | zlozvd skarge
23 poérednictwem platformy Inlemetowego syslemu rozstrzygania spomw
(Malforma ODR) zgodnle 2 | Ra
ar 524/2013 2 dnia 21 maja 2013 r. ~ adres: hltp //er_europa eu/consumers/adr/
Za dzalanle Pialformy ODR odpowiada Komisja Euwope)ska. Adres poczty
elektronlcznej do kontaktu z PZU jest nasigpujacy: reklamacje@pzu.pl.

13, Jezyklem stosowanym przez PZU w relajach z konsumentem jest jozyk polski.

14, P2U podlega nadzorowi Komlsji Nadzoru Finansowego.

Postanowlenia dodatkowe do umowy/éw ubezpleczenia stwlerdzonych
ninlejsza Polisa

1. W umowie ubezpleczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpleczajacy zobowlazany
Jest doreczyé Ubezpieczonemu OWU, ktdre maja zastosowanie do te) umowy
ubezpleczenia, na piémie lub za zgoda Ubezpleczonego na Innym trwatym nosniku,
W przypadku umowy ubezpleczenla, w ktére) okres ochrony ubezpleczenlowe)
rozpoczyna sig pdznie) niz w dnlu zawarcla umowy ubezpleczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpleczonemu przed ohjedem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanle OWU na trwatym noéniku, wymaga uprzednle) zgody Ubezpieczonego.
Na 2adanie PZU) SA Ubezpleczajacy zobowiazany jest przedstawlé dowéd wykonanla
tej powlnnodel.

2.2 ch,
strony poslanawla]q, e urzed dnlem platnoéc skisdkl ubaplecnenlowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronkzne), kidry ubezpleczajacy podal przy
zawarclu tej umowy, 2 Informacjaml dotyzacymi platnosd, w tym z inklem,
dzieki ktdremu ubezpleczajacy mote oplack skladke ubezpleczeniowa.

AGENT UBE'PIECZENIOW-Y TWONA RAKSIMOWICZ

Odwladzam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpleczest pozyskat ode mnie informagie w celu ustalenie moich potrzeb | wymagah co do zakresu ochrony ubezpleczenlowe)

przy uwzglednienks wysokosci skladki, jaka Jestem sklonny/skionna zapladé.

Pieczet | podpis ubspleczsiicegn

PRACOWNIA USLUG GEODEZYINYCH I WYCENY
NIERUCHOMOSCI PRZEMYSLAW SAMELKO

Utkepiecajgcy ezl | podpis ubszpleczajycego do polsy

1059539540/4769¢179-fadc-41ca-a981-cadc4f4ce607/BE20  PIN: 93688

L_(su 102102 pzu.pl

Mecred | podpls proedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awaril lub wypadku (In case of accident)

2/2
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Q%_ STAROSTWO POWIATOWE W OLSZTYNIE
?}p, ‘Wydziat Budownictwa i Infrastruktury

BI-1.670.245.2024.JD19

Olsziyn. 09 sierpnia 2024r.

Przemyslaw Samelko
Rzeczoznawca Majqtkowy
upr. Nr 3770

ul. Popietuszki 6/27
10-693 Oisgyn

W odpowiedzi na pismo z dnia 02 sicrpnia 2024 r. ( data wplywu: 02 sierpnia 2024 r.) informuje, 2e w rejestrach
Starosty Olsztyriskiego odnaleziono pozwolenie na budowg domu mieszkalnego jednorodzinnego wg projektu gotowego
B-49” wraz z przylaczami: wody, kanalizacji sanitarnej oraz wewngtrznej instalacji gazowej z odcinkiem podziemnym

do skezynki w linii ogrodzenia w Dobrym Miescie przy ul. Garnizonowej na dz. nr 7/1. 11/2,

Zalaczniki:
1. Decyzja nr Db/58/01
Opis techniczny
Rzut fundamentéw
Rzut parteru
Rzut wigsby dachowei
Rzut poddasza
Przekroje
Decvzia zmieniam z dnia 26 maja 2003r., Db/S8/01

® N o v s W

7 up. Starosty Olsztyniskiego
Irencusz Pilkowski
i Dyrektor Wydzialu
Otrzymuja: Budownictwa i Infrastruktury

1)) Adresat; Jdokanent wydany i podpisany
7 Aa. elektronicznio/

RPW/8063/2024
Dokument sporzadzila: Inspektor: Justyne Deptula

Starostwo Powialowe w Olsziynle. Plac Bema 5. 10-516 Olszyn
tel: 89 521 05 66, 8% 521 05 13; c-mail: justyna.deptula@powiat-olszlynski.p

Ul. Garnizonowa 34, Miasto Dobre Miasto
Powiat olsztyniski, woj. warmivisko - mazurskie
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lJ Olsztyn, 26 maja 2003 roku,
S5 A

I1B.5/7351/Db/73/956/01-2003

DECYZJA

Na podstawie arl.104, art.155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U.Nr 98/2000,
poz. 1071 z pézn. zmianami), art.28, art.34 ust4, art.36 i ar.82 ustawy z dnia 7
lipca 1984 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U.Nr 106/2000 z pazn.
zmianami) oraz wniosku Pana Arkadiusza Lapiejko z dnia 13 maja 2003r,

Zzmieniam

swojg decyzie Nr Db/58/01 =z dnia 31 grudnia 2001 r. znak
IB.5/7351/Db/73/2395/2001 o pozwoleniu na budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wg projektu gotowego "B-49" wraz z przylaczami: wody,
kanalizacji sanitarnej oraz wewnetrznej instalacji gazowe] z odcinkiem
podziemnym do skrzynki w linii ogrodzenia w Dobrym Miescie przy ul.
Garnizonowe] na dzialce nr geod.7/1 i 11/2 w zakresie polegajacym na
umieszczeniu drugiego kurka gazowego w skrzynce na $cianie budynku Zgodnie z
zalgozonym projektem zamiennym stanowigcym integralng cze&é niniejszej
decyzji — zatacznik od nr 1 do nr 1.
Warunki realizacji inwestycji pozostajg bez zmian.

Decyzje wydaje sig na rzecz Panstwa Anny i Arkadiusza tAPIEJKO.
UZASADNIENIE

Odstapiono — decyzja zgodna z wnioskiem.

Decyzja nie jest ostateczna. Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia
odwotania do Wojewody Warmirisko-Mazurskiego za posrednictwem Starosty
Olsztyniskiego, w terminie 14 dni Iiczggf/nq‘gfﬁ@jej \c{oreczenia.

s

Decyzje otrzymuijg; \ A

1. Paristwo Anna i Arkadiusz tapiejko &
11-040 Dobre Miasto, ul. Zwycigstwa 1?!381a ' A

do wiadomosci: B S el A

2. Burmistrz Dobrego Miasta a2 (‘H_’:G“ £ S F %{ ceticn,

3. PINB w Qlsztynie W« f%/,m ol e s, 22D A On

= s”‘(ﬁ?oi. B /017.««_’@ .

ol 0
‘J o

l\\
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HG-K1 - OPIS TECHNICZNY DO CZESCI ARCHITEKTON'I‘CZ’NEJ b

1. DANE OGOLNE:

powierzchnia zabudowy: 126,00 m?
powierzchnia catkowita: 243,30 m?

powierzchnia uzytkowa: 134,60 m?

\powierzchnia netto: 157,50 m? I

i
kubatura; 965,00 m* I
wysokoé¢ kalenicy: 7,10 m

2. WARUNKI LOKALIZACYINE:

Przewiduje sig lokalizacje budynku na dziatce z zapewnionym dojazdem,
édiem wody, oraz mozliwodcia doprowadzenia energii elekirycznej i gazu.

Budynek w ksztalcie litery T, o wymiarach 14,0 m. x 10,0 m., moze by
zlokalizowany na dziatce budowlanej o szerokosci minimalnej: 22,0 m.

Przy lokalizacji obiektu musza by¢ zachowane przepisy ochrony sanitarnej
i przeciwpozarowej.

Projekt wykonano przy zatozeniu, ze:

- poziom wéd gruntowych znajduje sig ponizej poziomu posadowienia
fundamentéw,

- dopuszezalne naprezenie na grunt wynosi 0,15 Mpa (1,5kg) cm 2

Projekt dostosowany jest do warunkéw stref:

- klimatycznej: 11 - IV wg PN-82/B-02403-

- gruatowej: 1 - I11 wg PN-81/B-03020

- $niegowej: Il wg PN-80/B-02010

- wiatrowej: I - Il wg PN-77/B-02011

z wyjatkiem terendw szk6d gémiczych.

Lokalizacja w innych warunkach wymaga odpowiedniej adaptacji wg.
obowiaznjacych przepisow. '

3. WYMOGI FORMALNO-PRAWNE:

Projekt wymaga dostosowania do micjscowych warunkéw lokalizacyjnych, tj.
uksztattowania i uzbrojenia terenu, przepiséw ochrony przeciwpozarowej

i sanitarnej. '

Dla otrzymania pozwolenia na budowe od whasciwego organu administracji

pafistwowej nalezy:
- wykona¢ plan zagospodarowania terenu w skali 1:500
CJnisz s Zgics
"‘“r“’ipr?}ii- 52 oy
3 Uf5 ;s
§bu:,i!§l.’§{:5{ p/
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- uzyskaé od odpowiednich instytucji (Przedsiebiorstwo Wodociqg()‘g,‘ ‘
i Kanalizacji, Pafstwowy Inspekiorat Sanitarny, Zaklad Energetyczny,
Zakied Gazowniczy) uzgodnienia dotyczace przytaczy medidw.

4, OPIS BUDYNKU -HG-K1:

Budynek wolno stojacy w ksztalcie litery T, parterowy, niepodpiwniczony z uzytkowym
poddaszem. Budynek jest przykryty dachem wiclospadowym. Wejécie gtéwne do budynku
powinno by¢ od strony péinocnej (od strony poludniowej — salon).

W budynku zaprojektowano dwie strefy - dzienng (parier), do ktorej zalicza sig: wiatrotap,
hall + schody, W.C., kuchnia, jadalnia, salon, przedsionek, kottownia i garaz; oraz strefe
nocng (poddasze), w ktérej znajduje sie: - hall, cztery sypialnie, dwie tazienki i garderoba.

S. OPIS TECHNICZNY BUDYNKU -HG-K1:
Budynek zaprojektowany jest w technologii tradycyjne;.

5.1 FUNDAMENTY:
Sciany fundamentowe wykonano z betonu B 15
Lawy fundamentowe z betonu zbrojonego

5.2 SCIANY ZEWNETRZNE:
Sciany zewnetrzne warstwowe o grubosci 42 cm.
Warstwa konstrukcyjna - pustaki ceramiczne KO 65W, grubosé 19 em
Warstwa izolacj{ termicznej - styropian, grubo$é 11 em
Warstwa zewngtrzna - cegla kratéwka, grabosé 12 em

Wspotczynnik przenikania ciepta U=0,30 W/m’K

5.3 SCIANY WEWNETRZNE:
Sciany wewngtrzne konstrukeyjne — cegta kratowka, grubosé 25 em
cianki dzialowe - cegla kratowka, grubodé 12 cm
Wyjatek -- $cianki dziatowe poddasza -- opis w projekcie.

5.4 SCHODY: -
Schody zabiegowe - zelbetowe wspotnikowe

5.5 STROP: ’
Strop gestozebrowy -TERIVA-grubos¢ 24 cm, wg. projektu konstrukeji.

5.6 DACH:
Dach ptatwiowy. Krokwie oparte na murtatach (kotwionych do stupkéw zelbetowych co
1,5m.), a takze na ptatwiach (spoczywajacych na sfupach)
Polacie dachowe nachylone sg pod katem 40 stopni.
Pokrycie: dachowka ceramiczna.

. 5.7KOMINY:
Piony kominowe 14x14 wykonane z cegly pelnej

saemics

: <ot Jernt

ind. Jannsz - 5

e upr rsg’iﬂfi:}.g?
§5"5§'§)5 Ap 2
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5.8 NADPROZA OKIENNE I DRZWIOWE:
Nadproza zelbetowe, wylewane na mokro.

5.9 ”ZOLACIE:
Izolacja wodoszczelna:
-na fcianach tundamentowych i w podtodze: 2x papa izolacyjna
~w pomicszczeniach sanitarnych: 2x papa termozgrzewalna z wywinigciem zakladéw ng
$ciang.
~w potaciach dachowych: folia zbrojona, lub 2x papa
-na stropie paroizolacja: folia
Jzolacja cieplna;
-w $cianach zewngtrznych: styropian 11 cm.
-w podtodze: styropian 10 cm.
-w $cianach fundamentowych: styropian 5 cm.
-nia stropie mata izolacyjna 2x0,5 cm.,
-poddasze: ptyty z welny mineralnej 15¢m.
Dodatkowe izolacje podcicni i batkondw- opis w projekcie.

5.10 PODLOGI;
Plytki ceramiczne - we, fazienki, kuchnia, Jjadalnia
Parkiet dgbowy - wiatrolap, hall, salon, sypialnie
Lastrico — kotlownia, garaz

5.11 TYNKI I OKEADZINY:
Tynki zewngtrzne - tradycyjne cementowo-wapicnne pod malowanie, lub tynk uniwersalny
Baumit grubosé 1,5 em
.éciany wewngtrzne - tynk cementowo - wapienny + gladZ gipsowa.
W pomieszezeniach sanitarnych - glazura do wysokosci 2,0 m.
Wykoniczenie sufitu -tynk cementowo- wapienny + gladz gipsowa.
Cokol zewngtrzny, oraz fragmenty elewacji - okdadzina z plytek elewacyjnych.
Fragmenty elewacji — deskowanie (patrz rysunki elewacii)

5.12 STOLARKA OKIENNA ] DRZWIOWA:
Okna i drzwi tarasowe z PCV - lub drewniane - wg. Zestawienia
Drzwi zewnetrzne, wejéciowe i drzwi wewngtrzne - drewniane - wg. zestawienia.

5.13 POWLOKI ZABEZPIECZAJACE: :
Elementy drewniane wigzby dachowej zabezpieczy¢ Srodkami grzybobdjczymi i uodpornié na
dziatanie ognia (FOBOS - M2F)

5.14 OBROBKI BLACHARSKIE:
Obrébki kominéw, parapetéw zewnetrznych i okapdw wykona¢ 2 blachy ocynkowanej
gr. 0,55 mm.
Rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej gr. 0,55 mm.

5.15 INSTALACIJE:
Budynek wyposazony jest w instalacje c.o; wod.-kan.; gazowa 1 elektryczng,
Szczeg6towy opis instalacji - w opracowaniach branzowych.

mge g Janiss

upr. or S2/86/0L
§5usl, 1,18 6 uph i3.§
16 1t p.2

Junuszewics

Ul. Garnizonowa 34, Miasto Dobre Miasto
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6. UWAGI KONCOWE:

- Materialy budowlane, oraz clementy prefabrykowane winny posi i
) adac atesty i od i

odpowiednim normom budowlanym. e Y Powiadat
- Roboty budowlane i rzemicélnicze nalezy wykonywaé 2godnic z zasadami sztuki
budowlanej zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami, pod nadzorem oséb
posiadajacych odpowiednie uprawnienia,
- Wykonanie instalacji wod.-kan.; c.0.; gazowe; i elekt cznej nalezy zlecié jali
N 3 rycznej nalezy zleci¢ specjalistycznym

mgr (n2. Marele W,
o ARICHITE I?wszczyk
prewnlenia bud.
do projekiowania bazow;r‘;mman
W specjalnosci nrchlte urlicznej

rewld, 311/2

mgr Nz Janinsz Januszewicz
JBS!OL

Ul. Garnizonowa 34, Miasto Dobre Miasto str. 58
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OPIS TECHNICZNY

* do projektu zagospodarowania dziafek nir 7/1  11/2 w Dobrym Miescie, pod budowe domu
mieszkalnego Jednorodzinnego; Inwestor: Anna i Arladiusz Eapicejko, zam, ul.Zwyciestwa
17/38, 11-040 Dobre Miasto

* do zmian adaptacyjnych Projektu architektoniczno-budowlanego domu jednorodzinnego
B-49 - oznaczenic wewngtrzne HG-K 1.

1. Zagospodarowanie tereny
1, Podstawa opracowania

* Projekt budowlany domu Jednorodzinnego "B-49" (HG-K1), BIURA PROJEKTOWEGO
"AGRCBISP", Plac na stawach 3,30-107 KRAKOW

* Pismo z pracowni projektowej "AGROBISP", wyrazajgce zgode na zmiany w projckcie.
"o sruerino-vysokoseiowa wskal 1:500, wylonana do celéyw projekiowych przex ing.
Jana Wasziinela 1 zaktualizowana przez Janing Raciborska z PODGIK Siarostwa
Powiatowego w Olsztvnie

famin seorechnicna Opracowvana przez autorn

* Tecvzid ar 93:2001 o ustalemu swarunkow zabudowy i zagospodarowania terenu Z dnia
07.1 120001 wyduna proez Burmistrza Miasta Dobre Miasto, :

* Pisma Zakladu Ushug Wodnych w Dobrym Miescie (ZUW 703/25/01 z dnia 12,1 1.20011.),
okreslajuce warunki techniczne podiaczenia obiektéw budowlanych do sieci wodociggowej i
odbiér sciekow,

* Warunki przylaczenia do sieci gazowej, nt MO-WP/9/33/2001 z dnia 12.11.2001r., wydanc
przez Laklad Gazowniczy w Olszvnic

* Warania przylaczenia do siec clekiroenergetycunej nr R3/279/01 » dnia 19.11,2001r,

* Opinia nr 11332001 7 dnia 27.11.200 1. Zespolu Uzgadniania Dokumentacji Projekiows;
w Olsztvnice

©ARL nOInainy wiasnosc przedmiolowycn dzialek.
* Wizja lokalna na dziatkach.

T

.

W skiad niniejszego opracowania wchodzg;

* opis techniczny

* projekt zagospodarowania opracowany na mapie w skali 1:500
Dodatkowo dla otrzymania pozwolenia na budowe wykonano opracowania branzowe:

* konstrukcja - przystosowanie fundamentéw do migjscowych warunkéw gruntowych,

* instalacje sanitarne - wykonanie przylaczy: wodociagowego, kanalizacyjnego i gazowego
* instalacje elektryczne - wykonanie przylacza elektroenergetycznego,

* branza drogowa - zjazd z powiatowej ulicy Garnizonowej do dziatek 11/2.§ 7/1

* naniesiono konieczne zmiany w 3 egz. projekiu powtarzalnego,

Ul Garnizonowa 34, Miasto Dobre Miasto
Powiat olsztyriski, woj. warmivisko - mazurskie
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3, Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest pokazanie na aktualnej mapic wzajemnego usytuowania
na przedmiotowych dziatkach projektowanego budynku, wszelkich przylaczy oraz.
clementow malej architektury. Opracowana plansza ma zobrazowaé, Ze zostaly spehsjone
wszelkie wymagania wynikajace z decyzji administracyjnych oraz branzowych warnkéw
technicznych w celu otrzymania pozwolenia na zabudowe dzialek.

4. Lokalizacja dziaild

Dziadki zlokalizowane s obok siebic w Dobrym Miescie, oznaczone $q numeram
geodezyjnymi 7/1 {1142 1 przylegajg od poludniowego-wschodu do ul, Gamizonong,
Przedmiotowe dziatki polozone 54 poza zwartg zabudowa, W poblizu znajduja sig rozpoczete
budowy doméw jednoradzinnych,

3. Istniejfacy stan zneospodarowania dzialki

W przeszloscei duinika powyzsza wraz 7 sasicdnimi stanowila catosé i byta wikorzvstywang
do roznyeh celow, np jako boisko sportowe. Obecnie jest Lo teren budowy osicdla domgw
jednovodzinnyeh, Wadluz ul iey Garnizonowej vraz od poinoeno-wschodnie strony dziatki
praebicuajy nastepuiace siect:

- gazocing g180

- kolektor sanitarny ks200

- linia cnergetyczna eNN.

Przez ww dziatki, réwnolegle do ul.Gamnizonowej przebiega:

- svodociag fi200 zeliwo

6. Projektowane zagospodarowanic dzialki, uksztaltowanie terenu, uklad
komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu.
W centralnej czgéci, 8,8m od pol nucnmzaqlgggiﬁqj_gj granicy dziatki (przy ul.Garnizonowej)
zlokalizowano projektowany budynek, osié_i’“ﬁf;f uzn; Zorientowany w kierunku pétnocny
wschéd - potudniowy zachdd. Teren jest p:?,_ Adealrije pliski - ustala si¢ rzedng zera
budynku réwng 0,00=94,05 m.n.pin., bedacs: mﬂﬂcé@é;‘g_ ni wykoficzonych posadzek
przyziemia. Poziom terenu od strony wéj&cia i dzdu'tistala si¢ na pt=93,60 m.n.p.m,
Projektuje sie nastepujace sieci uzbrojenia terénu:
a. przylgeze wodociggowe z istniejacego wodociagu micjskiego dn 200

b. przytacze kanalizacyjne - do miejskiej kanalizacji bytowo-gospodarczej

C. przylacze gazowe z istniejacepo gazociagu niskiego cisnienia dn180 w ulicy Garnizonowej
d. zasilanie budynku w energie elektryczng przylaczem kablowym YKY 5x16

Dojazd do dziatki bezposrednio z powiatowe; ulicy Garnizonowej.

7. Zestawienie powierzchni poszczegblnyceh czesei zagospodarowania dzialki:

* powierzchnia dziatek (facznie) - 842,0 m2

EEEEEEEEEEEEBEEREEEES

* powierzchnia zabudowy - 126,00 m2
* powierzchnia calkowita -243,30 m2
* powierzchnia uzytkowa - 134,60 m2
* powierzchnia netto ~ 157,50 m2
Ul. Garnizonowa 34, Miasto Dobre Miasto str. 65

Powiat olsztyriski, woj. warmirisko - mazurskie
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* kubatura - 965,00 m3
* wysokosé kalenicy -7,10m

8. Warunki gruntowo - wodne

Warunki gruntowe sa korzystne i pozwalaja na bezposrednie posadowienie

9. Ogoblny opis projektowanego budynku

Biuro Projekiowe "AGROBISP" w Krakowie, Plac na stawach 3.

zewnetrzne murowane z pustakéw ceramicznych KQ 65W. gri 19em; {éc

T
e TR L T eeve

¢ Qrreadzenic terenu
Gd sromy ¢l Gernizonowej oraz od suony patnozno-wsehodnie] azialfa 771

wypelnionymi elementami metaloplastyki. SIupki murowane ustawione na

AREHARIS

OO rimvesavnnic loncameniov.,
Llmieryy museni do projelie Ypovene.
gt

2. Foxiom poréwnawczy

posadzli parteru i ustalono ja:
0,00—94,05 ni.n.p.m.

3. Warunki gruntowo-wodne

Patrz pkt. 1.8

gr. 11 em, z warstwa zewngtrzna z cegly kratowki gr: 12em Stropy gestozebrowe TERIVA
gr-24ecm. Wigzba dachowa - drewniana, pokrycie - dachéwka ceramiczna, Dokladny épls -

projektowanego

budynku na gruntach rodzimych, W poziomie posadowienia budynku zalegajg gliny, gliny
piaszezyste 1 pylaste. Wody gruntowej do glebokosci 4,0m nie stwierdzono,

Inwestorzy wybrali do realizacji budynek mieszkalny Jednorodzinny B-49, Opracowany przez

Obickt zaprojektowano w technologii tradycyjnej jako wolnostojacy, niepodpi\miczony,
Fundamenty zelbetowe - dostosowano do miejscowych warunkéw gruntowych. Sciarys: -
- fundamentowe - z betonu B15, lawy fundamentowe = z betonu zbrojon gg, Sﬂci@yf’ﬁ{_!
eplone sfyropfinern

» W granicy

dzigeh., zostanie wykonane ogrodzenic na bazie stupkow z cegty klinki crowej z przestami

zelbetowych

murkach oporowvch oraz zelbetowveh fundamentach. Pozostale 2 strony zostang ogrodzone
melalows siatky (powlekana lub ocynkowana) na metalowych shupkach whetonowanyvch w

Prrzysiosowanic [undamentow domka Jednorodzinnego B-49 (HG-IX1 ) do warunkow
miciscowyeh miu zapewnié bezpicczne przenicsienice obeigzen z projekiowanego obickiu na

Za poziom porownawezy dia domiu Przyjeto wy opricowania archiekionicznego - rzedng
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4, Opis sposobu fundamentowania obiektu.

m Grunty stwierdzone w rejonie lokalizacji budynkn mieszkalnego w peini nadajg, sie do
wykonania posadowicnia bezposredniego.

H Lawy fundamentowe wykonaé z betonu B15 o grubosei 40cm, zbrojonego pretami
podtuznymi 3112 (A-1IT) dolem i 3£i12 (A-II) gérq oraz strzemionami fi6 (A-0) cq 25¢m.
Szerokosci law - wg projektu typowego.

H Lawy nalezy posadowié na warstwie chudego betonu B7,5 gr. min. 10cm.

o™ Fakt dotarcia do poziomu posadowicnia (-1,65m p.p.p.) powinien zosta¢ potwierdzony
m zapisem w "Dzienniku budowy", dokonanym przez uprawnionego kierownika,

Opracowal mgr inz. Janusz Januszewicz

: Janusz Januszewics
wer mipr. nr 52/86/0L .
§ 5 st f,§6ust J1d.

P13 st
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" Stronanir'1”

OPIS TECHNICZNY

Do projektu budowlanego wykonawezego budowy zjazdu z ulicy powiatowc;j Garnizonowa

do dzialek nr 11/2inr 7/1 w miejscowasci Dobre Miasto.

,Przedmiot i zakres inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest budowa zjazdu w temacie Jjak wyzej.

2.Materialy wyj$ciowe do projcktowania

2.1 Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania tereny

2.2 Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500

2.3 Pomiary w terenie

2.4 Dz.U. Nr 43 z dnia 14 maja 1999 ¢ poz. 430- w sprawie warunk6w technicznych jakim powinny
odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanice

2.5 D2.U. Nr 114 poz.1195 -Rozporzadzenie MRRi B z dnia 20 grudnia 2000 r -ceny jednostkowe robdt
budowlanych, kosztorysy inwestorskie

2.6 Katalog typowych konstrukcji nawierzchni IBDiM Warszawa 1997 r

2.7 Uzgodnienia z inwestorem

3.Stan istniejgcy

Teren opracowania polozony jest w miejscowosci Dobre Miasto przylegly do ulicy powiatowe;,

W podiozu wyst¢puja grunty wysadzinowe / gliny, gliny piaszczyste i pylaste /,

Warunki wodne przecietne,

4.Stan projektowany

4.1 Podstawowe parametry i konstrukcia jezdni ziazd

Przyjeto parametry zjazdu dla gruntu wysadzinowego G2 przy obciazeniu ruchem KR 1 i glebokosci
przemarzania 1,00 m :

-wigczenie osi zjazdu do drogi powiatowej pod katem prostym

-wyokraglenie promieniami R=5,0 m przy wiaczeniu do drogi powiatowej

-nawierzchnia z kostki betonowej na podsypce cem. piaskowej gr 4 cm

- podbudowa z chudego betonu k1. B7,5 gr. 18 cm

-warstwa odsaczajaea z piasku gruboziarnistego o ko>8 m / dobe gr. 15 cm

Obramowanie krawgznikiem betonowym o wym. 15x30 cm na lawie bet. k1B-10

4.3 Przekr6j podiuzny

Niwelete jezdni zjazdu dopasowano do przyleglego terenu ze spadkiem podiuznym 2 %w kierunku
dzialki .

Spadek poprzeczny jezdni zjazdu przyjeto daszkowy 2%.

5. Odwodnienie

Zaprojektowano powierzchniowo nadajge spadek podluzny 2 % od dzialki w strong dzialki,

oraz projektujgc spadek poprzeczny daszkowy 2% a takze wykorzystujac warunki retencyjne terenu.
Opracowujac droge wewnglrzng na terenie przedmiotowej dzialki nalezy spadek pedhuzny nadaé w kierunky
dziatki tak aby nie odprowadza¢ wody opadowej w pas drogowy drogi powiatowej.

Przyjmujg wariant inny nalezy na granicy pasa drogowego i dzialki wykonaé zalom spadkéw zgodnie z

- profilem podhiznym budujac na zalomie spadkdw kratk¢ odwadniajaca ,, ACO" oraz w przypadku braku

kanalizacji deszczowej réwniez usytuowaé na w/w dzialce studnig chlonna z kregéw @ 1000 mm z
Przykanalikem z rur @ 200 mmm.
Uwagi koficowe;
Wg. mapy sytuacyjnej w terenie przewidzianym pod budowg zjazdu znajduje si¢ wodociag .
Roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia na budowe.
Przed rozpoczeciem robot ziemnych nalezy zwrécié uwage na urzgdzenia podziemne tzn. wykonaé¢ przecinki
kontrolne i uzgodni¢ zasady wykonawstwa z ich wiadcicielami,

oo ucian SZWO.IJIEZ}

pe. bud o 99/ o
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