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111. OPIS 1 OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

1. Stan prawny nieruchoemosci

L1, Stan wg zapisow Ksiggi Wieczystej

Stan prawny nieruchomosel reguluje ksigga wieczysta ne OLIO/00100125/6,

prowadzona przez Wydzial Ksigg Wieczystveh Sqdu Refonowego w Olsztynie. Zapisy

w ksigdze wa dzien 21.08.2024 roku, bly nastepujgee;

Dzial 1-0) — Oznaczenie nieruchomosci

Dziolki ewidencyjne

Ip 1.
Numer dzialki:

Obreb ewidencyjny:
Pofotenie:

Sposab korzystania;

Obszar eatef nieruchomodei:

FEA

Knopin

wojewddstwo  warminsko-mazurskie, powiat olsziviski,
gmina Dobre Miasto, migiscowoidd Knopin

R — grunty orne

(L2316 ha

Dzial I-Sp — Spis praw zwigzanyeh z wlasnoscig

Lp. 1.

Numer prawa:

Rodzaj prawa;

Tresé prawa,

Ksigga powigzana:

Dziad 1T — Wiasnosd
Wiasciciele

Lp 1

Wielk os¢ wdzialu:
Rodzaj wipdfnosed
Oserba fizvezna:

Ly |,

!

uprawnienie wynikajgee z prawa wjownionego w dziole 1
innef ksiggi wieczyste;

prawe preefsela § prrejazdu

OL L O/ N0 7606/2

141
wspolnosd ustawowa majgtowa malzeiska
Emilia Ancewics (Stanistaw, frena, PESEL 780314 16658)
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Wielkosc udzialu;
Rodzaf wspdinosci;
Osoba fizvezna:

/1

wipdinose ustawowa majgtkowa maizenska

Andrzef Artur Ancewicz (Wiadystow, Bromistawa, PESEL
73092213418)

Dzial ITT — Prawa, roszczenia i ograniczenia

Lp. 1.

Nurer wpisu;
Rodzal wpisu:
Trese wpisu!

Skarh Parnstwa:

Rola instviucyi:

Inna osoba prawna;

Osoba fizvezna:
ip 2

Numer wpisu:
Rodzaj wpisu:

Trese wpisu:

Ip 3

Numer wpisu:
Rodzaf wpisi;
Tredd wplsu:
(oba fizvezna:
Lp. 4.

Numer wpisu:

2

(dsirzezenie

egzextcia @ nieruchomodei

Sqd Refornowy w Olsztynie = siedzibg w lsztymie, REGON
0323588

Jednostha organizacying niemajgea osobowosel prawnej
reprezeniujgea Skarb Pavstwa

Falco — Mazurkiewicz, Gwiazda Spilka Jenwna z siedzibg w
Olsztynie, REGON 51051 738100000

Marek Ksigzvk

3

Ostrzedenie

Usirzezenie o niezgodnoici migdsy  stanem  prawnym
nieruchomasci  wiawnionym w  ksigdze  wieczystej a
FZECIVWISIVIN stanem  prawnym  wpisone w zwigzku 2
ustaniem wipolnosct ustawowef maigthowel malzenskief

Andrzefa Ancewicza i Emilii Ancewicz

4
Ostrzezenie

egzekucia z nieruchomode!
Stefania Furgala
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Rodzai wpisu: Csirzezenie
Tresé wpisu: egzekucia z nieruchomodcf
Skarb Panstwa: Skarb Pasistwa — Naczelnik Urzedn  Skarbowego w

Clsztynie z siedzibg w Olszovnie, REGON 001022914001 56

Rola instytucyi; Organ reprezentujgey Skarb Pansiwa
Dzial IV - Hipoteki

Lp. I

Numer hiporeki. !

Rodzaj hipoteki: hipoteka proymusowa kavevinag

Steme;

Wierzvtelnodé i stosunek prawny:

Rodzaj zmiany:

Wierzyciel hipoteczny:

Lp. 2.
MNumer hiposeki:
Rodzaj hipoteki:

Suirri:

Wierzytelnosc | stosunek prawny:

FE0 OO0 (pigéset osiemdziesigt tysigey) =f
zabezpleczenie grozgeegoe prrepadku osiggnietyeh
korzvici majatkowvel, narzedsi Iub  preedmiotu,
kidry shevl (ub B preezmaczony do popelnienia
przestgpsiwa skarbowego, zabezpieczenie grozqeef
Zraywny
hipateke zmieniono w ten spasab, 2e: w poli 4.4.1.2,
s — wykreslono 35 (0I0) § wpisano 380 0N § w
polu 4413 — suma stownie - wykreslono
ofrzydziescl  pied  tvsigey” 1 wpisano | pigdset
asiemdziesigl tvsigey”
Prokuratura Okregowa r siedzibg w Gorzowie
Wielkopolskim, REGON 00056 9486000000, organ
reprezemtuigey Skarh Paistwa

3

hipoteka przymusowa

D783 (dziewigc fysigey siedemset osiemdziesign
trzy) 2l

naleznoié objeta ntulem wykonawezym
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Wierzyciel hipoteczny: Naczelnik  Urzedu Skarbowego :  siedzibg w
Olsztynie,  REGON 3100147280000,  organ
reprezentufgey Skarb Panstwa

Lp 3.

Numer hipoteki: 4

Rodzaf hipoteki: hipoteka proymusowa lgezna

Stma: JYS8T 47 (ezterdziedel  dziewigé  tysigey  piecser

osiemdziesigt siedem £7/100) =/

Wierzptelnoié i stosunek prawny: naleznoié objeta nakazem zaplary

Kzigga wspdlobeigzona: QLI OA086468/7

Wierzyciel hipoteczny: Mualborskie Zaklady Chemiczne |, Orpanika” S84 =
siedzibg w Malborku, REGON 17001 364000000

Lp 4.

Numer hipoieki: 5

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa tgezna

Suma: I7522007  (trzysta  siedemdziesigt  pieé  tysiecy

dwiescie dwadzieseia 07/100) z{
Wierzytelnosc [ stosunek prawny; naleznodé objeta nakazem zaptaty

Krigga wspdlobeigiona: OLIOQ/AMNNE6468/7

Wierzyeiel hipoteczny; Malborskie Zakfady Chemiczne , Organika™ S4 z
siedzibg w Malbork. REGON | 7001364000000

Lp. 5.

Numer hipoteki: fi

Rodzaj hiporeki: hipoteka preymusowa

Suma: 26473754 (dwiefcie szefédziesigt cziery tysigee

siedemsel pigcdziesigt siedem 54/100) zf

Wigrzytelnodé | stosumek prawny: naleznoic objeta decyzig

Wierzyciel hipoteczny: Zaklad  Ubezpieczenr  Spolecznyeh  oddzial  w
Qisztynie  z  siedzibg w  Warszawie, REGON
eI 7756003 70

Lp. 6.

Numer hipoteki: 7
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Rodzajf hipoteki: hipeteka przymusowa
Suma: 6328080  (szesldziesigl

osfemdziesigt deiewipé 80/100) z¢

Wierzytelnosc i stosunek prawny: naleinosé objgta deevzig

Wierzveiel hipoteczny: Zaklad Ubezpieczenr  Spofecznveh  oddzial
(Msztynie =z  siedzibg w  Warszawie,
Q0001 7756003 71

In 7

Numer hipoteki: 5

Redzaf hipoteki; hipateka proymusowa

Stemer: 9327150 (dziewiecdziesiql trzy tysigoe dwiescie

pigd

siedemdziesig feden 50/100) =i
Wierzyielnosé [ stosunek prawny: naleznosé objeta decyvzjg

Wierzveiel hipoteczny:

O 77 5600370

Zakfad  Ubezpieczen
Olsztynie =z siedzibg w

1.2, Stan prawny wg ewidencji grunsdw i budynkiow

Wafewdd=two: warhtivisko-mazurskie

Powiar: elxziyhiski

Jednostha ewidencyfna: 281403 _5 Dobre Miasto
Cihreb: (M T Knopin

Judnostus rejmptrows | G4

ELE

tewigey  dwiesele

Spoleczoveh  oddzinl

Wearszawie,

Lg  PFodmiel swisanegny

1 {ratbaristws) IV HPeT) i
ANERIES ARTLR AN EMEE Fodsion WLADYELAW, BACW BLAVA
EBLLIEA, 23 1104 DOSME MASTE:
EMILIA ANCERYGE R Eive BTAMNELAW IREFU,
B LAGA 33; 1-0d DORRE RAARTS:
B dglaibi [ T rrpe———— Gl Liylhy w Pow, P, N1 KW s iy
hoedursn | SRR | atxinii ik i il
[y [haj fhal wissnaicl
i HNCPR T, e T—— ik | 036 | DLoonesag
PR BAE ks w
’ | imbcin sabustony
ol rtrindd: JE0B0_B.0ONY, TIHA
Ewram pieaaiars chada gakalad; | B2 b

Slowni | o hayse piplbed sbainmlsin m kwedy,
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£ danych uzyskanych z Ksiggi Wieczystej oraz z ewidencii gruntéw i budvnkow
wynika, e dziatka nr 74/11 w obrebie Knopin jest niezabudowana. Wynika to = faktu,
ze budynek mieszhalny oraz budynek gospodarezy, znajduigoy sie na deialce nie
zostaly oddane do wiyiku oraz nie wykonane inwentarvzacii powvkonawezef,
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2. Przeznaczenie mieruchomosei

Teren, na kidrym znajduje sie przedmiotowa nieruchomodé nie jest objety
migfscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie = zapisami studium
wwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przesirzennege miasia i gminy Dobre
Miasto uchwalonego Uchwalg nr XI/64/03 = dnia 08.07.2003 r., obszar, na kidrym
polozona Jest nieruchomosc znajdufe sig w strefie tereny mieschaniowe | uslugowe o

riskief intensywnosce,

s = 1 — 1:%"
: T E - 'I:‘
‘-I' 1 r E = I‘.__: -.r!. I.-.: -I . i ] .'I“ v

-.I‘"‘ |
o

W4

3. Opis preedmiotu wyeeny

Przedmiotem wyceny fest nieruchomosc grumtowa zabudowana jednorodszinnym
budynkiem mieszkalnym oraz budyvnkiem gospodarczym.

Nieruchomoid ziokalizewana fest we wsi Knopin, na terenie srednio
zainwestowanym, nowobudowanego osiedla mieszkaniowego, okolo 300 m od drogi
krafowej nr 31 oraz okolo 1 km od granicy administracyinej miasta Dobre Miasio.
Bezposredni  dojazd do  nieruchomodci odbywa sic gruntowg drogg  gminng,
Nieruchomosé zmajduje si¢ w sqsiedziwie zabudowy mieszkaniowej Jedrorodzinnej

oraz terencw rolmych, w bliskief odleplosci rzeki £ymy.

Enopin 448, dz. 74711, pm, Dobre Miaste, KW ar QL1000 2546, Sl
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Nieruchomos¢ opisana w KW nr OLIOO0IO0]25/6 stanowi zabudowana
budynkiem mieszkalnym dziatka gruntu nr 7411 o powierzehni 2516 w'. Dzialka
posiada dosé regularny ksztalt, zhiizeny do prostokgta, Teren nieruchomosel jesi
ogrodzony siatkg rozpigty miedzy metalowymi stupkami osadzonymi w betonowym
cokole, od frontu furtka i brama wiazdowa kute metalowe zamocowane do bétonowych

stupkow oblozonyeh ceglg kinkierowg.
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Zgodnie =z redcig mapy zasadnicze, dziafka uzbrojoma jest w sied
elektroenergetvezng, wodociggowq oraz teletechniczng, Odprowadzenie Sciekiw do
bezodplywewego rhiornika na terenie posesji. Ogrzewanie 2a pomocg pompy ciepla.

W centralnej czesei dziofki posadawiony fesi budvnek mieszkalny w zabudowie
wolnastajqeej. Wejicie do budynku znajduje sig od strony wschodniej. Podiazd do
budynku utwardzony kostkg granitowq. Wokol budvnku oraz przy egrodzenin znajdujg
sig nasadzenia drzew | krzewow ozdobnych.

Budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczy zostal wybudowany na
podstawie pozwolenia na budows z dnia 23.03.2005 r. nr Dbm/7/05. Przeprowadzona
inwentaryzacia wykazala istotne zmiany w szezegdlnodei w zakresie realizacii projekiu
budynku gospodarczego, kdra dotvezy zmiany wymiaréw zewnetrzmch. Zaréwno
budvnek mieszkalny, jak i gospodarczy nie zostaly oddane do w2vikowania

Budynek mieszkalny to budvnek jednorodzinny, parterowy z poddaszem
uzyikowym, nicpodpiwniczony, w zabudowie wolnostejgee), o konstrukeji murowanej,
wybudowany okefo roku 2005 z dachem wielospadowym, krytym dackowkg. W
stosunku  do  udostgpnionege  przez  wiascicielke  projektn  budynku,  zosialy
wprowadzone zmiany polegajgee na proeswniecin lub rezvgnacii z kilku Scian

dziolowyeh, a takZe adaprac/i garazu na pomieszezenia mieszkalne. Powierzchnia

wzvtkowa budvnku wynikajgcea = rysunkow prajektu to 160 n’,

Kmopin 4dB, de. 74011, g, Dobre Miasio, KW ne OFOM0T00] 2550, i, 18
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Wejscie do budynku znajdufe sig od strony wschodniej, Na poziomie partern

znajduig sig; przedpokdl. kuchnie, salon, lazienka, pokdf oraz pomieszczenie

gospodarcze. £ salony wychodzi si¢ na zadaszony taras i dalej na ogréd.

Kiopin 448, dz, 74701, pm. Dobre Miasio, KW e OLICA01001 2 56, Sir. 2]
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Na poddaszu majdujq sig: przedpekdj, trzy pokoje sypialne, lazienka z pralnig

oraz pomieszczenie gospodarcze,

Kropdn S48, dz. 74401, g Dobre Miaste, KW ne O8O0 00T 2506, Sir. 21
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Tl

d.1. Dane techniczne  budynku  mieszkalnego  (ustalone na  podstawie
dokumenracji)
= powierzchnia uzytkowa budynku — 60,01 e, w i
- powierzehnia wivtkowa parteru — 94,1 ne,

- powierzehnia w2ythowa poddasza — 63,9 mr°,

Konstrukcja i wykoticzenie budynku (na podstawie ogledzin nieruchomosci
oraz dostgpnef dokumentacfi § wywiadu terenowego);

» Sciany: zewngtrzne: murowane z bloczka z betonu komdrkowego, wewnetrzne:
murowane - tynkowane i szpachlowane, pomalowane farbami emulsvimymi, W
lazienkach czesciowo glazura.

= Sirop — zelbetowy

*  Dach - o konstrukeji drewnianef, kopertowy, bty dachdwhka.

*  Schody - zelberowe o stopnicach drewnianyeh.

* Posadzki [ podlogi — na parterze: w komunikacji (wiatrotap, korvtarz), lazience,

kuchenni oraz salonie terakota, w pokeju panele podiogowe. Na poddaszu: w
korytarzu [ pokojach panele, w fazience terakota.

* Elewacja — budynek ocieplony = wyprawg elewacying,

*  Stolavke drzwiowa — zewnetrzna: drewi stalowe antywlamaniowe z przesziieniem,
drzwi wewngtrzne: plytowe z przeszkleniami bod? szhiane

*  Stelarka okienna — PCV w kolorze dgb,

»  Tnstalacie techniczne:

- windnelgeowd,

Knopin 448, dz. 74/11, gm. Dobre Miasio, KW nr CQLIOSOT00]12 56, Sir 23
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- elektryczna,
= kanalizacying — bezodphywowy zbiornik na nieczystosci
- grzewcza; pompa  ciepla z rozprowadzeniem  podiogowym.  Dodathowe

w salonie znajdije sig kominek z plaszezem wodnym,

Ustalente stanu technicznegao budynku
Biorge pod wwage wiek budynku, obecny sposob wivtkowania oraz stan

wykonczenia, sfan technicano-uzytkowy budvnku mieszkalnego okreflono jako iredni

Budynek miesthalny nie zostal oddany do wiyitkowania. W stosunkn do
projekin budowlanego, do kidrego zostafo wydane pozwoleniec na budowe, zostaly
wprowadzone smiany nicistorne polegajgce no adaprocfi garain wa pokdj eraz
lazienke, recygnacyi z wror garaiowych na rzecz okien, a takie zmiany polegajgee na
preesunigein bydi regygnacii ¢ kitku fcian dzislowych. Wymiary konstrukcyjne sg
zgodne z projektem budowlanym.

A2 Dane technicine budynku gospodarciego (ustalone na podstawie pomiariw
wiasmych)

*  powierzchnia uiytkowa budynku — 33,8 n’

Konstrukcja i wykericzenie budynku (na podstawie ogledzin nieruchomosci
oraz destgpnef dokumentacfi i wywiadu ferenowego):
. m murowane = Hoczka z betonu komdrkowegzo
*  Dach — o konstrukeii drewnianej, dwuspadowy, kryty papg
*  Posadzki { podiogi — posadzka betonowa

*  Elewacfa — budynek nieocieplony i nieotynkowany
= Stolarka drzwiowa — drzwi stalowe oraz wrota garazowe

Stolarka okienna — okna PCV

Usralenie stanu technicznego budynku
Biorge pod uwage obeony sposob wiytkowania oraz stan wykonczenia, stan

techniczno-uzytkowy budynku gospodarczego okredlono jake sredni.

Knopin 448, d=. 7401, gm. Debre Miasto, KW nr OL10/001 0013378, Sre, 24
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Budynek  gospodarcyy mie zostl oddany do  wivtkowania. Zostal on
wybudowany niezgodnie © projektem budowlanym, na kiery wydano pozwoelenie na
badawe, Jego wymiary adbicgaje tnacznie od wymiardw projektowych. W owigzku z
pivwyiszym kenieczna bedzie legalizacia istnicigeegeo budynku gospodarczego.
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