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1II. OPIS 1 OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY,

1. Stan prawny nieruchomosci,

Wyceniana nieruchomosé lokalowa posiada  urzqdzong ksiege wieczystq
KW nr OL10/00097584/6. Dia budynku i gruntu pod budynkiem prowadzona jest
ksiega wieczysta KW nr OL10/00058242/2. W dniu 27.11.2025r. przedmiotowe ksiegi

zawieraly nastepujqce wpisy:

KW nr OL10/00097584/6

Dzial I-O — Oznaczenie nieruchomosci

Lokal

Polozenie: woj. warmirisko-mazurskie, miejscowosé Olsztyn,
Ulica Biskupa Tomasza Wilczynskiego 25E lok. 012
Identyfikator lokalu 286201_1.0125.288 BUD.11 2 LOK
Przeznaczenie lokalu lokal niemieszkalny

Opis pomieszczen przynaleinych: pomieszczenie komercyjne - 1, we - 1
Kondygnacja 1
Pole powierzchni uzytkowej lokalu

wraz z powierzchniq pomieszczer przynaleznych 31,30 m?

Dziat I-Sp - Spis praw Iwiqzanych z wlasnosciq

brak wzmianek

Lp. 1.

Numer prawa: 1

Rodzaj prawa: prawo zwiqzane z wlasnosciq nieruchomosci

Wielkos¢ udziatu w nieruchomosci wspolnej, ktorq stanowi prawo uzytkowania
wieczystego oraz czesci budynku i urzqdzenia, ktdre nie stizq wylacznie do uzythu
wiascicieli lokali: 5 /1000

Numer ksiegi wieczystej, z ktorej wyodrebniono lokal /00058242 /

Rodzaj zmiany: pole 1.11.1.6. - udziat zwiqzany zmieniono: w podpolu b
wykreslono "6/1000" i wpisano "5/1000"
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Dzial IT - Wiasnosé

brak wzmianek

Wtasciciele:

Lista wskazar udziatéw w prawie: 1
wielko$¢ udziatu :  1/1

Osoba fizyczna :  Mariusz Krassowski, Rodzice: Waldemar, Teresa,
PESEL 79011501699

Dziat III - Cigiary i ograniczenia

Wzmianki.:

1. DZ. KW. /OL10/77381/25/1-2025-10-28, 11:47:22 - wpis ogloszenia upadiosci
Lp. 1.

Numer wpisu: 1
Rodzaj wpisu.: ostrzezenie
Tresc wpisu: egzekucja z nieruchomosci

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedqca osobq prawnq: Wealthon
Spotka Akcyjna, Warszawa, 381706302, 0000755722

Dziat 1V — Hipoteki

Lp. 1.

Numer hipoteki:5

Rodzaj hipoteki:  hipoteka umowna taczna

Suma: 1 125 000,00 (jeden milion sto dwadziescia Dpiec tysiecy) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: zabezpieczenie splaty zobowiqzania glownego
(kapitatu pozyczki), odsetet, przyznanych kosztéw postepowania oraz
innych roszczen o $wiadczenia uboczne (optat i prowizji przewidzianych
i okreSlonych w umowie pozyczki), zaréwno istniejqcych jak i przyszlych
z tytulu umowy pozyczki nr 2020/105/PP/POIR zawartej w dniu 27
pazdziernika 2020 roku w Olsztynie pomiedzy Warmirsko-Mazurskq
Agencjq Rozwoju Regionalnego Spétka Akcyjna w Olsztynie a Car Parts

Poland Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq z Siedzibg w Olsztynie,

Olsztyn, ul. Wilezynskiego 25E ok, 012, KW nr OL10/00097584/6
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oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki REP. A 5387/2020 Z dnia 30
pazdziernika 2020 roku

Ksiega wspolobciqzona:

Lp. 1. Nr ksiegi wieczystej OL10/ 00147475/ 5

Nr hipoteki 3

Lp. 2. Nr ksiegi wieczystej OL10 / 00102272/ 5

Nr hipoteki 4

Lp. 3. Nr ksiegi wieczystej OL10 / 00058655 /0

Nr hipoteki 2

Lp. 4. Nr ksiegi wieczystejf OL10 /00147476 /2

Nr hipoteki 2

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osoba prawnq:

Warminsko-Mazurska Agencja Rozwoju Regionalnego Spétka Akcyjna w Olsztynie,

Olsztyn, 510198214, 0000014479

Lp. 2.

Numer hipoteki: 6

Rodzaj hipoteki:  hipoteka umowna

Suma (stownie), waluta 450 000,00 (czterysta pieédziesiqt tysiecy) z4

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: wierzytelnosci wynikajqce z umowy pozyczki
zawartej w dniu 27 stycznia 2022 roku zmienionej aneksem dnia 03 lipca
2023 roku, to jest splata zobowiqzania gléwnego (kapitatu pozyczki),
odsetek umownych, odsetek za opdznienie w splacie, kosztéw zwiqzanych z
dochodzeniem splaty  wierzytelnosci w  sqdowym postepowaniu
egzekucyjnym, w tym kosztéw sqdowych, oplat egzekucyjnych, skarbowych
I kosztdw zastgpstwa prawnego, zaréwno istniejqcych jak i przyszlych,
umowa pozyczki zawarta w dniu 27 stycznia 2022 roku zmieniona
aneksem dnia 03 lipca 2023 roku

Pierwszenstwo: roszczenie o przeniesienie hipoteki umownej do kwoty 450.000,00 z,
zabezpieczajqcej pozyczke udzielonq przez spotke pod firma Fiskus spotka

z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibq w Olsztynie na podstawie

Olsztyn, ul. Wilczyriskiego 25E lok. 012, KW nr OL10/00097584/6
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umowy pozyczki z dnia 27 stycznia 2022 roku zmienionej aneksem dnia 03
lipca 2023 roku na opréznione miejsce hipoteczne, ktdre powstanie w
przypadku wygasniecia albo przeniesienia na inne miejsce hipoteki do
kwoty 1.125.000,00 z# ustanowionej na rzecz Warmitisko-Mazurskiej
Agencji Rozwoju Regionalnego spotka akcyjna w Olsztynie z siedzibq w

Olsztynie wpisanej pod numerem 5

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedqca osobq prawnq: FISKUS
spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq, Olsztyn, 280187441, 0000275103

KW nr OL10/00058242/2
Dziat I — Oznaczenie nieruchomosci
brak wzmianek
Dziatki ewidencyjne
Lp. 1.

Numer dzialki 8/7
Identyfikator dziatki : 286201 1.0125.8/7

Obreb ewidencyjny: 0125, Olsztyn

Polozenie: woj. warmirisko-mazurskie, gm. Olsztyn, miejscowosé
Olsztyn,

Ulica: Wilczynskiego 25E

Sposob korzystania: Nieruchomo$é miejska

Lp. 2.

Numer dziatki 8/10
Obreb ewidencyjny: 125

Polozenie: woj. warmirisko-mazurskie, gm. Olsztyn, miejscowosc
Olsztyn,

Ulica: Wilczynskiego

Sposob korzystania: Nieruchomosé miejska
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Lp. 3.

Numer dziatki 8/11

Obreb ewidencyjny: 125

Polozenie: woj. warminsko-mazurskie, gm. Olsztyn, miejscowosé
Olsztyn,

Ulica: Wilczynskiego

Sposob korzystania: Nieruchomosé miejska

Nr podstawy wpisu

Obszar calej nieruchomosci 6913,00 m?

Budynki

Lp. 1.

Polozenie: woj. warmirisko-mazurskie, gm. Olsztyn, miejscowosé
Olsztyn,

ldentyfikator budynku: 286201 1.01 25.288 BUD
Identyfikator dziatki : 286201 _1.0125.8/7

Nazwa ulicy numer porzqdkowy budynku: Wilczynskiego 25E
Liczba kondygnacji: 5,0

Powierzchnia uzytkowa budynku: 5336,00 m2

Przeznaczenie budynku:  budynek handlowo-ustugowy

Odrebnosé: tak

Informacja o wyodrebnionych lokalach: w budynku wyodrebniono 82 lokale.
Uwaga! w dziale I ksiegi wieczystej nr OL10/00058242/2 nie ujawniono
wyodrebnionego lokalu nr 012 ujawnionego w KW nr OL10/00097584/6.

Czesci wspdlne po wyodrebnieniu lokali: czesci budynku i urzqdzenia, ktére nie stuzq

wylqacznie do uzytku wiascicieli lokali

Lp. 2.

Polozenie: woj. warmirisko-mazurskie, gm. Olsztyn, m. Olsztyn,

Olsztyn, ul. Wilczyniskiego 25E lok. 012, KW nr OL10/0009 7584/6
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Identyfikator budynku: 286201 1.01 25.289 BUD
Identyfikator dzialki: 286201 1.0125.8/7

Nazwa ulicy numer porzadkowy budynku: Wilczynskiego 25E
Liczba kondygnacji: 4,0

Przeznaczenie budynku: 103 - budynki handlowo-ustugowe

Odrebnosé: tak

Dziat I-Sp — Spis praw zwigzanych z wilasnosciq

brak wzmianek,

Prawo uzytkowania wieczystego

Okres uzytkowania: 2095-12-13

Sposob korzystania: dziatka gruntu w uzytkowaniu wieczystym i stanowiqcy

odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci budynek handlowo ustugowy.

Dziat IT - Wiasnosé

brak wzmianek

Wiasciciele:

Lista wskazan udzialéw w prawie: 1/1

Jednostka samorzqdu terytorialnego:  Gmina Olsztyn, Olsztyn

Wiasciciele wyodrebnionych lokali:

m.in Lp. 11
Numer udziatu w prawie 11
Napis wpisy dotyczqce uiythowania wieczystego i

wlasnos$ci  budynku Stanowiqcego  odrebng
nieruchomosé¢
Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspolnej, ktorq stanowi prawo uiytkowania
wiecgystego oraz czesci budynku i urzqdzenia, ktére nie stuiq wylqcznie do uzytku
wlascicieli lokali: 5/1000
Wyodrebniony lokal Numer ksiegi /00097584 /
Numer lokalu 012

Olsztyn, ul. Wilczynskiego 25E lok. 01 2, KW nr OL10/00097584/6

Str. 15






Biuro Techniczno - Prawne w Olsztynie. Zespo! Analiz Ekonomiczno-Doradczych
Z ul. Jagiellonczyka 31, tel./fax.: 89 534-96-92 www.bip.olsztyn.pl

Dziat III — Ciezary i ograniczenia
brak wzmianek, brak wpiséw
Dzial 1V - Hipoteki

brak wzmianek, brak wpisow.

Dane ewidencyjne

Ewidencja gruntow:

Wojewodztwo:  warminsko-mazurskie

Powiat: Olsztyn M.

Gmina: Olsztyn M.

Obreb: 125— miasto Olsztyn
Dziatka nr: 8/7

Powierzchnia dzialki: 4200 m?
Dziatka nr: 8/10

Powierzchnia dziatki: 609 m?

Dziatka nr: 8/11

Powierzchnia dziatki: 2104 m?

Ewidencja budynkow:

Numer identyfikacyjny: 288

Identyfikator: 286201_1.0125.288 BUD

Obreb ewidencyjny: Olsztyn 125

Adres: Olsztyn, ul. Biskupa Tomasza Wilczyriskiego 25e
Dziatka: 8/7

Kondygnacje nadziemne: 5

Powierzchnia zabudowy [m2]:1167

Rodzaj wg KST: budynki handlowo-ustugowe

Numer identyfikacyjny: 289

Identyfikator: 286201_1.0125.289 BUD

Obreb ewidencyjny: Olsztyn 125

Adres: Olsztyn, ul. Biskupa Tomasza Wilczyriskiego 25e

Olsztyn, ul. Wilczyhskiego 25E lok. 012, KW nr OL10/00097584/6
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Dziatka: 8/7

Kondygnacje nadziemne: 4

Kondygnacje podziemne: (

Powierzchnia zabudowy [m2]: 1400

Rodzaj wg KST: budynki handlowo-ustugowe

2. Uwarunkowania planistyczne.

Dla terenu, na ktorym polozony jest budynek handlowo - ustugowy
wielolokalowy z wycenianym lokalem, nie ma obowiqzujqcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wedlug zapisu w studium uwarunkowar
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna, zatwierdzonej
uchwalq nr XXXVII/660/13 Rady Miasta Olsztyn z dnia 15 maja 2013 roku,
nieruchomos¢ poloiona jest na obszarze koncentracji ustug ogdlnomiejskich i

mieszkalnictwa wielorodzinnego z ustugami o wysokiej intensywnosci.
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3. Opis przedmiotu wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé¢ lokalowa stanowiqca lokal
niemieszkalny nr 012 przy ul. ul. Wilczynskiego 25E wraz z udzialem 5/1000
W nieruchomosci wspdlinej, tj. w czeSciach wspolnych budynku oraz w prawie

uzytkowania wieczystego gruntu (dziatki nr 8/7, 8/10i 8/11 obr. 125)

Budynek, w ktdrym znajduje si¢ wyceniony lokal potozony jest w centralnej
czesci osiedla Jaroty w bezpoSrednim sqsiedztwie ulicy Wilczynskiego oraz zwartej
zabudowy handlowo — ustugowej i mieszkalnej wielorodzinnej. W bliskim sqsiedztwie
znajdujq sie miedzy innymi: apteka, poczta, sklepy, lokale handlowo-ustugowe, a takze
obiekty uzytecznosci publicznej, m.in.: klub fitness, bank, przychodnia.

Budynek centrum handlowego H&B przy ul. Wilczyrskiego 25E jest cztero-
I w czesci pieciokondygnacyjny, wybudowany zostal w 2000 roku w technologii
uprzemystowionej. W obiekcie znajdujq sie lokale ustugowe i handlowe oraz biurowe.
Budynek wyposazony jest w schody wewnetrzne jak i zewnetrzne. Stan techniczny
budynku oceniono jako dobry. Dojazd do budynku dobry, drogq o nawierzchni
asfaltowej. W sqsiedztwie budynku znajduje sie parking samochodowy.

Olsztyn, ul. Wilczynskiego 25E lok. 012, KW nr OL10/00097584/6
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Wyceniany lokal niemieszkalny nr 012 polozony jest na 1 kondygnacji (niski

parter). Wejscie do lokalu od ul. Wilczynskiego odbywa sie przez schody zewnetrzne
oraz dziedziniec i przedsionek zlokalizowany na niskim parterze. Dostep do lokalu Jjest
mozliwy rowniez z wewnetrznej klatki schodowej i komunikacji budynku.

Powierzchnig uzytkowq lokalu réwnq 31,30 m? stanowi jedno pomieszczenie

komercyjne oraz WC. Lokal niemieszkalny bez przynalesnych pomieszczen.

[} L
ot
Wiy .
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Przedsionek i wejscie do lokalu
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Wykoriczenie lokalu niemieszkalnego:
Stolarka okienna — PCV.

Stolarka _drzwiowa — drzwi wejsciowe aluminiowe szkolne. Drzwi wewnetrzne

plycinowe.
Wykoriczenie Scian i sufitéw — Sciany i sufity w pokojach tynkowane i malowane

farbami emulsyjnymi, w we Sciany pokryte glazurg. Sufity tynkowane i malowane

SJarbami emulsyjnymi.

Posadzki i podlogi — w pom. komercyjnym i we terakota.

Lokal niemieszkalny wyposazony w nastepujace instalacje techniczne:
- wodociggowq,
- kanalizacyjng,

- elektrycznq,

- centralnego ogrzewania — z sieci miejskiej,

Olsztyn, ul. Wilczyriskiego 25E Ilok. 012, KW nr OL10/00097584/6
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Okreslenie stanu techniczno-uzytkowego lokalu niemieszkalnego — wg stanu z dnia

14.11.2025r.

Biorqc pod uwage zuzycie techniczne elementéw lokalu, uwzgledniajqc jego wiek,

zakiadany okres uzytkowania, dotychczasowq konserwacje, stan techniczno-uzytkowy
lokalu okreslono jako dobry.
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