Operat Szacunkowy

z ustalenia wartoSci rynkowef prawa wtasnoSci
2nieruchomosci gruntowych , w tym dz. 120/17
zabudowanej budynkiem mieszkalnym( Pustniki nr 25 )

I niemieszkalnym
pofozonych w:

obreb 0012 Pustniki — dz. 120/17 o pow.0,1142ha
(KW nr OL1M/00013154/9)
obreb 0012 Pustniki — dz. 120/12 o pow.0,0501ha
(KW nr OL1M/00013150/1)
gmina Sorkwity

powiat mragowski
wojewodztwo warminsko-mazurskie

WARTOSC RYNKOWA PRAWA WEASNOSCI UDZIALU 1/8

W NIERUCHOMOSCI! KW nr OL1M/00013154/9
wg stanu na 16-05-2025r. i cen na dzien 20-05-2025 . :

27 240 zi.

sfownie ztotych : dwadziescia siedem tysiecy dwiescie czterdziesci
Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy udziatu 1/8 - 21 100 zt.

" WARTOSC RYNKOWA PRAWA WEASNOSCI UDZIALU 1/8 |

W NIERUCHOMOSCI KW nr OL1M/00013150/1
wg stanu na 16-05-2025r. i cen na dzien 20-05-2025r. :

860 z{.

sfownie zfotych : osiemset szescdziesigt B
Wartosc dla wymuszonej sprzedazy udzialu 1/8 : 670 z1. = ot
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BIES i
| . : 3 F f . {5, s7aeawania n chio Lei
- biegly sadowy ds. szacowania hieruchomosci przy Sadzie Okregowym w Olsztynie n,.,.r,'i;‘u’l.‘; ol ';-"'”CT;}EE' h
Pray aqezia Qrrkaawym w Olsztynie

mgr fné, .rl;f;nu.ﬁ: Truskowski
- Olsztyn, 20 maja 2025 . — ;’
{



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO :

Oznhaczenie nieruchomosci :

obreb 0012 Pustniki
Pustniki nr 25

gmina Sorkwity
Powial: mragowski
Wojewddziwo: warminisko — mazurskie

Nr Ksiegi Wieczystej:
OLIM/00013154/9—
dz.120/17 o pow.0,1142ha
OL1M/00013150/1 -
 dz.120/12 o pow. 0,0501ha

Rodzaj nieruchomosci :

2 nieruchomosé gruntowe , w tym KW
OL1M/00013154/9 zabudowana budynkiem
mieszkalnym i niemieszkalnym

Cel wyceny :

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci - dla potrzeb Syndyka Masy
Upadfosci — w postepowaniu
upadiosciowym .

Wartos¢ rynkowa prawa
wiasnosci udziafu 1/8 w
nieruchomosciach :

wg. stanu na 16-05-2025r.
i cen na dzient 20-05-2025r. :

KW nr OL1M/00013154/9 : 27 240 zi.
KW nr OL1M/00013150/1 : 860 z1.

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy
{ udziatu 1/8 w nieruchomosci) :

KW nr OL1M/000131544/9 : 21 100 z1.
KW nr OL1M/00013150/1 : 670 z{.

Data okreslenia wartosci :

20-05-2025r.

Data sporzgdzenia operatu :

Autor opracowania :
Janusz Truskowski
upr. MGPiB nr 1781

20-05-2025 .
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I. DANE WYJSCIOWE

A. PODSTAWY FORMALNE WYCENY

1. Zleceniodawca wyceny:

Kancelaria Radcy Prawnego Fiotr Jankowski ,
Al M. J. Pitsudskiego 11/17 , lok. 400, 10-575 Olsztyn .

2. Przedmiot wyceny:

Przedmiotem wyceny jest udziat 1/8 w dwdch nieruchomosciach

gruntowych czesciowo zabudowanych-dz.120/17 - pofozony na terenie
obrebu 0012 Pustniki - dz.120/17 o pow. 0,1142ha ( KW nr
OL1M/00013154/9) i dz.120/12 o pow. 0,0501ha , niezabudowana ( KW nr
OL1M/00013150/1 ) , gmina Sorkwity , powiat mragowski , wojewddztwo

warmirisko — mazurskie .

| 3. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci udziatu 1/8
w dwoch nieruchomosciach wg stanu na 16-05-2025r. i cen na dzien 20-05-2025 1. —

dla potrzeb Syndyka Masy Upadfosci — w postepowaniu upadfosciowym .

|74. Data opracowania operatu: 20 maja 2025 r.

Data stanu nieruchomosci: 16-05-2025 r. (stanu prawnego :
15-05-2025r. )

— Poziom cen : 20 maja 2025 r.

Pustniki 25 (. grﬁ.Sari:wftyj nieruchomosé gruntowa zabudowana
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B. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

[_1'_ . Podstawa prawna h}yceny.

1.1. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r. z zm.
(tekst jednolity : Dz.U.2024 poz.1145 z zm.)

1.2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 roku
w sprawie wyceny nieruchomosci ( Dz.U. z 08.09.2023r. , poz.1832 z zm. )

1.3.Ustawa z dn. 28.02.2003 r. - Prawo upadiosciowe ( tekst jednolity : Dz.U.
z2024r. ,poz. 794 ,zzm. ) .

1.4.Ustawa z dn. 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny z zm. , w tym Dz U. z 2024r. —

poz. 10161 i 1237( tekst jednolity : Dz.U. z 2022r. ,

C. PODSTAWY MERYTORYCZNE

1. Materialy zrédfowe - -
1.1. Migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Sorkwily

oraz inne wylyczne planistyczne dla gminy Sorkwity .
1.2. Dane z ewidencji gruntow gminy Sorkwily .
1.3. Dane dotyczgce rynku nieruchomosci.
e zbior nofowan cen rynkowych Wykonawcy,
e dane na temat nieruchomosci grunfowych zabudowanych budynkami

mieszkalnymi i nieruchomosci gruntowych - na lerenie powiatu

mragowskiego > 12.2023r. /

1.4.  Wyniki wywiadu terenowego przeprowadzonego dnia 16-05-2025r.-

1.5. Materiaty udostepnione przez Zleceniodawce .

1.6. Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majatkowych .

Pustniki 25 (gm.Sorkwity) nieruchomosé gruntowa zabudowana
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ll. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI

A. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Ma podstawie osobistego wgladu do ksiegi wieczystej KW nr OL1M/00013154/9 i
OL1M/00013150/1 dnia 15.05.2025 r. ( w Podsystemie Dostepu do Centralngj Bazy Danych

KW ) — stwierdzono :

Ksiega Wieczysta Nr OL1M/00013154/9
Tvp KW : nieruchomosé gruntowa

Dziat |

Dziat Il

Polozenie : wojewddztwo warminsko - mazurskie , gmina Sorkwity |
migjscowosc Pustniki

Numer dziatki : 120/17 , ubr@b ew. 12, Pustniki

Sposob korzystania : B — tereny mieszkaniowe

Budynek : brak wpisu

Obszar : 0,1142 ha
|-Sp : brak wpisow

Wiasciciel :
Jan Nastaj s.Jana i Krystyny oraz Barbara Nastaj c¢. Henryka i Zofii —

wspoInos¢ ustawowa majatkowa matzenska

Dziat Il

| OstrzeZzenie o niezgodnoéci tregci ksiegi z rzeczywistym stanem prawnym |, dot.

osob fizycznych ( z tyt. dziedziczenia ) : Barbara Nastaj , Elzbieta Tadeusiak ,
Dariusz Nastaj i tukasz Nastaj

Dziat IV | Hipoteka — brak wpisow

Ksiega Wieczysta Nr OL1M/00013150/1

Typ KW : nieruchomaosé gruntowa

Dziat | Potozenie : wojewodztwo warminsko - mazurskie , gmina Sorkwity , _—
miejscowoss Pustniki i
Numer dziatki : 120112, obreb ew.12,Pustniki
Sposob korzystania : R — grunty orne
Budynek : brak wpisu B
Obszar : 0,0501 ha
I-Sp : brak wpisow
Dziatll | Wiasciciel :
Jan Nastaj s.Jana i Krystyny oraz Barbara Nastaj c. Henryka i Zofil —
wspolnosé ustawowa majgtkowa malzenska g
OstrzeZzenie o niezgodnosci tresci ksiegi z rzeczywistym stanem prawnym |, dot.
Dziat lll | oso6b fizycznych ( z tyt. dziedziczenia ) : Barbara Nastaj , Elzbieta Tadeusiak ,
Dariusz Nastaj i tukasz Nastaj g
Dziat IV | Hipoteka — brak wpisow
Pustniki 25 fgnﬁé?k?vity) nieruchomos¢ gruntowa zabudowana
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Stan prawny ujawniono na podstawie tresci ksiegi wieczystej przy zalozeniu ze jest on
zgodny ze stanem faktycznym .

B. OZNACZENIE W EWIDENCJI GRUNTOW

Szacowane nieruchomosci gruntowe ( w tym dz.120/17 zabudowana ) , oznaczone sg W
ewidencji gruntow:

v" wojewodziwo: warminsko-mazurskie

v" powiat: mragowski

v" gmina Sorkwity

KW nr OL1M/00013154/9 -

Obreb 0012 Pustniki :
Nrdz. . 12017 |

Pow. wha: 0,1142
Rodzaj uzytkow : B

KW nr OL1M/00013150/1 -

‘Obreb 0012 Pustniki :
Nrdz. ; 120012
Pow. wha - 0,0501 ‘

Rodzajuzytkow: |  RIVa

C. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE

Na szacowany teren brak jest obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego .

Pustniki 25 (gm.Sorkwity) nieruchomosé gruntowa zabudowana
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Zgodnie z zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Sorkwity ( Uchwata XL/352/2014 z dnia 2014-07-29 ) -

szacowane dziatki posiadajg przeznaczenie :

- dziatka nr 120/17 : tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — tereny
zabudowane oraz o rozpoczetym procesie urbanizacji ( kierunki
zagospodarowania ) ,

- dziatka nr 120/12 : tereny rolne ( kierunki zagospodarowania ) .

Szacowane nieruchomosci posiadajg bezposredni dostep do drogi publiczne; .

D. OPIS TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

1. Lokalizacja

Szacowana nieruchomosé grunfowa zabudowana budynkiem mieszkalnym , budynkiem

niemieszkalnym - potoZona jest na terenie powiatu mrggowskiego — w czgsci posredniej , na
obrzezach wsi , przy drodze utwardzonej kamieniem , ok. 60m. od lokalnej trasy asfaltowey
Sorkwity — Zyndaki — Warpuny , 120m. od brzegu jeziora Gieladzkiego , ok. 4 km. od wsi
aminngj Sorkwity i trasy Olsztyn — Mragowo i ok. 15km. od granicy miasta Mragowo .

PUSTNIKI - wies w powiecie mragowskim , gminie Sorkwity , lezgca na zachodnim
hrzequ jeziora Gieladzkiego ( o pow. 475,5ha , glebokosci §r6,8m. , Il klasa czystosci ) , we wsi

mieszka 200 osob .

Najblizsze sgsiedziwo stanowi zabudowa mieszkalna oraz rekreacyjna , tereny zieleni /

rolne / lesne , jezioro . T

Wyposazenie w instalacje : w.-k. , eN . W\ sl )
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Lokalizacje lokalu w kontekscie celu szacowania i pefnionej fun?mjf

nalezy uzna¢ za dobrg .

Ksztalt dziatek urozmaicony , teren lekko pofatdowany .
Dla KW nr OL1M/00013154/9 - grunt o klasyfikacji B ( tereny mieszkaniowe ) , zabudowany
budynkiem mieszkalnym w zabudowie blizniaczej oraz budynkiem niemieszkalnym .

Dla KW nr OL10/00013150/1 — grunt o klasyfikacji RIVa , stanowigcy nie uzytkowany ogrodek .

Teren $rednio zagospodarowany , dz. 120/17 czesciowo ogrodzona , z utwardzeniami .

Elementy dodatkowe / zagospodarowanie : srednie .

Lokalizacje nieruchomosci w kontekscie celu szacowania i pefnionej funkcji

nalezy uznac za dobrg .

1.Budynek mieszkalny -
Budynek mieszkalny przedwojenny w zabudowie blizniacze] , po remoncie / modernizacji w
20013-2014r. , 1-kondygnacyjny z poddaszem uzytkowym , podpiwniczony .

2

Struktura budynku : /
Parter  P.u. 47,4m2 ) - 2pokoje , kuchnia , lazienka , WC , komunikacja oy 4

Poddasze ( P.u. 29,2m2 ) — 3pokoje , tazienka z WC

Pow. uzytkowa budynku 76,6m2

Pustniki 25 (gm.Sorkwity) nieruchomosé gruntowa zabudowana
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Charakterystyka konstrukecyjna budynku :

Fundamenty — betonowe / kamienne ;

Sciany zewnetrzne — murowane z cegly pelnej , zewnetrzne z ociepleniem styropianem ;

Sciany wewnetrzne — murowane i typu ,lekkiego” ;

Dach — 2-spadowy drewniany , ocieplony , kryty blachodachéwka ;
Obrobki blacharskie - PCV ;
Stropy — drewniane i betonowy ;

Schody — na poddasze drewniane ;
Stolarka okienna i drzwiowa — stolarka okienna PCV , drzwi drewniane z przeszkleniami ,

drzwi zewnetrze ozdobne ( z witrazem ) ;
Posadzki — panele , w srefach ,mokrych™ : terakota ;

Tynki i oktadziny wewnetrzne — tynki / malowanie / w tazienkach , WC i kuchni — na scianach

glazura { w kuchni ponadto panele scienne ) ;

State zabudowy — stata zabudowa kuchni z osprzetem ;

- Woyposazenie w instalacje : inst. elektryczna oswietleniowa , wod.-kan. , c.o. lokalne { piec

na paliwo stale na parterze ) .

Stan i standard wvkonczenia budvnku — dosé dobry .

2.Budynek niemieszkalny -

Budynek o konstrukcji murowano-drewnianej o pow. zabudowy 42m2 , 1-kondygnacyjny

]

, Z dachem 1-spadowym , krytym blachg trapezowg - w Srednim Stanie technicznym .

Obiekt zawiera garaz i pom. gospodarcze . S

Elementy dodatkowe : srednie .

Pustniki 25 (gm.Sorkwity) nieruchomosé grun towa zabudowana
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. SPOSOB OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWEJ
PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI

A. METODA SZACOWANIA

Dia okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosei gruntowej zabudowane/
budynkiem mieszkalnym - okreslono jej wartos¢ jako wartosé przedmiotu prawa
wilasnosci gruntu , budynkow i budowli — KW nr OL1M/00013154/9 oraz
wilasnosci gruntu — KW nr OLTM/00013150/1 .

Wartosé te okreslono wedlug aktualnego sposobu uzytkowania oraz
zgodnie ze stanem nieruchomosci na dzien ogledzin teremowych i

poziomem cen na dzier wyceny.

Wartos¢ rynkowa praw do nieruchomosci okreslono dla
AKTUALNEGO SPOSOBU UZYTKOWANIA (WRU) przy przyjeciu
nastgpujacych zatozen:

a) strony umowy sa od siebie niezalezne i dziatajg w sposob
racjonalny nie kierujgc sie szczegolnymi motywami

b) majg stanowczy zamiar zawarcia umowy

c) sa swiadome istniejgcych okolicznosci majgcych wpltyw na wartosé
nieruchomosci

d) nie dziatajg w sytuacji przymusowe]

e) uptynat okres niezbednego wyeksponowania nieruchomosci na
rynku, przy zastosowaniu odpowiedniej reklamy, oraz czas potrzebny-do
wynegocjowania warunkow umowy, biorgc pod uwage charakrtar .
nieruchomosci i stan rynku. '

o przy przyjeciu dodatkowego zatozenia, ze nieruchomosc¢ beﬂzle
nadal wykorzystywana zgodnie z aktualnym sposobem je] uzytkowania

¢ Przyjeta do szacowania wartos¢ rynkowa praw do nieruchomosci

dla aktualnego sposobu uzytkowania (WRU) wyklucza element

Pustniki 25 (gm.Sorkwity) nieruchomos¢é gruntowa zabudowana
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spodziewane] wartoéci dla alternatywnego sposobu uzytkowania i

mozliwy wzrost wartosci zwigzany ze specjalnymi inwestycjami.

Wartosé rynkowg prawa wilasnosci nieruchomosci okreslono w podejsciu
poréwnawczym, metodzie poréwnywania nieruchomosci parami
uwzgledniajac warunki wymienione w art. 134 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami majgce wplyw na wartos¢ nieruchomosci:

» rodzaj i pofozenie nieruchomosci,

= sposob uZytkowania | przeznaczenie w  planie zagospodarowania
przesitrzennego

" sposéb wyposaZzenia w urzadzenia infrastruktury techniczney,

» stan zagospodarowania,

" aktualnie ksztaftujgce sie ceny nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem
obrotu rynkowego | dla ktorych znane sg ceny fransakcyjne, warunki zawarcia

transakcji, a takze cechy tych nieruchomosci.

Wybor metody szacowania —

Przy doborze podejscia oraz metody szacowania kierowano sie przede wszystkim
uwarunkowaniami wynikajgcymi z podstaw materialno-prawnych wyceny , a takie
celem | zakresem szacowania , cechami szacowane/ nieruchomosci oraz
dostepnoscia danych o cenach rynkowych ksztaftujgcych sie w obrocie obiektami
podobnymi .

Dla potrzeb wyceny okreslono wartos¢ rynkowg prawa wiasnosci

nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porownawczego , metody

porownywania parami ( ze wzgledu na wystarczajagca dostepnosc¢ danych

transakcyjnych sprzedazy nieruchomosci podobnych do szacowanego). O

Wartosé¢ te okreslono zgodnie ze stanem nieruchomosci na dzien 16 maja /

2025r. i poziomem cen na dzieri wyceny ( 20.05.2025r. ) . I/

[ |
Jako jednostke odniesienia (porownawczg) przyjeto 1Tm2 pow. '-.j-uiytkquej :
budynkéw mieszkalnych ( powierzchnia bedaca nosnikiem wartosci )~ KW n
OL1M/00013154/9 oraz 1m2 gruntu — KW nr OL1M/00013150/1 .

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatoZeniu

, ze wartosé ta odpowiada cenom , jakie uzyskano za nieruchomosci podobne , ktére
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byly przedmiotem obrotu rynkowego . Ceny te koryguje sig ze wzgledu na cechy
réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomoscei wycenianej oraz uwzglednia sie
ew. zmiany poziomu cen wskutek uplfywu czasu .

Zastosowano podejscie poréwnawcze , bowiem znane sa ceny | cechy
nieruchomosci podobnych do niertchomodci wycenianey .

Metoda poréwnywania parami polega na porownaniu nieruchomosci wycenianef , Z
co najmniej 3 nieruchomosciami podobnymi o znanych cenach transakcyjnych i
cechach . Pordwnania dokonuje sie na podstawie cech rynkowych .

Wartosc¢ okreéla sie poprzez korygowanie cen fransakcyjnych ze wzgledu na roznice
ocen pomiedzy nieruchomoscig wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.
Procedura postepowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami :

1) Utworzenie zbioru transakcfi nieruchomosciami podobnymi , stanowigcego
podstawe wyceny .

2) Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zroznicowanie
cen na rynku nieruchomosei .

3) Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych ( gradacja
stanow cechy rynkowej ).

4) Ew. aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny ( o trend czasowy ) .

5) Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych .
6)Wybor do poréwnari ze zbioru transakcji co najmnigj 3 nieruchomosci najbardziej
podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot
wyceny , z ich opisem i charakterystyka.

7) Ocena wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.
8)Przeprowadzenie poréwnan nieruchomoser wycenianej  kolejno z
nieruchomosciami  wybranymi do porownan | okreslenie wielkosci poprawek

wynikajacych z roznicy ocen nieruchomosci wycenianef i nieruchomosci wybranych # ]

do porownan .
9) Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci p:zﬂ'gféj da. .

pordwnar przy uzyciu okreslonych poprawek . AT
10) Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci fako s’ré"r:.fméfj"_;; :
arytmetycznej z cen skorygowanych uzyskanych z poréwnan w poszczegéfnyr:ﬁ'
parach , lub Sredniej wazonej , jezeli wiarygodnosc ofrzymanych wynikéw jest

f
ZrozZznicowana . l
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11) Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu z wartosci

jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych .

2 B. ANALIZA RYNKU 3 2

o Na kazdym rynku i w kazdej chwili istnigje wielu nabywcow i sprzedajacych,
kazdy z nich mieé¢ bedzie wiasne poglady, pragnienia oraz ocene w kwestif
wartoséci danego towaru. Rynek stanowi zatem amalgamat poszczegolnych
jednostek, ktore poszukiwac beda okazji na tymze rynku, a zatem cena rynkowa
moze by¢ tylko odzwierciedleniem usrednionych pogladow odnosnie wszystkich
tyeh czynnikow”

» Rzeczoznawca okresla wartos¢ rynkowa nieruchomosci. Na rynku, w procesie
transakcji, ksztaffuje sie cena nieruchomo$ci. Cena jest miarg warfosci, ale
wartosc nie zawsze jest ceng. Pomiedzy ceng i wartoscig powstajg rozbieznosci,
ktore moga byé spowodowane miedzy innymi: zmianami na rynku pomiedzy
popytem i podazg, wplywem panstwa, sztuka negocjacji, szczegolnymi
warunkami transakcyi.

» Rynek ma wiele znaczen i moze byc¢ rozpatrywany jako kategoria techniczna
(historyczna), przestrzenna, ekonomiczna. Jako kategoria techniczna, rynek
oznacza miejsce, na ktorym nabywca i sprzedawca cheg dokonac wymiany. Jako
kategoria przestrzenna (geograficzna) rynek nieruchomosci obejmuje obszar o
zhlizonych warunkach dokonywania transakcji.

o W zaleznosci od typu nieruchomosci, rynek moze byc rynkiem o roZnym zasiegu
terytorialnym zainteresowania klientow. Im bardziej unikalnymi fizycznie | im
rzadziej pojawiajgcymi sie na rynku sg rozne typy nieruchomosci, tym wiekszy
obszar nalezy traktowac fako ich rynek”, ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na
stan jego rozwoju i funkcjonowania. W ten sposob wyodrebnia sig rynek krajowy,
regionalny, wojewodzki lub lokalny, dla ktorego ustalamy granice interesujgcego
nas obszaru. (i (e

» Wespdfczesnie ten termin jest kategorig ekonomiczng i oznacza ogét stcsunkaw
wymiennych miedzy sprzedajgcymi — reprezentujgcymi podaZz, a kupuj@c}«;mi 4

zgtaszajgcymi zapotrzebowanie na towary | usfugi znajdujgce potwierdzenie w

sile nabywczej.
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e Rynek jest miejscem redystrybucji praw do nieruchomodci — to miejsce zawierania
umow kupna - spizedazy, nafmu, dzierzawy, uZytkowania ... czy tez
przenoszenia praw w drodze spadku, darowizn itp. - to ogof warunkow, w ktdrych
odbywa sie transfer praw do nieruchomosci | sq zawierane umowy stwarzajgce
wzajemne prawa i obowigzki, pofaczone z wiadaniem nieruchomosciami.

e Na rynku nieruchomosci woj. warminsko-mazurskiego o przeznaczeniu na cele
mieszkalne , w latach 1990-1999 zauwazalny byt wyrazny frend wzrostu popytu
(w roku 2000 - o mniejszej dynamice niz w latach poprzednich , a od 2001 do
pofowy 2003 roku praktycznie nie byt odnotowywany wzrost warfosci

nieruchomosci tego rodzaju ). Od Il péfrocza 2003 do 2008 r. widac byfo

ozywienie na rynku nieruchomosci mieszkalnych : zwiekszony byt popyt na tego

tvpu nieruchomosci . odnotowaho znaczny wzrost cen .

e Po 2008 roku nastgpit etap stagnaciji i obnizki cen .

+ Od polowy 2013 roku nastapit etap stabilizacji cen , a w ostatnich latach wzrost

cen { m.in. rzadowy program  bezpieczny kredyt 2%" spowodowaf znaczny wzrost

cen lokali mieszkalnym ., co spowodowafo tez wzrost cen nieruchomosci

zabudowanych budynkami mieszkalnymi) .

« Najwiekszy popyt wystepuje na budynki o niewielkim metrazu ( do 120m2 pow.

uzytkowej ) w nowej technologii” zlokalizowane blisko miast oraz w poblizu jezior

.z korzystna pow. gruntu . standardem wykoriczenia | zagospodarowaniem —

ceny jednostkowe tych nieruchomosci sa najwyzsze .

-

/_
&
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- Badaniem objeto rynek lokalny o obszarze gminy Sorkwity. N~

» Na terenie powiatu mragowskiego odnotowuje sie wystarczajgca H;s{
%

wiarygodnych transakcji rynkowych sprzedazy domow mieszkalnych . -
Zakres analizy rynku nieruchomosci : DOMY MIESZKALNE . ;":IF_" 7%

=H '|":l'.-
[la [ TRUS

- Ze wzgledu na przeznaczenie wycenianej nieruchomosci zbadano r]mék | :
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi |I

- Okres badan rynku ograniczono do okresu > 12.2023 r.

- Podstawa analiz rynku nieruchomosei bylty gtownie: |"

s jnformacje o cenach nieruchomosci znajdujgce sie w banku

danych Starostwa Powiatowego w Mragowie ,
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« nformacje o cenach | wartosciach nieruchomosci bedgcych w
posiadaniu autora wyceny, wywiady | uzyskane informacje w biurach

nieruchomosaci,

Probka nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi sprzedanych na
rynku lokalnym { gmina Sorkwity ) :

[ Dala Tow. dzialki Tow. Cenn Cena 1 w® pow.
Lp. Laolalizacja ; i transakaji [m2] whythowsa iransabeyjna zabudiwy
byl [m2] 7] BN
r | Kozlowo 12-2024 | 3642 | 84 265 000 3155
g Sorkwity
2. Rybno 12-2024 | 2178 53 96 000 1811
g Sorkwily
3 Stama 11-2024 545 | 845 149 000 1763
em.Sorkowity
4 | Surmiwka 09-2024 | 7019 134 550 000 4104
gm. Sorkwily
5. Pustiki 07-2024 | 1210 97.6 235 000 2408
agin.Sorkwity
6. Rorowo (06-2024 862 94 160 000 1702
g Sorkwity
7. Zyndaki 06-2024 400 95 460 000 4842
am.Sorkwity
5 Zyndaki Balowo | 03-2024 | 3204 182 700 000 3846
g Sorkwity
9, Choszczewo 01-2024 | 2053 125 330 000 2 641
am.Sorkwity

DeltaC = Cmax - Cmin = 4 842 zh./m* — 1 702 2l/m* = 3 140 1.

Aktualnie ceny domow mieszkalnych na terenie gminy Sorkwity - ksztaftujg sie
najczesciej w przedziale : cena 1m2 pow. uzytkowej budynkow mieszkalnych
igcznie z ceng gruntu i budowli : 1702 - 4842 zI. ( po pominieciu Skrajnyr:?/j

notowarn ) .
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| Aktualizacja cen transakcyjnych na datg wyceny : |

Na rynku nie wystapifa wystarczajgca liczba par nieruchomosci, na podstawie ktorych moina byloby w

sposob wiarygodny okreslic trend zmiany cen . Transakcji tych jest zbyt mato , aby dobrac z nich kilka par, w
ktorych nie wystepujg istotne réznice cach poza datami transakcji . Dlafego klasyczny sposob obliczenia trendu
czasowego jest niemozliwy . W zwigzku z tym | a takZe diatego , Ze przyjete transakcje pochodzg z okresu

ostafnich 10 migsigey , nie korygowano cen na dzien wyceny .

C. UWARUNKOWANIA WYGENY

Uwarunkowania wyceny wynikajgce z charakteru nieruchomosci oraz jej
atrybutow.

Wyceniang nieruchomoscé w aspekcie wyceny charakteryzujg nastepujgce cechy:
Atrybuty majace wplyw na wartoSé:

— Dos¢ dobry stan i standard wykoficzenia budynku |

= Optymalna pow. gruntu ,

= Dobra jakosc lokalizacji ,

= Elementy dodatkowe / zagospodarowanie ! Srednie.

Jako cechy rynkowe majace wplyw na cene fransakcyjng gruntu przyjeto jedynie cechy réznigce nieruchomosc
szacowang od nieruchomosci przyjetych do pordwnari . Sa fo : JAKOSC LOKALIZACJI , STAN | STANDARD
WYKONGCZENIA BUDYNKOW , POLE POWIERZCHNI GRUNTU oraz STRUKTURA BUDYNKU , ELEMENTY
DODATKOWE / ZAGOSFODAROWANIE.

Analityczny sposob okreslenia wag cech rynkowych wiarygodny jest wowczas , gdy dysponuje sie bazg danych
liczaea co najmnigj kilkadziesial wianygodnych transakeji z analizowanego rynku nieruchomoscl . Na rynku nie
wysigpifa tak duza liczba przedmiotowych fransakcii , w zwigzku z powyZszym do okredlenia wag cech
rynkowych posfuzono sie analiza preferenci , ktora wykonano na podstawie ankiety przeprowadzonej posrid

~

™ e o

specjalistow — rzeczoznawcow majalkowych | posradnikéw w obrocie nieruchomosciami .

Wymniki przeprowadzonej ankiety przedstawiono w Tabeli ponizej :

Wagi cech rynkowych :

I

ff
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Rodzaj cechy : Wag cechy wy. respondentéw w % Srednia Przyjeto
1 2 3 4 5 W% W%
Jaskod¢ lohallzacll 15 15 20 15 15 16 15
i_Stmé_ﬂJ?r’éz-ﬁﬁnsfandﬂrd 5 a0 RO A0 i) a0 30
wykoriczenia budynkow '
.‘ Pale pow. gruniy an a0 25 30 30 29 30
Elementy dodatkowe / 5 | 5 ) 5 5 ] é I
Zagospodarowanie ' |

rodzinnymi ) ma :

Najistotnigjszy wolyw na ostaleczng cene fakich nieruchomosci ( zabudowanych budynkami mieszkalnymi 1

- JAKOSC LOKALIZACH { obiekty w bardzo bliskim sqsiedziwie miast , z korzystnym dojazdem , w bliskim
sqsiedziwie jezior - sq najbardzicj poszukiwane ) ,

- STAN TECHNICZNY i STANDARD WYKONCZEMIA OBIEKTOW ( obiekly o bardzo dobrym stanie i
standardzie uzyskuja wyzsze ceny niz nieruchomoéci o stabym stanie i standardzie ) ,

- POLE POWIERZCHNI GRUNTU { jezeli pow. przynaleinego gruntu jest wigksza to wplywa to na wzrost ceny
nieruchomodci / korzysinigjszy jest nizszy wskaznik zurbanizowania { pow. uz. budynku / pow. grunlu)

- STRUKTURA BUDYNKU / ELEMENTY DODATKOWE / ZAGOSPODAROWANIE ( nieruchomoéei o dobrej
strukturze , dobrze zagospodarowane o korzystnych powierzchniach dodatkowych np. budynki gospodarcze

garaze , podpiwniczenie , strych , garaz , o korzystnym wygrodzeniu , utwardzeniach , korzystnym ksztafcie

dziafki itp. : uzyskujg wyzsze ceny niz nieruchormosci o sfabszej strukiurze |, sfabiej zagospodarowane

niewielkich powierzchniach dodatkowych ) .

——

f -

Zakres skali ocen dla przyjetych cech rynkowych : (#( "Uskof
Cecha : Skala porzadkowa | Opis skali porzadkowej poszczegolnych | Zakres kﬁélﬁﬁj{r E .
cech: s
| bardzo dobra /
Jakosc lokalizacji | dobra / dosé Ocena indywidualna 471 zt.
dobra / $rednia
Stan techniczny | bhardzo dobry /
obiektow i dobry / do$é Ocena indywidualna 1570 zt.
standard | dobry / sredni /

Pustniki 25 (gm.Sorkwity)
waj. warminsko-mazurskie

nieruchomosé gruntowa zabudowana

OL1M/00013154/9 i OL1M/AO0013150/1

slrona 18



wykoriczenia | staby |
Najbardziej Przedzialy
Pole pow. gruntu: korzystne : < 0,03
stopin auanzowany | NISKIE Wartosci 0,03-0,049 942 zt,
| stopnia 0,05-0,099
zurbanizowania 0,1-0,149
| 0,15-0,199
0,2 i powyzej
Poza p.u. bardzo korzystne pow. ]
dodatkowe ( np. garaz , bud.

Dobre gosp. , podpiwniczenie ifp. ) i i
Elomenty zagospodarowanie terenu / mata
dodaous ! architektura 157 zt
Zagospodarowanie
Poza p.u. Srednie pow. dodatk. ,
Srednie zagospodarowanie
i mata architektura
! Brak dodatk h lub
| Stabe rak pow. dodatkowych lub pow.
| niewielka |, stabe zagosp.
' Suma: 3 140 .
D. DATY SZACOWANIA
1. Stan nieruchomosci na dzien - 16 maja 2025 r. (data wizji lokalngj)
2. Poziom cen na dzienh wyceny - 20 maja 2025 . ]
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| E.OKRESLENIE WARTOS$CI RYNKOWEJ PRAWA Wk ASNOSCI

i NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANE.J -

Do okreslenia wartosci rynkowej prawa wfasnosci nieruchomosci
zastosowano podejscie porownawcze, metode poréwnywania nieruchomosci
parami wprowadzajgc poprawki ze wzgledu na stopienn zrdznicowania
powyZszych cech obiektéw poréwnawczych z cechami wycenianej

niertichomosci.

Jako parametr poréwnawczy uzyto wartosé szacunkowg 1m? powierzchni
uzytkowej budynkow , obliczono jg jako Srednig wartos¢ skorygowanych w/w

poprawkami cen obiektow porownawczych.

Przyjeto nastepujgce obiekty poréwnawcze
( grunty zabudowane budynkami mieszkalnymi ) :

Obiekt Nr 1
Obreb Pustniki , gmina Sorkwily { powiat mragowski )

Nieruchomoscé zabudowana budynkiem mieszkalnym o pow. uz. 97,6 m2

Powierzchnia gruntu: 1210 m2

Data fransakcji: 07.2024 r.

Cena transakecyjna . 235.000 zt.

Cena 1m2 pow. zab. : 2408 zi _
Obiekt Nr 2

Obreb Surmowka , gmina Sorkwity | powiat mragowski )

Nieruchomoscé zabudowana budynkiem mieszkalnym o pow. uz. 134 m2

Powierzchnia gruntu: 7.019 m2

Data transakcji: 09.2024 r.

Cena fransakcyjna : 550.000 zt.

Cena 1m2 pow. zab. . 4 104 =zi
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Obiekt Nr 3
Obreb Choszczewo , gmina Sorkwily (powiat mragowski )

Nieruchomosé zabudowana budynkiem mieszkalnym o pow. uz, 125 m2

Powierzchnia gruntu: 2053 m2
Data fransakcji: 01.2024 r.
Cena transakcyjna : 330.000 =f.
Cena 1m2 pow. zab. . 2 640 zi.

W tabeli porownawczef nr 1 - oszacowano wartosé rynkowa prawa wfasnosci nieruchomosci.

Wartosé rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej

zabudowanej KW nr OL1M/00013154/9 : 242 100 zf.

Zgodnie z Standardem Zawodowym Rzeczoznawedw Majgrtkowych nr HL7 pkt. 6.2 :
przy szacowanin nieruchomosci KW nr OLIMA0013154/9 —
zastosowano wspotcgynnik korekeyjny 0,9 — ze wigledu na cnaczne ograniczenia i moilivosci

zhycia szacowanego ndgialu w nieruchomosci

Wartosé rynkowa udziatu 1/8 w prawie wilasnosci nieruchomosci

gruntowej czesciowo zabudowanej : 27 240 zi.% ccon ;o

ey Sadrie Dkrggawy

242 100 zf. x 1/8 x 0,9 = ~ 27 240 z{.

MYETRL. Janysz
o -

E.1. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA WELASNOSCI
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANEJ — KW NR
OL1M/00013150/1 :

Zakres analizy: grunty rolne w poblizu jezior / zabudowy - na terenie gminy
Sorkwity
+ analizy : 2024-2025 r.
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+ Cena w/w nieruchomoéci zalezy w gtéwnej mierze od lokalizacji szczegofowej

(w tym dostepnosci komunikacyjnej) , wyposazenia w infrastrukture techniczng

(media) oraz stanu zabudowy i zagospodarowania .

+ Do roku 1999 obserwowano wzmozony popyt na nieruchomosci gruntowe . W
latach 2000-Ipétrocze 2003 w wyniku spowolnienia gospodarczego ceny tych
nieruchomosci nie rosty, popyt byt niewielki, a wiekszos¢ kupujgcych ,szukata
okazji tanich zakupdw,,. Od Il péirocza 2003 roku nastepowat staly stopniowy ( w
niektérych momentach do$é gwattowny ) wzrost wartosci tych nieruchomosci (
przy wzrocie popytu ). Od pofowy 2008 r. nastgpif etap stabilizacji cen , potem
wzrost cen , a w ostatnim okresie ponownie stabilizacja cen. Duzym
zainteresowaniem ciesza sie szczegdlnie nieruchomosci gruntowe polozone w
bliskim sgsiedztwie jednostek mieszkalnych / jezior , z korzystnym uzbrojeniem
lokalnym . W zwigzku z powyzszym, przedmiotowa nieruchomosé spetnia

aktualne wymagania i preferencje potencjalnych nabywcow.

+ Aktualnie ceny gruntow podobnych do szacowanego na badanym obszarze

- ksztattujg sie najczesciej w przedziale: cena 1m? gruntu : 8,05 — 27,75

zh/m? gruntu .

Probka gruntdw na badanym obszarze (| gmina Sorkwity ) —

B Obreb Data F;bwierzﬂt:hnia Cena 1m* i_;runtu [2f] z
transakcji - [m] przynaleznosciami

1. Maradki 01-2025 172 27,73

Z Szymanowo 12-2024 1029 21,10

3. Zyndaki 11-2024 14 800 8,05 |

4 Sorkwity 10-2024 11 375 11,05 (_\

5. Jedrychowo 06-2024 3603 27,75 A A

ol
Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny : N ,// [ : y

Na rynku nie wystapifa wystarczajaca liczba par nieruchomosci, na podstawie ktérych mozna bytohy
w spos6b wiarygodny okresli¢ trend zmiany cen . Transakcji tych jest zbyt malo , aby dobrac # nich kiliga par,
w ktorych nie wyslepujg istotne roznice cech poza datami transakcji . Diatego klasyczny sposob obliczenig trendu
czasowego jest niemozliwy . W zwigzku z fym , a takze dlatego , Ze przyjele transakcje pochodzg z okresu

ostatnich 15 miesiecy , nie korygowano cen na dzien wyceny .
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L ' UWARUNKOWANIA WYCENY :

Uwarunkowania wyceny wynikajgce z charakteru nieruchomosci oraz jej

atrybutow.

_Wyceniang nicruchomodé w aspekcie wyceny charakteryzujs nastepujgee cechy:

Atrybuty majace wplyw na wartosé:

— Dosé dobra jakosc lokalizacii ,

— Dostep do lokalnej infrastruktury technicznej — brak ,

— Sredni zagospodarowania : $redni .

Jako cechy rynkowe majace wplyw na cene fransakcyjng gruntu przyjeto jedynie cechy rdznigce nieruchomoéc
szacowana od nieruchomosci przyjetych do pordwnari . Sq to - JAKOSC LOKALIZACJ! , INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA i STAN ZAGOSPODARCWAMNA.

Analityczny sposob okreslenia wayg cech rynkowych wiarygodny jost wowezas , gdy dysponuje sie bazg danych
liczacg co najmnief killkadziesiat wiarygodnych transakcji z analizowanego rynku nieruchomodeil . Na rynku nie
wystapita tak duza liczba przedmiotowych fransakefi , w zwigzku z powyiszym do okreslenia wag cech
rynkowych postuzono sig analizg preferencii , klorg wykonano na podstawie ankiety przeprowadzone] posrod
specjalistow — rzeczoznawcow majatkowych i posrednikow w  obrocie  nieruchomodeiami . Wyniki

przeprowadzongj ankiety przedstawiono w Tabeli ponizej :

Wagi cech rynkowych :
Rodzaj cechy : Wag cechy wyg. respondentow w % | Srednia | 'Przﬂgfo
1 2 3 | 4 5wk W%
| Jakos¢ lokalizacji 3% | a0 | 40 45 CT I 35
r' Infrastruktura techniczna 15 20 | 10 10 15 | 14 15
" Stan zabudowy 50 | 50 | 50 | 45 | 50 49 50
i zagospodarowania \

Najistotniejszy wplyw na oslaleczng ceng takich nieruchomosci ma ; JAKOSC LOKALIZACJI ( dziafki pofozone w
w bliskim sasiodztwie jezior / zabudowy , w atrakcyjnych migjsc. uzyskuja przewaznie wyzszg ceng Tm2 gruntu
od dzigfek pofozonych w innych strefach | , INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ( dzialki z korzystnym
uzbrojeniem uzyskujg wyzsze ceny ) i STAN ZAGOSPODAROWANIA ( dziatki o korzystnym k§gfa{§f;%_r.baz. 1z

ulruciert  ograniczer, dobrze zagospodarowane - uzyskja wyzszo ceny niz dzialki z ograniczenjamj’) TR (<,
(il Toa I
N b DY 2P

b

Zakres skali ocen dla przyjetych cech rynkowych : N '-.'w
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Gecha ; Skala Opis skali porzadkowej poszczegoinych cech | Zakres kwofowy
porzadkowa
l Daobra Pofozonic w poblizy znacrmych jeziovzabudovy , w e
| wigkseyeh migise. oraz alraxcyinpch lunystyeznia
Jakosé lokalizacji: Doéé dabra 6,895 zf.
Pofozonie w strefach podrednich z dobnem defszden
S're{jlma PoloZenis w slabych” wsiach
- Diobra Niaruchomaosc wyposazona w peine uzbrojenie -
Infrastruktura Sradnia Nigpelne uzbrojenia 2,955 z1.
techniczna : e Brak uzbrajonia ll
j Korzystny ksziaff, brak ufrudmien | ograniczert ,
Stan Dobry teren dobrze zagospodarowany 9.850 21
Fagaspadiarowania; Nigkorzystny do zabudowy ksztatt lub
Sredni ufrudnienia i ograniczenia wplywajgce na !.
maZliwoscl zabudowy , Srednic
Zagospodarowanie, '|
Staby Skumulowanie kilku czynnikow 7 wiw [
1
Suma: 19,70 z1.
DATY SZACOWANIA :
3. Stan nieruchomosci na dzien - 16 - 05 - 2025 r. (data wizji lokalnej)
4. Poziom cen na dzien wyceny - 20-05-2025r.

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA WEASNOSCI
UDZIALU W NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ -

Do okreslenia wartosci rynkowsj nieruchomosci zastosowano podefscie
porownawcze, metode porownywania nieruchomosci parami wprowadzajgc
poprawki ze wzgledu na stopien zroZnicowania powyZzszych cech obiektow

poréwnawczych z cechami wycenianej nieruchomosci.

Pustniki 25 (gm.Sorkwity) nieruchomos¢ gruntowa zabudowana
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Jako parametr porownawczy uzyto wartosé szacunkowa 1m? powietrzni gruntu
obliczono ja jako Srednig wartos¢ skorygowanych w/w poprawkami cen

E

obiektow porownawczych.

Przyjeto nastepujgce obiekty poréwnawcze :

Obiekt Nr 1
obreb Maradki { gmina Sorkwity )
Powierzchnia: 172 m2
Data transakcji: 01.2025T.
Cena 1m2 : 27,73 =4,
Obiekt Nr 2
obreb Szymanowo ( gmina Sorkwity )
Powierzchnia: 1029 m2
Data transakcji: 12.2024 1.
Cena 1m2 : 21,10 =1 /7
= !
Obiekt Nr 3 :
obreb Sorkwity ( gmina Sorkwity ) M.
Powierzchnia: 11 375 m2 J
Data transakgji: 10.2024 r. Bifé::i-t sénowy
Cena 1m2 : 11,05 zt. pray Sanmconlia nieruchomo

W f";l.ljf.-'.'.".rm w Olsztynie

|
mar ind, Januse Truskowski
W tabeli poréwnawczej nr 2 - oszacowano warfosc rynkowsa prawa wlasnosci szacowan

nieruchomosci OL1M/00013150/1 .

Zgodnie 7 Standardem Zawodowym Rzeczoznawedw Majgtkowyel nr ITL7 pkt. 6.2 :
przy szacowanin nieruchomosci jow. -
zastosowane wspdfczynnik korekeyjny 0,9 — ze wigledu na znaczne ograniczenia i moZliwosci

zhycia szacowanego wdzialu w niernchomosci

Pustniki 25 (gm.Sorkwity) nieruchomosé gruntowa zabudowana
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Wartosé¢ rynkowa udziatu 1/8 w prawie wiasnosci nieruchomosci

ozn. nr dz. 120/12 (obreb 0012 Pustniki) : ~ 860 zi.
76152 x 1/8 x 0,9 =~ 860 =1,

E.2. Okreslenie wartosci szacowanej hieruchomosci do celow sprzedazy

wymuszonej :

Dodatkowo na podstawie analizy rynku okreslono wartos$é praw do

nieruchomosci do celow sprzedazy wymuszonej , ktora odzwierciedla wartosc¢

przedmiotu wyceny przy ,, szybkief sprzedazy ,, , gdy stronie sprzedajgcej

bardzo zalezy na szybkiej sprzedazy ( czyli inaczej niz przy definicji wartosci

rynkowej : gdzie upfynaf czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na
rynku i do wynegocjowania warunkow umowy ) .

Z analizy rynku podobnych nieruchomosci { jak rowniez na podstawie sprzedazy
likwidacyinef i komorniczej ) wynika , Ze w stosunku do wartosci rynkowej
nieruchomosci wartosé ta jest mniejsza o $rednio 15- 30 % ,

Przyjeto na poziomie srednim . 22,5% . S
w zwigzku z powyzszym : r

27240 % (1-0,225) =~ 21 100 .
860 x (1—0,225) = ~ 670 z1. Pray S W anjay

udz. 1/8 w KW nr OL1M/00013154/9 : 21 100 z1.
udz. 1/8 w KW nr OL1M/00013150/1 ; 670z
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F. ZESTAWIENIE WYNIKOW , KOMENTARZ | WNIOSKI :

WARTOSC RYNKOWA PRAWA WEASNOSCI UDZIALU 1/8

W NIERUCHOMOSCI KW nr OL1M/00013154/9
wg stanu na 16-05-2025r. i cen na dzien 20-05-2025r. :

27 240 zi.

stownie ztotych . dwadziescia siedem tysiecy dwiescie czterdziesci
Wartoéé dla wymuszonej sprzedazy udziafu 1/8 : 21 100 zi.

WARTOSC RYNKOWA PRAWA WELASNOSCI UDZIAf_U 1,58

W NIERUCHOMOSCI KW nr OL 1Mf00013150§1
wg stanu na 16-05-2025r. i cen na dziert 20-05-2025r. . [l & "'t

@0 Zﬂ DE;EGWS oo

LI"I”EH.IH

stownie zfotych . osiemset szescdziesiat Pr2y Sadzig trg
Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy udziafu 1/8 : 670 zf.

« Na podstawie analizy ostatnio zawartych transakcji kupna - sprzedazy nieruchomosgi
zabudowanych budynkami mieszkalnymi mozna stwierdzi¢ , ze ustalona w niniejszym Operacie
wartosé rynkowa jest adekwatna do miejscowego rynku nieruchomosci . Uzyskana wartosc
rynkowa w podejsciu porownawczym jest porownywalna do wartosci rynkowe|] uzyskiwanej przy
sprzedazy nieruchomesci gruntowych zabudowanych / niezabudowanych bedgcych przedmiotem
transakcji w ostatnim czasie.

« Ninigjsza wycena zostala przeprowadzona wg. stanu , cen i metod obowigzujgcych w dniu
oszacowania wartosci

» Wynik uwzglednia cechy nieruchomosci wycenianej , mozna go uznac za wiarygodny | mozliwy do
uzyskania na dzien sporzgdzenia wyceny .

«  Wartosé 1 m® pow. uzytkowej wyceniangj nieruchomosci wynosi: 3.160 zt. x0.9 i odpowiada

obecnym cenom rynkowymn podobnych nieruchomosci zabudowanych budynkami

mieszkalnymi { w podobnym stanie technicznym ) .

OBSZARY RYZYKA ZWIAZANE Z NIERUCHOMOSCIA :

|. OESZARY RYZYKA ZWIAZANE Z MIER.LII:IHl‘.::l'I'|.|'Il:‘.*:.=-l]Ic.nli|I OCENA RYZYKA — OPIS
1 Rl.rz:.rku:: ryniku {rodzaj nieruchomosc) SREDNIE
2, L"Frhy fizyczne nieruchomoédci (powierzchnia, standard) SREDNIE
3. Ryzyko prawne {mfurrnarjf- dotyczace uregulowania stanu prawnego | SREDNIE

dokumentadji, pozwolef na budowg, uzytkowanie itp.)

4. Ryzyko zwigzane z przeznaczeniem nieruchomosci w misjscowym NISKIE
planie zagospodarowania przesirzennego

Pustniki 25 (gm.Sorkwity) nieruchomosé gruntowa zabudowana
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5. Ryzyko techniczne (zwigzane ze slanem zaawansowania inwestycji,
dostepnoscig medidw, stopniem zuzycia)

B. Ryzyko inwestora indywidualnego (zwigzanego z mozliwoscig
niewykonania prac przez inwestora indywidualnega)

SREDNIE

MIE DOTYCZY

7. Ryzyko spowodowane obcigzeniami publiczno-prawnymi oraz zmianarmi
administracyjnymi

SREDNIE

| 8. Ryzyko otoczenia i sgsiedziwa nieruchomosci

SREDNMIE

9, Zagrozenia Srodowiskowe (lereny zalewowe, skazenie Srodowiska ilp.)

MISKIE

11} MDZli'u‘mSG gcncmwanh trwatych dochodow (jesli dotyczy) !_

RELACJI DO SZACOWANEJ NIERUCHOMOSCI

1. Przewidywane zmiany popytu mogace mieé wphyw na szacowang
nieruchomosé (np. nowe inwestycje w migjscowosci skutkujgoe wzrostem
ilogci migjsc pracy)
2. Przewidywane zmiany podazy moggce mied wplyw na szacowang
nieruchomaosé (np. werost podazy wynikajacy z realizacji nowych projektow
w toku lub realizacji projektdw planowanych)
3. Ryzyko zwigzane ze zmiana migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub zmiang funkgji nisruchomosc

NIE DOTYCZY

OCENA - OPIS

RYZYKD SREDNIE

RYZYKO SREDNIE

RYZYRO NISKIE

4. Trend zmiany cen na rynku na dzien wyceny i prognozowary

STABILIZACJA

5. Przewidywany okres ekspozyc]i na rynku

9-12 miesiecy

6. Przewidywany kierunek zmian na rynku nieruchomosci (cykle
koniunkturaline — krdtko i errgutDrmmnw-?}

STABILIZAGIA

T PrzmudywaneﬁprawdopodobnIa 7rnr1 ny lokalmych 1rend¢w

1. BRYZY KO ZWIRZANE Z DCENA DANEJ NIERUEHDMD$CI PRZEZ
INWESTOROW (POTENCJALNYCH KLIENTOW)

STABILIZACJA

QOCENA - OPIS

1. Ocena wartosol nisruchomosci w okresie kilku lat

SREDNIA

2. Ogdlna atrakeyjnost nieruchomosc (atuty)

SREDNIA

3. Miekorzystne cechy nisruchomosci

RYZYKO SREDNIE

RYZYKO SREDNIE

4. Obcigzenia na nigruchomaosc

5. Przewidywany wzrost kosztow obslugi nieruchomosci

6. Ryzyko werostu poziomu pustostancw i opaEnienia w ptatnosciach (jesli
dotyczy)

7. Ryzyko zmian lokalnych preferencii

RYZYKD SREDNIE

MIE DOTYCZY

RYZYKO SREDNIE

&, Ryzyko wynikajgce z przewidywanego sgsiedzlwa

RYZYKO SREDNIE

9. Kierunki rozwoju terentw preyleglych (nisucigiliwelucig2liwelinne-jakie) |

MNIEUCIAZLIWE

10. Ryzyko wynikajgee z repulac]i inwestora (jesli dofyczy)

s —

11. Ryzyko wynikajace np. z procesu budowlanego (jesli dotyczy)

V. OGOLNA OPINIA NA TEMAT KIERUNKU WPLYWU POWYZSZYCH
RYZYK NA POZIOM WARTOSCI WYCENIANEJ NIERUCHOMOSCI W
PRZYSZLOSCI

OCEMA KDRZ.TSTNA —
z" I Sl

(MNale?y odpowiedzied cezy wystepuje ryzyka — niekwantyfikowane w
procesie wyceny, Zwigzans = wyceng nisruchomoécl. Ewentualne sugestie
dla banku oraz istolne okolicznogci np. w przypadku podjecia decyzji o

zbyciu nieruchomogci.)

RYZYKO SRE DL\]IE‘ i
il
||'.I '-_._l. Tog gl

W o L g

)

NMIERUCHOMOSCI : KLASE RYZYKA A" -

PO ANALIZIE POWYZSZYCH KRYTERIOW KLASYFIKACYINYCH PRZYZNANO SK-&.CG'-.-"‘JME.J__‘--M
NAJKORZYSTNIEJSZA

{ NIERUCHOMOSCI SZYBKO | SREDNIO ZBYWALNE )
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G. KLAUZULE | OGRANICZENIA -

1.

Autor opracowania . mgr inZ, Janusz Truskowski

— rreczoznawea majatkowy . uprawnienia MGPIB nr 1781

Operat szacunkowy nie moze byé publikowany w cafosci lub czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody rzeczoznawcy | bez uzgodnienia z nim formy | tresci takief
publikacyi.

Operatu szacunkowego nie mozna wykorzystywacé do zadnego innego celu anizeli
okreslony w operacie . Rzeczoznawca majgtkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za
wykorzystanie Operatu bez jego zgody do innego celu , dla kiorego zostal wykonany.

Rzeczoznhawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryle przedmiotu wyceny ,
ktérych nie mozna byfo stwierdzié w czasie wizji terenowej ani na podstawie
dostepnych dokumentéw technicznych i prawnych . Olrzymane od Zleceniodawcy
dokumenty i opisany w nich stan prawny uznano za wiarygodne i nie byly one
przedmiotem odrebnego dochodzenia .

Operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa oraz standardami zawodowymi
wyrmienionymi w punkcie 1.6., rozdz. | C.

Potwierdzam ze jestem osohg niezalezng , nie pozostajgeg w Zadnym
stosunku osobistym lub stuzbowym ze Zleceniodaweg / wiadcicielem
nieruchomaosci / krewnym lub powinowatym . Oszacowana w Operacie warlosc

rynkowa praw do nieruchomosci nie uwzglednia podatkow i opfal zwigzanych

z nabyciem mieruchomosci .

Operat zawiera 29 ponumerowanych stron + zafgczniki.

- Ofsztyn, 20 maja 2025 . —

ZALACZNIKI :

Tabela pordwna weza szt.2

- Mapy szacowanego terenu

Wiedruk tredel KW ( 2 Podsystemu Dostepu do Centralnef Bazy Danych KW ) szt.2

— Akt poswiadczenia dziedziczenia

— 0.C. Rzeczoznawey Majatkowego
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Sorkwity - System Informacji Przestrzennej
skala 1 : 2000
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Winiejszy wydruk nie stanowi dokumentu w rozumienin przepisiw prawa, strona 1
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Sorkwity - System Informacji Przestrzennej

fJf

1EW2%

/

= i
.x‘n.{_-'f
T4

o
ata © Onenstreetian

e
(oo
AL Zagospodarowanie przestrzenne
skala 1 : 500
e H| 7
——— ¢
} f
13 !
i
["_‘————_____________ ,.«'Ir
——— f
o i
} s TSNy /
12nIn 'ﬂl
| et /
Fes st / ;
__"————_______ /
f FEEELstaie B i
| Bo= sy
13811 ,"I
flr II.I
!
- ! i 1
Aiva T,
032 E [ e i—m——m— "
e e Pl
h I
\ [ |
\ it
\ [ ]
1013 k3 | |
e == | \ })
[ S o \ [
S e ] S \ 1 1
== SR e [
| e e |'
| 1 Fevla | 1\,1 y rl r'
e \ |
___——'———-_______ | I
| ________—;———__._ ."-‘ r
/ T | 3
.'"I III 5II| |I |j
| / / |
{ | L |
f | |
| I { \ 11
: | | o
[ PUSTNIKY | I', wad |
/ f \ |
f | ! r
f | 1 1
| / { | S o
RS,
118 | I."I | |
| I,-'.l I|I III
| 120115 ."Ilf III,' '||
| "
! |
1
! |
|
.I_-'III \ Hid
f 1
|

Susharm nan.curd

strona 1

Minkejsey wydruk nie stanowi dokwmeanly w rozumisniv preepisow prawva.
Wydrukowano w serwisie sorkwity.e-mapa.net dnia 2025-05-15 17:51:17



@:’:‘% Sorkwity - System Informacji Przestrzennej
S Zagospodarowanie przestrzenne
skala 1 ; 500

Niniejszy wydrul nie stanowi dokumentu w rozumieniu przepisdw prawa. strona 1
Wydrukowano w serwisie sorkwity.e-mapa.net dnia 2025-05-15 17:50:18



Firefox hups://przegladarka-skw.ms. gov.plleukw pre/Ksicgi Wicczyste/p..

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR OL1M/00013154/9, STAN Z DNIA 2025-05-15 16:30

prowadzonej przez SAD REJONOWY W MRAGOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - OL1M

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat10  |pziatl-sp  |pziatl [Dziatm  |Dziat v
DZIA I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Mr |
podstawy
o wpisu
Numer biezacy nieruchomosci |1_ 1
- Dziatki ewidencyjne _
Nr
Lp. 1. --- ;podstaw
i ) - ) wpisu
Numer dziatki 120/17 |3
Identyfikator dziatki 281005 _2.0012.120/17
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 12, PUSTNIKI
quqienie (numer porzgdkowy / gmina, lp.1. |1 [SORKWITY, PUSTNIKI
miejscowosc) o I
Ulica NR 25 ]
Sposéb korzystania B 'B - TERENY MIESZKANIOWE
MNr |
podstawy |
- _ wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,1142 HA 1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpise | ~ i
1 OPIS | MAPA
(podstawa oznaczenia)
DZ. KW.//00001006/93/, 1993-04-20 00:00:00, NIE, 2-3,5-6,7, /00013140/
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt,
potozenie wniosku - numer ksiegi)
3 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2019-02-04, STAROSTWO POWIATOWE, MRAGOWO; 21
(podstowa oznaczenia, data sporzgdzenia, nozwa organu, siedziba organu; pofoZenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./0OL1M/00000277/19/001, 2019-01-04 13:30:00, 2019-04-18-13.40.08.416609, NIE, 19
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpdywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer
karty alt)

l1z2 15.05.2025, 16:31
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE| NR OL1M/00013154/9, STAN Z DNIA 2025-05-15 16:31

prowadzonej przez SAD REJONOWY W MRAGOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - OL1M

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial I-O Dziat 1-Sp Dziat 1l Inzmuu Dziat IV ”

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOS’CIA
BRAK WPISOW

Powrot |

1#1 15052025, 16:3]



Firefox
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE| NR OL1M/00013154/9, STAN Z DNIA 2025-05-15 16:31
prowadzonej przez SAD REJONOWY W MRAGOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - OL1M

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat-0  DziallSp  Dziatll |Dziatll |Dziatlv |

DZIAL Il - WLASNOSC .

lzl

Wtasciciele
N
Lp. 1. = podstawy
wpisu
_I : I = : 5 T — F. - =
Lista Wﬁkajﬂ? ”dz'a*mﬂ“’j’ prawe bos b b WSPOLNOSC USTAWOWA |2
{nurirreru ziar ::: Wp::crw:? wielkos¢ i . MAJATKOWA MAEZENISKA
udziedu/rodzaj wspolnosci) i R
Dlmbla fl|23.n:znal (Imie pierwsze nazwisko, imie JAN NASTAJ, JAN, KRYSTYNA
ofca, imie matki)
M
Lp. 2. e podstawy
_ wpisu
Lista W_Skaj?? Ud?‘a’f““}’;” Prﬁfw[‘? S g '1 % WSPOLNOSC USTAWOWA |
{nurlner udziaiu w prawie/ wielkose p. 1. MAJATKOWA MAEZENSKA
udziatu/rodzaj wspdlnosci) i
O_scrhg f_Ezyczna‘ {(Imie pierwsze nozwiska, imig BARBARA NASTAJ, HENRYK, ZOFIA
ojca, imie matki) -

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Mr

podstawy

wpisu

2

u MOWA SPRZEDAZY, 4330/93, 1993-08-04, MRAGOWO; 7-8

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, siedziba; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00002935/93/, 1993-10-22 00:00:00, NIE, 7-8

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)

| Puwrét.l

15.05.20235, 16:31
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR OL1M/00013154/9, STAN Z DNIA 2025-05-15 16:31
prowadzonej przez SAD REJONOWY W MRAGOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - OL1M

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziatl-0  |Dziatl-Sp  |Dziatll |Dziatll |DziatlV |

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Nr
Lp. 1. e podstawy
- wpisu
Numer wpisu ] B _ |4
Rodzaj wpisu - _ OSTRZEZENIE _ )
Tresé wpisu OSTRZEZENIE O NIEZGDIDNDS’CI TRESCI KSIEGI
- Z RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko) |Lp. 1. | BARBARA NASTA]
Lp. 2. |[ELZBIETA TADEUSIAK f
Lp.3. |DARIUSZ NASTA] |
B Lp. 4. £UKASZ NASTA] B ; E
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Mr
podstawy |
i 2 SO W e SO
4 AKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA, 10124/2022, 2022-10-28, ANNA SOSNOWSKA PIEKOS,
MRAGOWO; 30-31
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer karty akt) '
DZ. KW./OL1M/00006839/22/001, 2022-11-02 14:20:00, 2022-11-22-10.56.52.742313, TAK, 29
(rodzaj i numer dziennika, chwila wphwu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer
karty akt)

iPuwrétI

1zl 15.05,2025, 16:31
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE| NR OL1M/00013154/9, STAN Z DNIA 2025-05-15 16:31

prowadzonej przez SAD REJONOWY W MRAGOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - OL1M

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziall-0  |Dziatl-Sp  |Dziatll |Dziatm |Dziaty |
DZIAL IV - HIPOTEKA

Komentarz do migracji

Mr
podstawy
|wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego -
wpisu w danym dziale w dotychczasowe] 1
ksiedze wieczystej

Powrét |

I 71 5052025, 16:31
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR OL1M/00013150/1, STAN Z DNIA 2025-05-15 16:29

prowadzonej przez SAD REJONOWY W MRAGOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - OL1M

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziall-0 |DziallSp  |Dziatll |Dziatll |Dziatiy |
DZIAL 1-O - DZNPLC_Z_ENlE NIERUCHOMOSCI ‘

Nr |
podstawy |
wpisy |
Numer hiezacy nieruchomosci 1 1
Dziatki ewidencyjne
MNr
Lp. 1. o podstawy
— cima _ - _ wpisu
Numer dziatki 120/12 3
ldentyfikator dziatki _ 281005 2.0012.120/12 :
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 12, PUSTNIKI N
EE:E;E;;::’D”’;; ?;;i?ﬂffnﬂff le " WARMINSKO-MAZURSKIE, MRAGOWSKI,
ki : : T SORKWITY, PUSTNIKI
migjscowosc) - ‘ | ‘ B
Sposdb karzystania ] R - GRUNTY ORNE
M
podstawy
) B wpisu
Obszar cafej nieruchomosci 10,0501 HA 1 3
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisy | -
1 OPIS 1 MAPA
(podstawa oznaczenia)
DZ. KW.//00000998/93/, 1993-04-20 00:00:00, NIE
~ \(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu) i
3 'WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2019-02-04, STAROSTWO POWIATOWE, MRAGOWO; 11 i|
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./OL1M/00000296/19/001, 2019-01-04 13:30:00, 2019-04-18-12.27.41.661503, NIE, 10
(rodzaj { numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisy, czy 2 urzedu, potoZenie wniosku - numer
karty akt)

Powrét |

171 15.05,2025, 16:25
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR OL1M/00013150/1, STAN Z DNIA 2025-05-15 16:29

prowadzonej przez SAD REJONOWY W MRAGOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - OL1TM

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial-0 |DziatlSp  |Dziatll |Dziatmi |pziatv |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW

! inrﬁtl

1zl

15.05.2023, 16:29
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR OL1M/00013150/1, STAN Z DNIA 2025-05-15 16:29

prowadzonej przez SAD REJONOWY W MRAGOWIE, IV WYDZIAE KSIAG WIECZYSTYCH - OL1M

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat-0  DziatlSp  |Dziatll |Dziatml |Dziatv |
DZIAL I - WEASNOSC |

Wiasciciele |

INr
2 Wy - \podstawy
B ~ |wpisu
Lista wskagr: udzialt‘l‘ah"d:"! pr;WlE i b e WSPOLNOSC USTAWOWA Z
{nurlner udzia u w p.’:ﬂw.’f_' _uwe 05C Pl MAJATKOWA M ALZENSKA
udzictu/rodzaj wspdlnosci) o _ S
Dlsc:bfa f.izyczna. flmie pierwsze nazwisko, imie ‘J AN NASTAJ, JAN, KRYSTYNA
ofca, imig matki)
' Mr
Lp. 2. e podstawy
B B wpisu |
Lista wskazan udziatéw w prawie WSPOLNOSC USTAWOWA 2

(numer udzictu w prawie/ wielkosé Lp.1. 11 11
udziatu/rodzaj wspdinosci) B
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie
0_ch ﬂmf? matki)

MAJATKOWA MAEZENSKA

BARBARA NASTAJ, HENRYK, ZOFIA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Mr _
podstawy |
wpisu )
2 UMOWA SPRZEDAZY, 4330/93, 1993-08-04; 7-8, /00013154/ .
(tytud aktu, numer rep A, data sporzgdzenia; pofoZenie dokumentu - numer karty akt, pofoZenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00002936/93/, 1593-12-04 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urz-g'daij_

j|. Powrét

=1 15.05.2025, 16:30
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR OL1M/00013150/1, STAN Z DNIA 2025-05-15 16:30

prowadzonej przez SAD REJONOWY W MRAGOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - OL1M

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziatl-0  |Dziatl-Sp  |Dziatll |Dziatil |DziatIV

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Mr
Lp. 1. - podstawy
. _ wpisy
Numer wpisu N 1 - |4
Rodzaj wpisu ~ |OSTRZEZENIE '
Tresé wpisu OSTRZEZENIE O NIEZGODNQSCI TRESCI KSIEGI
] B ~ |ZRZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM
Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko) |Lp. 1. |BARBARA NASTA]
Lp. 2. |[ELZBIETA TADEUSIAK N
Lp. 3. |DARIUSZ NASTA]
B - Lp. 4. |LUKASZ NASTAJ i
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Mr
podstawy
WRRIL - e . PV
4 AKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA, 10124/2022, 2022-10-28, ANNA SOSNOWSKA PIEKOS, |
MRAGOWO; 30-31, OL1M/00013154/9
(tytud aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nozwiska, siedzibo;
pofoZenie dokumentu - numer karty akt, pofoZenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./OL1M/00006840/22/001, 2022-11-02 14:20:00, 2022-11-22-10.57.23.338623, TAK, 29,
|OL1M/00013154/9
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku — numer
~ karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi) o

Powrét |

1zl 15052025, 16:30
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR OL1M/00013150/1, STAN Z DNIA 2025-05-15 16:30

prowadzone] przez SAD REJONOWY W MRAGOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - OL1M

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat1-0  |Dziall-Sp  |Dziatll |Dziatlll  DziatIV |‘

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

i Puwrétl
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Repertorium A0 /2022

AKT POSWIADCZENIA
DZIEDZICZENIA

Dniz dwudzicstego 6smego pazdziemnika dwa tysigue dwudziestego drugiego rokut -—--
(28-10-2022 1.3, ja Anna Sosnowska - Pigkos - notariusz prowadzaca Kancelarg Notarialng w
Mragewie przy ulicy Kosciuszki nmmner 2, dziatajae na podstawie przepisu art. 35a ustawy Z -
dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o nolariacic, po sporzadzenit dnia 28 pazddemnika 2022 roku

aktu notarialnege v numerem repertorium ,,A™ 10122/2022 dokomentujgosgo protokod ------—

dzicdziczenia; --—-—--—— _
POSWIADCZAM, ZE

§ 1. Spadek po Janie Nastaj, synu Jana i Krystyny, urodzonym dnia 22 pasdzicrnika-—
1054 volu w Sepopohy, posiadajaeym PESEL 54102201870, zmarkym dma 17 kwictnia 2022 -

rokn w migjscowadei Lubowicz- Kgty, ostatnio zamicszkatym: 11-731 Pustniki numer 25 m. -

1, gmina Sorlwity, nabyli z mocy ustawy: -

- zona spadkodawcey Barbara Nastaj, corka Henryka § Zolii, wrodzona dnia 18 maja 1956-----

roke wBartoszycach, w 1/4 (jednej ciewaricf) 2¢aci, -———-—------ S

- cérka spadkodawcy Rlszbieta Ewa Tadeusiak, corka Jana i Barbary, urodzona dnia 24 «o-emr
4

listopada 1979 roku w Mragowic, w 1/4 (jednej crwartej) czgscl, ~——-—

- syn spadkodawcy Dariusz Nastaj, syn Jans i Barbary, urodzony duia 4 grudnia 1977 voku —

w Barioszycach, w 1/4 (jedne] czwarte])} czedel, o mmmrmmerm oo oo

- syn spadkodawcy Faukasz Nastaj, syn Jana i Barbary, urodzony dnia 20 listopada 1981 roku

w Mragowie, w 1/4 (jednej czwarte)) exedel. - - e

§ 2. Notariusz pouczyla osoby zainteresowane slawajgee przy sporzgdzantu uprzednio -
protokolt dedsiczenia o redei art. 95] ustawy » dnia 14 [utepo 1991 roku Prawo g---rmm---—-
notariacie, 1j, o lym, ze varejestrowany akl poswiadezenia dziedziczenia ma skutld wemememean--m-
Prawonlocncgo posianowicnia o stwierdzentu nabycia spadku oraz o obowigzkn wynikajgeym

z art. 4a ustawy o podatla od spadkéw i darowizn tj. o ohowigzku zioZenis ZCZNANIAnmmmmm-m--—



wi urzedu skatbowego W torminie 6 miesigey od dat
a w systemie informatyczaym do prowadzenia ----—-

podatkowego whasciwemnu naczelniko
uiworzonym przez Krajows Radg Noiarialna. —--

sarejestrowania niniejszego poswiadezeni

rejestru aktow podwiadezenia driedviczema
onosza spadiobicrey.

§ 3. Kosziy sporzadzenia niniciszego akin p

§ 4, Pobrano:
_§ 10aust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiediiwodei z dnia 28 czerwea 2004 roku
U. z 2020 roku, pnx.'14?3 A

W sprawic maksymalnych slawels taksy notatialne (D

——————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————— Pleme smrmame—nm=- 30

- VAT wedbug stawki 23% ad kwoty 50 7zt - meipbumrmn—ma--11,50
~ U Nr.2020, por.1192-

7 dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (D
i¢ rozp. Min. Spraw. Z dnia 7 wrzednia 2016 roka w s

{ oplat za wpisy dokonywane W Rejestrze Spadkowym

pr, sposobil

~art. 931 § 3 ustawy
przez. nolaruszi-

ti.) oraz na podstaw

viszezania i wysokose
lab sad (Dz. U. 22016 roku, poz.1420)-------- - [ S 5
Facznie pobrato 66,50 74 (szcéédziesigt szese slotych | piecdzicsiat groszy}. -7
notatiusza nie obejmuje kosztow sporzadzenis ===
ostang --

Powyzsse WD agrodzenie
alnego, ktore Wraz 7. podstawg prawng jch pobraiia z

wypisow niniejszego alctu notarl

podane na kazdym 2 wypiséw tego aki.

Akt ten zostal odcrytany, przyjely 1 podpisany przes nolariusza.

ak varejestrowany diia 28 pazdriernika -

Ninjejssy akl poswiadcrenia diedziczenia oSt
1928218 w systemic nformatycznym do

2022 roku o godzinie 12:27 pod numerem
tworzotym pracz Krajows Radg -

prowadzenia rejestru aklow podwiadcsenia dviedziczenia, U

Notatialtig.
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Na oryginale akiu wiasciwy podpis notariusza,

KANCELARIA NOTARIALNA
Jadwign Sosnowsha
Anna Sosnowska-Pighkos
Spofka Cywilna w Mragowie
[ 1-700 Mragowo, ul. Kodeinszlkl numer 2
tel / fax 89 7413094
NIP 742-10-06-073, REGON 510341261

REPERTORIUM A" Ned 0047 2022 ...
g TOd s

Wrrpls ten wydano....

Pobrano z § 12 rozp.Min. Spraw, powolanego wyze]
¥

i sporzadsenic wypisa ’ﬂ)r VAT 23%.. ']dzl

Mragows, dnda ...l T A

P "u’i'
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ

PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

BIURO UStUG TECHNICZNYCH JANUSZ
TRUSKOWSKI
10-065 Olsztyn, Lipowa 2a

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0018679

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2012 1.
w sprawie obowigzkowego ubezpisczenia cdpowiedzialnoscl cywilng]
przedsighiorcy prowadzgcego dziatalnosc w zakresie czynnodcl
reaczoznawsbwa majatkowego (Dz Wz 2009 1. poz. 805)

I
na okres: 18/05/2025 - 17/05/2026
na sume gwarancyjng: 100 000 EUR
stownie: sto kysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 516.00 PLN

iExpert.pl spalka Akcyjna
Al, Jerozolimskie 99 lok, 32
02-001 Warszawa
Eterizy Sondiiem dis |Ubaasacred KRS 0000426530, REGON 140437830
MIP 525.235-52-48

Wachalsks

]
L]

|E:-p-=-r|' plsa|

Sad Rejonowy dia me.sk,




