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OPERAT SZACUNKOWY

udziatu 1/2 w nieruchomosci gruntowej, polozonej w m. Sqtopy gm. Bisztynek, pow. bartoszycki,
woj. warmitisko — mazurskie skladajqcej sie z dziatki nr 384/1 o powierzchni 2,6921 ha
zabudowanej budynkiem gospodarczym dla rolnictwa.

Stan prawny nieruchomosci reguluje ksigga wieczysta nr OL1B/00022221/5 prowadzona przez
V Wydziat Ksiqg Wieczystych Sqdu Rejonowego w Biskupcu.

Wiasciciel udzialu Y w nieruchomosci: Alicia Nowak

Operat wykonany wg stanu nieruchomosci na dzier 07.08.2025r.
oraz poziomu cen z dnia 19.08.2025r.

WARTOSC RYNKOWA UDZALU 1/2 W NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ:
W=126 900 71

Stownie: sto dwadziescia sze$é tysigcy dziewiedset ztotych

Okreslona wartos¢ rynkowa nieruchomosci jest warto$ciq netto i nie obejmuje w:elkoéc: takich jak: podatki oraz oplaty, jakie
potencjalny nabywca nieruchomosci bedzie zobowiqzany zaplacié. 2 ;

Autorzy opracowania;
mgr inz. Adam Turczynski
mgr inz. Piotr Gulmontowicz

Olsztyn, 19 sierpma 202 r.
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1. PRZEDSTAWIENIE WYNIKOW I UWAGI DO WYCENY.

Wartosc rynkowa udziatu 1/2 w nieruchomosci gruntowej, potozonej w m. Sqtopy
gm. Bisztynek, pow. bartoszycki, woj. warmirisko — mazurskie skladajqcej sie z dziatki
nr 384/1 o powierzchni 2,6921 ha zabudowanej budynkiem gospodarczym dla rolnictwa
okreslona wedtug stanu nieruchomosci z dnia 07.08.2025r. i poziomu cen transakcyjnych

z dnia z 19.08.2025r. wynosi:

WARTOSC RYNKOWA UDZAEU 1/2 W NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ:
W= 126 900 zi

Stownie: sto dwadziescia sze$¢ tysiecy dziewiedset ziotych

Uwaga!

W dniu 01.10.2022 r. zostala zawarta pomiedzy Wiascicielami nieruchomosci
Zbigniewem Nowak i Alicjq Nowak, a Wiloettq Nowak umowa dzierzawy
nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 384/1 o pow. 2,69 ha na okres 10 lat.

W procesie wyceny priedmiotowej nieruchomosci nie uwzgledniono obcigienia
w postaci umowy dzieriawy, poniewa? zgodnie 7 informacjq uzyskang od Syndyka
Masy Upadlosci, zamierza on skorzystac 7z uprawnienia przewidzianego
w art. 109 ust. 1 Prawa upadlo$ciowego, ktore umoiliwia wypowiedzenie umowy
dzieriawy z zachowaniem ustawowego terminu wypowiedzenia. W wiqzku
z powyziszym, dla potrzeb niniejszej wyceny przyjeto stan prawny nieruchomosci wolnej
od obciqzenia umowq dzieriawy.

Naleiy zaznaczyé, te w przypadku gdyby nie doszglo do skutecznego
wypowiedzenia przedmiotowej umowy dzieriawy, okoliczno$¢ ta bedzie miala wplyw na
warto$¢ rynkowq nieruchomosci, Obcigienie nieruchomosci dlugoterminowq umowq
dzieriawy ogranicza bowiem swobode dysponowania nieruchomosciq przez
potencjalnego nabywce, co przekiada si¢ bezposrednio na jej wartosé rynkowg.
Analizujqc rynek nieruchomosci zabudowanych budynkami gospodarczymi na terenie
powiatu bartoszyckiego, stwierdzono, Ze jest to rynek bardzo stabo rozwiniety.
W analizowanym okresie odnaleziono jedynie trzy transakcie mogqce postuzyé
w procesie wyceny. Z tego wzgledu zdecydowano si¢ powigkszyé obszar analizy o kolejne

powiaty . lidzbarski, mrqgowski, gizycki, ketrzynski. Tak poszerzona analiza pozwolila
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wyselekcjonowac kilkanascie transakcji nieruchomosciami zabudowanymi budynkami
gospodarczymi. Ostatecznie, po odrzuceniu transakcji nieruchomosci o charakterze
znacznie odbiegajqcym od nieruchomosci wycenianej oraz nierynkowych, do celow
wyceny wytypowano 13 transakcji nieruchomosciami podobnymi. Ceny transakcyjne
takich nieruchomosci wahaty sie od 190 zi do 451 zt w przeliczeniu na 1 m? powierzchni
zabudowy budynku gospodarczego, w zaleznosci gléwnie od lokalizacji, wielkosci
powierzchni  budynku gospodarczego, stanu techniczno-uzytkowego budynku oraz
atrybutéw przynaleznego gruntu. Srednia cena odnotowanych transakcji wynosita okolo
333 zt w przeliczeniu na 1 m’ powierzchni zabudowy budynku gospodarczego.

Ceny nieruchomosci zabudowanych budynkami gospodarczymi, na terenie powiatéw
bartoszyckiego,  lidzbarskiego, —mrqgowskiego, gizyckiego i  ketrzynskiego
w wojewddztwie warminsko-mazurskim osiqgajq stosunkowo niski poziom. Nalezy
rowniez nadmienic, Ze nieruchomosSci zabudowane budynkami gospodarczymi
charakteryzujq sie bardzo duzq réznorodnosciq cech wplywajqcych na ostateczng cene.
Ponadto analiza rynku tego typu nieruchomosci wykazala, ze wiele przeznaczonych do
sprzedazy budynkow nie spetnia obecnych standardéw wykoriczenia. Czesciej oferowane
sq na rynku nieruchomosci zabudowane budynkami w stanie wymagajqcym duzych
nakiadow remontowych.

Zgodnie z przyjetym celem wyceny, okreslono wartosé rynkowq przedmiotu
wyceny. Okreslona wartosé jest zdefiniowana wg art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami z 21 sierpnia 1997 roku, jako wartosé rynkowa nieruchomosci, ktorq
stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomosé
w transakcji sprzedaiy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym
i sprzedajqcym, ktdrzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajq z rozeznaniem
i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowe;.

Autorzy pragnq réwniez podkreslic, ze uzyskana w opracowaniu wartosé rynkowa
przedmiotu wyceny jest wartoSciq szacunkowq, opartq na usrednianiu uzyskanych
wynikow. Cena ustalona w wyniku przysztego przetargu moze roinié sie
od okreslonej wartosci (in minus, in plus) i ta wlasnie kwota bedzie ostateczng cenq za
prawa do nieruchomosci, na ktorq poza kwantyfikowanymi elementami stanowiqcymi
podstawy obliczenia wartosci wplywa szereg elementow znacznie trudniej wyliczalnych,

badz tez subiektywnych i niedajgcych sie jednoznacznie oszacowad. Elementy
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te wplywajq na ostatecznq cene i zalezq od konkretnej sytuacji (ilosé oferentow, ich cechy
emocjonaine) oraz kryteriow, jakimi bedq sie kierowad poszczegdlni nabywcy, kidre

to mogq byc rozbiezne od kryteriow przyjetych przez autoréw niniejszego opracowania.
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I1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU I ZAKRESU WYCENY.

1. PRZEDMIOT WYCENY: nieruchomosé gruntowa zabudowana.

Poloienie — adres: m. Sqtopy gm. Bisztynek, pow. bartoszycki, woj. warminsko —
mazurskie dz. nr 384/1 obr. Sqtopy

Numer ksiegi wieczystej: Nieruchomosé gruntowa posiada zatozonq ksiege wieczystq
nr OL1B/00022221/5.

2. ZAKRES WYCENY: udziat Y2 w prawie wlasnosci dz. nr 384/1 zabudowanej

budynkiem gospodarczym dla rolnictwa.

3. OKRESLENIE CELU WYCENY.
Operat szacunkowy opracowany zostat dla okreslenia wartosci rynkowej praw do
nieruchomosci jako elementu skiadowego majqtku upadiego, w celu jego sprzedazy

w drodze przetargu publicznego.

4. OKRESLENIE PODSTAW OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO.
4.1. Podstawa formalna:  Zlecenie z dnia 14.07.2025 r.
Znak: OL10/GUp-s/143/2025

Zleceniodawca: Syndyk masy upadiosci Piotr Jankowski

Zleceniobiorca : Biuro Techniczno — Prawne Adam Turczyniski

ul. Jagiellonczyka 31, 10-062 Olsztyn

4.2. Podstawy i uwarunkowania prawne dokonanych czynnosci.

® Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity -
Dz.U. 2024 poz. 1145, z pézn. zm.);

® Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023. poz. 1832);

* Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (tekst jednolity
Dz.U. 2024 poz. 1568 z pozn. zm.);

® Prawo upadiosciowe z dnia 28.02.2003 (tekst jednolity z Dz.U. 2024 poz. 794
Z pozniejszymi zmianami).

Wyboru wiasciwego podejscia i metody wyceny na podstawie art. 154.1 Ustawy z

dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. dokonuje rzeczoznawca
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majqtkowy, uwzgledniajqc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci,

przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach,

dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.
Zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia

2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci do wyceny wartosci rynkowej przedmiotowej

nieruchomosci przyjeto podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania parami.

Zgodhnie z art. 69 Ustawy prawo upadiosciowe, wraz ze spisem inwentarza dokonuje
sie oszacowania majqtku wchodzqcego do masy upadiosci.

Zgodnie z art. 313 Ustawy:

1. Sprzedaz dokonana w postepowaniu upadiosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjne;.
Nabywca skladnikéw masy upadiosci nie odpowiada za zobowiqzania podatkowe
upadiego, takze powstale po ogloszeniu upadiosci.

2. Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych
ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej lub nieujawnionych w ten sposéb, lecz
zgloszonych sedziemu-komisarzowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5.
(ustawy). W miejsce prawa, ktore wygasto, uprawniony nabywa prawo do
zaspokojenia wartoSci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze sprzedazy obcigionej
nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilq zawarcia umowy sprzedazy. Podstawq do
wykreslenia praw, ktore wygasty na skutek sprzedazy, jest prawomocny plan podziatu
sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci obciqzonej. Podstawq wykreslenia
hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

3. Pozostajq w mocy bez potrqcania ich wartosci z ceny nabycia stuzebno$é¢ drogi
koniecznej, stuzebnos¢ przesylu oraz sluzebnosé ustanowiona w zwiqzku
z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budowli lub innego urzqdzenia.
Uzytkowanie oraz prawa doiywotnika pozostajq w mocy, jeieli przystuguje im
pierwszenistwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli nieruchomo$é nie jest
hipotekami obciqzona albo jéz'eli warto$¢ uzytkowania i praw dozywotnika znajduje
petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakze w tym ostatnim wypadku warto$é tych praw
bedzie zaliczona na cene nabycia.

4. Na wniosek wlasciciela nieruchomosci wladnacej, zgloszony najpdzniej w zarzutach
do planu podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci obcigionej, sedzia-

komisarz moze postanowid, Ze stuzebnosé gruntowa, ktdra nie znajduje peinego
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pokrycia w cenie nabycia, zostaje utrzymana w mocy, jezeli jest dla nieruchomosci
wladnqcej konieczna, a nie obniza w sposob istotny wartosci nieruchomosci
obciqZonej. Na postanowienie sedziego-komisarza przystuguje zazalenie. Jezeli
wniosek o wylqczenie zgloszony zostal w zarzutach, podlega rozpoznaniu razem z
zarzutami.

5. Przepisy ust. 2-4 stosuje sie odpowiednio do sprzedazy prawa uZytkowania
wieczystego, spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu i statku morskiego
wpisanego do rejestru okretowego.

6. Do sprzedazy utamkowej czesci nieruchomosci odpowiednie zastosowanie majq
przepisy art. 1004, art. 1005, art. 1007, art. 1009, art. 1012 i art. 1013 Kodeksu
postepowania cywilnego.

Zgodnie z art. 319. Ustawy:

1. Jezeli planowana jest sprzedaz przedsigbiorstwa upadiego w calosci, przy
sporzqdzaniu spisu inwentarza i oszacowania masy upadlosci, albo odrebnie, jezeli
mozliwos¢ takiej sprzedazy ujawnila sie na pozniejszym etapie, biegly wybrany przez
syndyka sporzqdza opis i oszacowanie przedsiebiorstwa upadtego.

2. Opis przedsiebiorstwa powinien okreslac w szczegolnosci przedmiot dzialalnosci
przedsiebiorstwa, nieruchomosci wchodzqce w jego skiad, ich obszar oraz oznaczenie
ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentow, inne srodki trwale, stwierdzone prawa, a
takze obciqgzenia.

3. W oszacowaniu nalezy odrebnie podac wartosé przedsiebiorstwa w calosci oraz jego
zorganizowanych czesci, jezeli mogq by¢ wydzielone do sprzedazy.

4. Jezeli skladniki przedsiebiorstwa sq obciqzone hipotekq, zastawem, zastawem
rejestrowym, zastawem skarbowym, hipotekq morskq lub innymi prawami i skutkami
ujawnienia praw i roszczen osobistych, w oszacowaniu nalezy oddzielnie podac, ktore
z tych praw pozostajq w mocy po sprzedazy, a takze ich warto$¢ oraz wartosé
skladnikow nimi obciqzonych oraz stosunek wartosci poséczego’lnych sktadnikow
obcigzonych do wartosci przedsiebiorstwa.

5. Zarzuty na opis i oszacowanie wnosi sie w terminie tygodnia od dnia obwieszczenia o
ich przekazaniu sedziemu-komisarzowi. Zarzuty rozpoznaje sedzia-komisarz.
W przypadku watpliwosci co do rzetelnosci lub poprawnosci opisu i oszacowania,

sedzia-komisarz wskazuje biegltego do sporzqdzenia nowego opisu i oszacowania.
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6. Przepis ust. 4 stosuje sie odpowiednio w przypadku rzeczy, wierzytelnosci i innych
praw przeniesionych na wierzyciela w celu zabezpieczenia wierzytelnosci, o ile majq
byc one sprzedane w ramach przedsiebiorstwa.

Zgodnie z §4 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia

2023 r. wsprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowego do

wyceny wartosci  rynkowej przedmiotowej  nieruchomosci  przyjeto  podejscie

poréwnawcze, metode poréwnywania parami.

4.3. Inne podstawy wyceny.
e Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych.

4.4. Zrédia danych merytorycznych.

4.4.1. Ogledziny nieruchomosci dokonano w dniu 07.08.2025 r.

4.4.2. Studium uwarunkowar, i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Bisztynek zatwierdzone uchwalq Nr III/16/02 z dnia 30 grudnia 2002 r.
wraz ze zmianq zatwierdzonq uchwalq Nr XXXIV/223/14 Rady Miejskiej
w Bisztynku z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

4.4.3. Notowania cen rynkowych z okresu od maja 2023 roku dotyczqce nieruchomosci

podobnych.

4.4.4. Ksiega wieczysta nr OL1B/00022221/5.

4.4.5. Ewidencja gruntéw prowadzona przez Starostwo Powiatowe w Bartoszycach.

4.4.6. Mapa zasadnicza

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

5.1. Data sporzqdzenia wyceny: 19.08.2025 r.
5.2. Data na ktorq okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 19.08.2025 r.
5.3. Data, na ktorq okreslono i uwzgledniono

w wycenie stan przedmiotu wyceny: 07.08.2025 r.
5.4. Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 07.08.2025 r.
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III. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCIL.

1. Stan prawny nieruchomosct.

Stan prawny nieruchomosci stanowiqcej dziatke nr 384/1 reguluje ksiega wieczysta
nr OL1B/00022221/5 prowadzona przez Wydzial V Ksiqg Wieczystych Sqdu Rejonowego
w Biskupcu. Zapisy w ksiedze na dzien 18.08.2025 roku byly nastepujqce:

Dziat I- O — Oznaczenie nieruchomosci

brak wzmianek.

Dziatki ewidencyjne:

Numer dzialki: 384/1

Obreb ewidencyjny: Satopy

Polozenie: gm. Bisztynek, m. Sqtopy
Sposob korzystania nieruchomosé niezabudowana
Przylqczenie:

Numer ksiegi wieczystej, z ktorej odlqczono dziatke: /00019791 /
Obszar: 2,6921 ha

Obszar calej nieruchomosci:2,6921 ha

Dzial I-Sp — Spis praw zwiqzanych z wlasnoscig

brak wzmianek, brak wpisow

Dziat Il — Wlasnosé

brak wzmianek.

Lp. 1.

Lista wskazan udzialow w prawie:

numer udziatu w prawie: 1

wielkos¢ udziatu: 1/1

rodzaj wspolnosci: wspolnos¢ ustawowa majqgtkowa matzenska
Osoba fizyczna : Alicja Nowak, Rodzice: Roman, Genowefa
Lp. 2.

Lista wskazan udzialow w prawie:
numer udziatu w prawie: 1

wielkosc udziatu: 1/1
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rodzaj wspolnosci: wspolnosc ustawowa majqtkowa matzenska
Osoba fizyczna: Jerzy Zbigniew Nowak, Rodzice Wactaw, Czestawa

Dziat Il — Cigzary i ograniczenia

brak wzmianek,

Lp. 1.

Numer wpisu: 1

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: wzmianka o toczqcej sie egzekucji z nieruchomosci nalezqcej
do diuzniczki Alicji Nowak i Jerzego Zbigniewa Nowaka
w sprawie km &94/13 z wniosku wierzyciela Agencji
Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa z Siedzibg
w Warszawie.

Rodzaj zmiany: Lp. 1. Wzmainka o dotqczeniu sie kolejnego wierzyciela do toczqcej

sie egzekucji z nieruchomosci w sprawie egzekucyjnej km 894/13

Dziat IV — Hipoteki

brak wzmianek,

Lp. 1.

Numer hipoteki: 1

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna zwykila

Suma: 9720,00 (dziewiec tysiecy siedemset dwadziescia) z1

Wierzytelnosc i stosunek prawny: reszta ceny sprzedazy

Inne informacje:  hipoteka z tytulu reszty ceny sprzedazy wraz z oprocentowaniem.

Wierzyciel hipoteczny:

Skarb Panstwa: Skarb Panstwa - AWRSP

Lp. 2.

Numer hipoteki: 2

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna zwykla

Suma : 217769,00 (dwiescie siedemnascie tysiecy siedemset
szescdziesiqt dziewiec) z1

Wierzytelnosc i stosunek prawny : kredyt
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Termin zaplaty: 2003-11-28
Inne informacje: hipoteka na zabezpieczenie splaty preferencyjnego kredytu na
realizacje przedsiewzie¢ w ramach programu branzowego w
zakresie "Branzowy Program Mleczarski" BR/15R/I.

Wierzyciel hipoteczny:

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedqgca osobq prawng:

Bank Gospodarki Zywnosciowej S.A. w Warszawie Oddz. w Bartoszycach

Lp. 3.

Numer hipoteki: 3

Rodzaj hipoteki:  hipoteka umowna kaucyjna

Suma: 108884,50 (sto osiem tysiecy osiemset osiemdziesiqt cztery 50/100) zt

Termin zaplaty: 2010-11-28

Inne informacje  hipoteka na zabezpieczenie splaty odsetek od kredytu.

Wierzyciel hipoteczny:

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedqca osobq prawng:

Bank Gospodarki Zywnosciowej S.A. w Warszawie Oddz. w Bartoszycach

Lp. 4.

Numer hipoteki: 4

Rodzaj hipoteki:  hipoteka umowna zwykia

Suma: 152604,00 (sto piecdziesiqt dwa tysiqce szescset cztery) z1

Wierzytelnosc i stosunek prawny: kredyt

Termin zaplaty: 2014-02-20

Inne informacje:  hipoteka na zabezpieczenie splaty kredytu udzielonego na podstawie
umowy kredytu NR U/0091118057/0004/2006/3404 Z DNIA
29.05.2006R. kredyt inwestycyjny przeznaczony na cele rolnicze -
budowe drogi dojazdowej wewnetrznej do gospodarstwa rolnego

wraz z placem manewrowym.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedqgca osobq prawnq: Bank
Gospodarki Zywnosciowej S.A. w Warszawie Oddzial w Bartoszycach, 01077887800850
Lp. 5.

Numer hipoteki: 5
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Rodzaj hipoteki:  hipoteka umowna kaucyjna

Suma : 76302,00 (siedemdziesiqt szes¢ tysiecy trzysta dwa) z{

Inne informacje:  hipoteka na zabezpieczenie zmiennych odsetek ktore w dniu zawarcia
umowy wynoszq 6,14% w stosunku rocznym oraz naleznosci
ubocznych od udzielonego kredytu w kwocie 152.604,00 zlotych.

Wierzyciel hipoteczny:

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedqgca osobq prawng :

Bank Gospodarki Zywnosciowej S.A. w Warszawie Oddzial
w Bartoszycach, 01077887800850

Lp. 6.

Numer hipoteki: 6

Rodzaj hipoteki:  hipoteka przymusowa

Suma: 9344,99 (szescdziesiqt dziewiel tysiecy trzysta czterdziesci cztery

99/100) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: wierzytelnosci wynikajgce z tytutu wykonawczego
stanowiqcego podstawe wpisu

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa :  Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa, Warszawa,

010613083, Osoba Prawna, Ktorej Powierzono Wykonywanie Praw Skarbu Panstwa.

Uwaga!

W dniu 01.10.2022 r. zostala zawarta pomiedzy Wiascicielami nieruchomosci
Zbigniewem Nowak i Aliciq Nowak, a Wiloettq Nowak umowa dzieriawy
nieruchomosci oznaczonej jako dziatki na 384/1 o pow. 2,69 ha na okres 10 lat.

W procesie wyceny przedmiotowej nieruchomosci nie uwzgledniono obciqienia
w postaci umowy dzieriawy, poniewaz zgodnie 7 informacjq uzyskang od syndyka masy
upadiosci, zamierza on skorgysta¢ 7 uprawnienia przewidzianego w art. 109 ust. 1
Prawa  upadlosciowego, ktore umotliwia wypowiedzenie umowy dzieriawy
z zachowaniem ustawowego terminu wypowiedzenia. W zwiqzku z powyiszym, dla
potrzeb niniejszej wyceny priyjeto stan prawny nieruchomosci wolnej od obcigienia

umowq dzieriawy.
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Naleiy zaznaczyé, ie w priypadku gdyby nie doszto do skutecznego

wypowiedzenia przedmiotowej umowy dzieriawy, okolicznosé ta bedzie miala wplyw na

wartos¢ rynkowq nieruchomosci. Obcigienie nieruchomosci dlugoterminowq umowq

dzieriawy ogranicza bowiem

swobode¢ dysponowania nieruchomosciq przez

potencjalnego nabywce, co przeklada si¢ bezposrednio na jej wartosé rynkowaq.

Dane 7 Rejestru gruntow:

STAROSTA BARTOSZYCKI

ul. Lipowa 1

11-200 Bartoszyce

{nazwa organu wydajacego dokument)

Nr kancelaryjny : GGN-PODGIK.6621.3.139.2025

Wojewddztwo :

Powiat :

Jednostka ewidencyjna :

Obreb :

warminiske-mazurskie
bartoszycki
280104_6 Bisztynek - gmina
0011 Satopy

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

2 dnia: 06.08.2025
Jednostka rejestrowa - G.22
. Charakter
Lp  Podmiot ewidencyjny wias I wiadania Udziat
1 (matzenstwo) Wiasnosé kAl
JERZY ZBIGNIEW NOWAK Rodzice:WACLAW,CZESLAWA
Pesel: 62090402076
SATOPY-SAMULEWO 25/4; 11-230 BISZTYNEK;
ALICJA NOWAK Rodzice:ROMAN, GENOWEFA
Pesef: 62062208226
SATOPY-SAMULEWO 25/4; 11-230 BISZTYNEK:

Numer dziatki Polozenie dzlatki Opis uzytku o oczenie | Pow. | Pow. | NeKWiubinny
ke o udytku dziatki dokument
k°'| ‘“"m ] (ha] {ha] wlasnosci

3841 SATOPY grunty ome Rilla 0,3889 2,6921 |Kw 22221

grunty ome RIVb 2,3032

Id dzialki: 280104_5.0011.384/1
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STAROSTA BARTOSZYCKI

ul. Lipowa 1

11-200 Bartoszyce

{nazwa organu wydajacego dokument)

Nr kancelaryjny : GGN-PODGIK 6621.3.139.2025

Pozycja kartoteki budynkéw: KB.22

Jednostka ewidencyjna

Wojewddziwo . warmifisko-mazurskie
Powiat . barteszycki

Obreb - 0011 Satopy

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

z dnia: 06.05.2025

280104_5 Bisztynek - gmina

Charakter

Lp. Podmiot ewidencyiny wiasnosci wiadania U000
1 (malzefistwo) Wiasnosc¢ 11
JERZY ZBIGNIEW NOWAK Rodzice: WACLAW CZESLAWA
Pesel: 62090402076
SATOPY-SAMULEWO 25/4; 11-230 BISZTYNEK;
ALICJA NOWAK Rodzice:ROMAN,GENOWEFA
Pesel: 62062208226
SATOPY-SAMULEWO 25/4; 11-230 BISZTYNEK;
. Liczbha
Nr ewid, Dziatka | Adres budynku Rodzaj wg. KST: kondyg. Nr KW jub
bud. nadipod inny dok.
2ziemia
516 3841 SATOPY Budynki produkeyjne uslugowe i 170
gospodarcze dia rolnictwa
Id budynku: 260104_5.0011.515_BUD Nr jednostek rejestru gruntow: G.22
Pow zabud. [m2): 600 Nr jednostki rejestru budynkéw:

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Powierzchnia pom. przyn. Jokali:
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2. Przeznaczenie nieruchomosci .

Dla terenu, na ktérym polozona jest przedmiotowa dziatka nr 384/1 brak jest
obowiqzujqcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodhnie ze studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Bisztynek zatwierdzonym uchwalq Nr III/16/02 z dnia 30 grudnia 2002 r.
wraz ze zmianq zatwierdzonq wuchwalq Nr XXXIV/223/14 Rady Miejskiej
w Bisztynku z dnia 30 pazdziernika 2014 r. przedmiotowa nieruchomosé znajduje sie
w jednostce strukturalnej opisanej symbolem RP dla ktorej giéwnaq funkcjiq gospodarczq
jest rolnictwo.

Dla przedmiotowej dziatki nie zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy ani

decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.
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Zgodnie z Uchwalq nr VII/43/2024 Rady Miejskiej w Bisztynku z dnia 26 wrzesnia
2024 r. przystgpiono do sporzqdzenia planu ogdlnego gminy Bisztynek.
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Dziatka nr 384/1 obr. Satopy pofozona jest na obszarze nieobjetym formami
ochrony przyrody. Na zachod od nieruchomosci zlokalizowane sq: Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Rzeki Guber Nr rej. CRFOP: PL.ZIPOP.1393.0CHK.554,; Rezerwat
przyrody Polder Sqtopy-Samulewo — otulina Nr rej. CRFOP: PL.ZIPOP.1393.RP.1097
oraz Uzytki  Ekologiczne Polder Satopy Samulewo Nr rej. CRFOP:
PL.ZIPOP.1393.UE.2801043.75

IPolder Satopy-Samulewd
h:“ll“al |

Doliny RzekilGuber
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3. Opis nieruchomosci.
3.1 Lokalizacja

Przedmiotowa nieruchomosc polozona jest we wsi Sqtopy w gminie Bisztynek
w odleglosci ok. 7 km na potudniowy — wschod od miasta gminnego Bisztynek
i ok. 7 km na pétnocny zachdd od miasta Reszel oraz ok. 24 km na potudniowy wschéd
od miasta powiatowego Bartoszyce. Sagsiedztwo nieruchomosci stanowi szkola
podstawowa, zabudowa kolonijna wsi, droga wojewddzka nr 594 (Bisztynek - Sqtopy -

Reszel- Ketrzyn) oraz tereny rolne.
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Dojazd do przedmiotowej dziatki nr 384/1 odbywa sie od strony péinocnej
odcinkiem ok. 170m drogi gminnej wewnetrznej ( dz. nr 187) o nawierzchni gruntowej.

Przedmiotowa nieruchomosc¢ od strony poludniowej przylega do drogi wojewodzkiej

nr DW 594 (Bisztynek - Ketrzyn).

il 1

I iy
e

bl L3

Legenda

W 1 - Skarb Paiistwa (bez zbiegu 2 u2. wieczystymi)
8 2 - Skarb Pafistwa (w zbiegu 2 uz. wieczystymi)
B 3 - jednoosebowe spdtki SP | przedsiebiorstwa panstwowe
B 4 - gminy, 2wigzki miedzygminne {bez zbiegu z uz. wieczystymi)
B 5 - gminy, zwiazki miedzygminne {w zbiegu z u2, wieczystymi}
B 6 - jednoosobowe spétki J5T
7 - osoby fizyczne
8 - spéidzielnie
8 9 - koscioly | zwigzki wyznaniowe
10 - wspdinoty gruntowe
W 11 - powiaty i zwigzki powiatéw {bez zbiegu z uz. wieczystyml)
B 12 - powiaty § 2wigzki powiatdw (w zbiegu z uz. wieczystymi)
= 13 - wojewddztwa (bez zbiegu z uz. wieczystymi)
10 14 - wojewddztwa (w zbiegu z 2. wieczystymi)
= 15 - spitki prawa handlowego
16 - inne podmioty ewidencyjne
ma b«d-
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3.2 Opis dziatki

Przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi dziatke nr 384/1 o powierzchni 2,6921 ha
zabudowanq w pdinocno — zachodniej czesci budynkiem gospodarczym dla rolnictwa —
oborq wraz ze zbiornikiem na nieczystosci plynne oraz zbiornikiem na gnojowice.
Zgodnie z zapisem w ewidencji gruntéw dziatka stanowi grunty orne klasy RIVb (86%
powierzchni dziatki) oraz Rllla (14% powierzchni dzialki). W pétnocno — wschodniej
czesci dziatki zlokalizowana jest murowana piwnica. Wjazd i plac przed budynkiem
utwardzony pospdtka z cementem, w pozostalej czeSci dziatka porosnieta wysokq
roslinnosciq trawiastq. Teren dzialki o nieznacznym zréznicowaniu wysokosciowym,
ksztalt nieregularny. W drodze wewnetrznej od stromy pdinocnej przebiega sieé
wodociqgowa oraz elektroenergetyczna. Przez poludniowq czes¢ dziatki przebiega sied
kanalizacji sanitarnej Ks110 oraz kanalizacji deszczowej. W odleglosci ok. 30m wzdluz

zachodniej granicy dziatki przebiega gazociqg sredniego cisnienia Gs250.

Droga dojazdowa Droga dojazdowa

Widok na nieruchomosé
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3.3 Opis stanu techniczno-uzytkowego budynku

Budynek inwentarski — obora, skiadajgca sie z legowisk krow, korytarzy gnojowo —
spacerowych, stotu paszowego, boksow zywieniowych i wydajalni oraz przybudowanej
czesci obejmujqcej przechowalnie mleka, maszynownie, dyzurke i sanitariaty. Nad
pomieszczeniami wydajalni i przybudowkq zlokalizowane jest niewykonczone poddasze.
Pokrycie dachowe wykonane z plyt falistych typu guttanit znajduje sie w stanie znacznego
zuzycia technicznego. Material jest w wielu miejscach silnie zdegradowany — plyty sq
przesigkniete wodq. W wielu miejscach elementy pokrycia ulegly oderwaniu od konstrukcji
dachu, powodujqc brak cigglosci i uniemozliwiajqc peinienie funkcji ochronnej przed
opadami atmosferycznymi. Aktualny stan pokrycia nie zapewnia Zadnej szczelnosci ani

zabezpieczenia wnetrza obiektu przed czynnikami zewnetrznymi.
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Dane techniczne budynku:

Rok zakonczenia budowy - 2003 (wg. rejestru budynkéw)
Powierzchnia zabudowy - 600 m? (wg. rejestru budynkéw)

Powierzchnia uzytkowa (ustalona na podstawie pomiaréw wlasnych): 558,5 m?

Konstrukcja i wykoriczenie budynku (na podstawie ogledzin nieruchomosci oraz

wywiadu terenowego):

* Fundamenty: tawy i stopy Zelbetowe
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Konstrukcia _nosna: z ram stalowych dwuprzegubowych z ksztattownikow

walcowanych

Sciany: $ciany zewnetrzne murowane z bloczkéw wapienno — piaskowych

Dach: dwuspadowy pokryty plytami falistymi typu guttanit na platwiach drewnianych
rozpietych na konstrukcji stalowej.

Stolarka okienna: w przybudowce stolarka pcv, w czesci inwentarskiej brak.

stolarka_drzwiowa: w przybudowce drzwi zewnetrzne PCV, wewnetrzne plytowe

i stalowe, wrota drewniane, brak cz. stolarki.

Posadzki i podlogi — w czesci inwentarskiej posadzki betonowe, w przybudowce

terakota.

Sciany — wykonczenie: w czesci inwentarskiej tynki cementowo — wapienne,

w wydajalni, przechowalni mleka i sanitariatach glazura.
Instalacje techniczne:

- elektryczna

- wodociqgowa

- kanalizacji z odprowadzeniem nieczystosci do szamba i zbiornika na gnojowice.

Ustalenie stanu techniczno-uZytkowego budynku

Biorqc pod uwage wiek budynku, stan techniczny i obecny sposob uzytkowania oraz stan

wykoriczenia i wyposazenia w instalacje, stan techniczno-uzytkowy budynku okreSlono

Jako sredni.

Dokumentacja fotograficzna - wnetrze budynku

Czesé inwentarska
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IWydajalnia

Korytarz | Koryvtarz Maszyngwnia
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IV. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRAW DO NIERUCHOMOSCI

Okreslenie rodzaju wartosci rynkowej.

Zgodnie z przyjetym celem wyceny, okreslono wartos¢ rynkowq przedmiotu
wyceny. Okreslona wartosé jest zdefiniowana wg art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami z 21 sierpnia 1997 roku, jako warto$¢ rynkowa nieruchomosci, ktorq
stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozina uzyskaé za nieruchomosc
w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujqcym
i sprzedajacym, ktdrzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajq z rozeznaniem

i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq si¢ w sytuacji przymusowej.

Uzasadnienie wyboru podejscia i metody.

W procesie wyceny zastosowano podejscie poréwnawcze metode porownywania
parami. Istotq podejscia poréwnawczego jest zatozZenie, ze ewentualny przyszty nabywca
nieruchomosci nie bedzie sklonny zaplacié za niq ceny wigkszej od cen innych
nieruchomosci o podobnych cechach sprzedawanych na rynku. Istotne dla ustalenia
wartosci w tym podejsciu jest Sledzenie na biezqco transakcji zawartych na danym rynku.
Zastosowana metoda oparta jest na konkretnie wybranych transakcjach sprzedazy
nieruchomosci o podobnych cechach i atrakcyjnosci dla inwestoréw. Przeprowadzone
badania rynku miejscowego wykazaly kilkanascie transakcji nieruchomosci o zblizonym
charakterze, ktore mozna bylo wykorzysta¢ jako obiekty poréwnawcze w procesie
wyceny. Analiza rynku pozwolila réwniez okreslic wphyw niektorych cech tego typu
nieruchomosci na cene transakcyjng. w takiej sytuacji zastosowanie podejscia
poréwnawczego powinno doprowadzi¢ do uzyskania wiarygodnego wyniku.

Gléwnq zasadq zastosowanej metody wyceny jest poréwnanie nieruchomosci juz
sprzedanych {j. ich cen oraz cech z nieruchomosciq wyceniang. w metodzie tej analizuje
sie i ustala réinice, jakie wystepuja w przyjetych technicznych, lokalizacyjnych
i prawnych cechach poréwnywalnych nieruchomosci. Wartos¢ rynkowa szacowanej
nieruchomosci zaleze¢ bedzie zatem od cen nieruchomosci sprzedanych wczesniej
i résnic w cechach z nieruchomosciq wycenianq. Poréwnanie dokonywane jest parami,
tj. poréwnanie nieruchomosci ,,wzorcowych”™ o znanej cenie i cechach z nieruchomosciq

szacowanq o znanych cechach, lecz nie znanej wartosci.
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Algorytm postepowania w metodzie poréwnywania parami:

1. OkreSlenie rynku lokalnego, na ktorym znajduje si¢ wyceniana nieruchomosc,
przez ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych.

2. Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajqcych na poziom cen na rynku
lokalnym.

3. Dobor transakcji (pomocniczych) — takich, z ktérych mozliwe bedzie obliczenie
wplywu czasu na ceny oraz obliczenie wag cech rynkowych i poprawek z tytulu
réznic w cechach.

4. Obliczenie wplywu czasu na zmiane cen oraz skorygowanie cen Jjednostkowych
obiektow pomocniczych — sprowadzenie ich na date wyceny.

5. Okreslenie wag cech rynkowych, tj. procentowego wplywu poszczegdlnych cech
na warto$é nieruchomosci.

6. Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych.

7. Wybor do poréwnar co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych
pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowiqcych przedmiot wyceny,
ktérych ceny sq wiarygodne, z podaniem ich opisu i charakterystyki w aspekcie
wytypowanych cech rynkowych.

8. Utworzenie par poréwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej
nieruchomosci poréwnuje si¢ kolejno z cechami kaidej z wybranych
nieruchomosci porownawczych.

9. Wyliczenie poprawek stanowiqcych wynik uwzglednienia roznicy cech
i przypisanych im wag miedzy nieruchomosciq wyceniang, a nieruchomosciami
podobnymi.

10. Okreslenie wartosci szacowanej nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej jako
ceny transakcyjnej skorygowanej o sume poprawek.

11. Ostateczne  okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci jako Sredniej

arytmetycznej z warto$ci uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach.
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V. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU.

1. Charakterystyka rynku lokalnego

a) rodzaj rynku — do celow wyceny wybrano rynek nieruchomosci zabudowanych
budynkami gospodarczymi i produkcyjnymi dla rolnictwa.

b) obszar rynku — tereny wigjskie powiatu bartoszyckiego, lidzbarskiego, mrqgowskiego,
gizyckiego, ketrzynskiego.

c) okres badanych transakcji — ze wzgledu na stosunkowo niewielkq liczbe transakcji

badaniu poddano okres od maja 2023 roku do dnia wykonania
wyceny.

2. Analiza i charakterystyka rynku

Analizujqc rynek nieruchomosci zabudowanych budynkami gospodarczymi na
terenie powiatu bartoszyckiego, stwierdzono, Ze jest to rynek bardzo stabo rozwiniety.
W analizowanym okresie odnaleziono jedynie trzy transakcje mogqce postuzyc
w procesie wyceny. Z tego wzgledu zdecydowano sie powiekszyc obszar analizy o kolejne
powiaty tj. lidzbarski, mragowski, gizycki, ketrzynski. Tak poszerzona analiza pozwolita
wyselekcjonowaé kilkanascie transakcji nieruchomosciami zabudowanymi budynkami
gospodarczymi. Ostatecznie, po odrzuceniu transakcji nieruchomosci o charakterze
znacznie odbiegajqcym od nieruchomosci wycenianej oraz nierynkowych, do celéw
wyceny wytypowano 13 transakcji nieruchomosciami podobnymi. Ceny transakcyjne
takich nieruchomosci wahaty sie od 190 zi do 451 zt w przeliczeniu na 1 m? powierzchni
zabudowy budynku gospodarczego, w zaleznosci glownie od lokalizacji, wielkosci
powierzchni  budynku gospodarczego, stanu techniczno-uzythowego budynku oraz
atrybutow przynaleznego gruntu. Srednia cena odnotowanych transakcji wynosita okoto
333 zt w przeliczeniu na 1 m? powierzchni zabudowy budynku gospodarczego.
Ceny nieruchomosci zabudowanych budynkami gospodarczymi, na terenie powiatow
bartoszyckiego, lidzbarskiego, —mragowskiego, gizyckiego i  ketrzynskiego
w wojewddztwie warminsko-mazurskim osiqgajq stosunkowo niski poziom. Nalezy
réwniez nadmienié, ze nieruchomosci zabudowane budynkami gospodarczymi
charakteryzujq sie bardzo duzq réznorodnosciq cech wplywajqcych na ostatecznq cene.
Ponadto analiza rynku tego typu nieruchomosci wykazala, ze wiele przeznaczonych do

sprzedazy budynkéw nie speinia obecnych standardow wykonczenia. Czesciej oferowane

m. Sqtopy gm. Bisztynek, dz. nr 384/1, KW Nr OL1B/00022221/5 str. 30



BTP Biuro Techniczno-Prawne w Olsztynie, ul. Jagiellonczyka 31, tel./fax.: 89 534 96 92

sq na rynku nieruchomosci zabudowane budynkami w stanie wymagajqcym duzych

naktadow remontowych.

Tabela nr 1
Data Pow. Pow. zab. Cena
Lp. o Obreb - Gmina dzia)lki bud. Cena trans. 1m2
[m’] m2] budynku
1 09.05.2025 Woztawki gm. Bisztynek 9200 368 70 000 z¢ 190 z1
2 25.09.2024 Biedaszki gm. Ketrzyn 23918 1017 250 000 z¢ 246 =1
3 27.03.2025 Czarny Kierz gm. Kiwity 1600 106 25950 24 245 zt
4 17.12.2024 Eudyty Wielkie, gm. Lubomino 688 200 83 000 z¢ 415zt
5 26.11.2024 Kap, gm. Gizycko 673 333 90 000 z¢ 270 z¢
6 06.09.2024 Runowo, gm. Lidzbark Warmiriski 5323 344 140 000 zt 407 2t
7 09.02.2024 Prosity, gm. Bisztvnek 1862 176 50000 =f 284 =i
8 10.01.2024 Lekajmy, gm. Korsze 49200 377 170 000 z¢ 451 z1
9 12.12.2023 Sedlawki gm. Bartoszvce 2794 379 170 000 =# 449 =1
10 | 06.12.2023 Pilnik, gm. Lidzbark Warminski 18757 2212 536 000 z¢ 242 z1
11 | 29.09.2023 Leginy, gm. Reszel 2646 121 50000zt 413zt
12 | 13.07.2023 Wilczkowo, gm. Lubomino 15559 508 210000 =t 413 21
13 | 26.05.2023 Burszewo, gm. Sorkwity 1673 342 105 000 z¢ 307 zt
Cmin 190 z1
Cmax 451 24
AC 261 zt
C§r 333 zt

3. Obliczenie trendu czasowego.

Ze wzgledu na stosunkowo niewielkq ilos¢ transakcji oraz ich duzq réinorodnosc,
dobranie par rézniqcych sie miedzy sobq tylko czasem zawarcia transakcji nie jest
mozliwe, a co za tym idzie nie jest mozliwe okreslenie trendu czasowego na ich
podstawie. Przy analizie trendu czasowego nie ograniczono si¢ jednak jedynie do probki
reprezentatywnej, lecz zbadano zmiany cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych na
rynku regionalnym. Podczas analizy trendu czasowego na runku nieruchomosci
zabudowanych budynkami gospodarczymi wymagajqcymi czesto prac remontowych
zauwazono, ze w ostatnich latach nie zanotowano wzrostu cen tego typu nieruchomosci.
Na taki stan tego rynku mialy wplyw przede wszystkim rosnqce w ostainim czasie koszty
prac oraz materialéw budowlanych, co przekladalo sie na spadek optacalnosci
inwestowania w nieruchomosci wymagajqce znacznych nakltadow na remont, adaptacje
oraz dostosowanie obiektéw do obecnych wymagan funkcjonalnych, technicznych, ppoz,
sanitarnych itp. Tego typu naklady niejednokrotnie zblizajq sie, a czasem nawet
przewyzszajq koszty wzniesienia nowego budynku spelniajqcego wspotczesne wymagania

technologiczno — funkcjonalne, pozwalajqcego na szybkq i taniq adaptacje do
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prowadzonej dzialalnosci gospodarczej. Dodatkowe analizy, ktorych wyniki potwierdzajq
obserwacje rynku, na ktorym zaznacza sie stabilizacja cen tego typu nieruchomosci

pozwolily w procesie wyceny przyjac trend czasowy w wysokosci 0%.

4. Okreslenie wag cech rynkowych

Na podstawie badan preferencji potencjalnych nabywcow, uzupelnionych
obserwacjami i analizq wlasnq ustalono, Ze na ceny transakcyjne tego typu
nieruchomosci wplywajq przede wszystkim nastepujqace cechy rynkowe:

a) Lokalizacja - preferowana jest lokalizacja blisko miast, na terenie zabudowy wsi

korzystng dostepnosciq komunikacyjng, z dala od obiektow uciqzliwych (np.
ruchliwa droga, linia kolejowa).

b) Powierzchnia budynku gospodarczego - na rynku najwieckszy popyt wystepuje na

nieruchomosci  zabudowane  budynkami o malych i  Ssrednich
powierzchniach, dlatego ich ceny transakcyjne sq relatywnie wyzsze
w przeliczeniu na 1 m?, anizeli ceny budynkéw mieszkalnych duzych.

c) Stan techniczno-uzytkowy budynku - stan techniczny decyduje o koniecznosci

poniesienia dodatkowych naktadow inwestycyjnych, a technologia
wykonania warunkuje energooszczednosc i koszty utrzymania. Wyzsze ceny
osiqgajq nieruchomosci zabudowane budynkami w petni wykonczonymi
w dobrym stanie technicznymi przynajmniej podstawowym standardzie
wykonczenia. Nieruchomosci zabudowane budynkami wymagajqcymi
duzych nakliadow remontowych osiqgajq znaczmnie nizsze ceny. Peine
wyposazenie w instalacje techniczne wplywa na wzrost wartosci calej
nieruchomosci.

d) Atrybuty przynaleznego gruntu — duza powierzchnia gruntu nieruchomosci wplywa na

zwiekszenie jej atrakcyjnosci i umozliwia dalsze inwestycje. Rowniez
zagospodarowanie dzialki, utwardzone place i dojazdy, ogrodzenie,
nasadzenia czy elementy malej architektury wplywajq na wzrost

atrakcyjnosci nieruchomosci.
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Wyniki przeprowadzonych ankiet w zakresie ,,ilosciowego” wplywu danej cechy

na cene transakcyjnq przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 2

waga cechy (wskazania poszczegdlnych respondentéw) Proyjeta

Atrybut Srednia waga

il2l3lelsle|7|8|o|to|l|z|13|14]15 cechy

s e 30|30|25| 20|25 20|30| 30|20 25(20|30|25|20|35| 257 25%

2. Powterzchnia budynku 15l1s|is|20| s |20\ 25|20 25| 15| 20]20| 20| 20| 5| 16 15%
gospodarczego

3. Stan techniczno-uzytkowy | 35| 30| 351301 35|30 2525|3030 |30|20|30|25(30| 29 30%

budynku gospodarczego

e T 25| 25| 25| 3035|3030 2535|3030 3025|3530 293 30%
przynaleznego

Razem: 100%

Jako najwazniejszq z wymienianych cech potencjalni nabywcy podajq stan
techniczno-uzytkowy budynku gospodarczego oraz atrybuty gruntu przynaleznego (waga
po ok. 30 %) oraz lokalizacje (waga ok. 25 %), w pozostalej czesci zwraca sie uwage na
powierzchnie budynku gospodarczego (waga ok. 15 %). Na podstawie przeprowadzonych
badar preferencji potencjalnych nabywcow okreslono przyjete w wycenie wielkosci wag

cech rynkowych.

5. Ocena rynku w aspekcie cech rynkowych
Na potrzeby szacowania, w ramach ustalonych cech rynkowych, przyjeto
nastepujacq skale ocen, wynikajqcq z preferencji potencjalnych nabywcéw
na nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi, uwzgledniajqc jednoczesnie
cechy rynkowe nieruchomosci poddanych analizie:
a) Lokalizacja:
= dobra (polozenie w niedalekiej odleglosci (do ok. 3 km) od granic miasta,
z dobrym dojazdem, w sqsiedztwie zwartej zabudowy wsi, brak obiektow
uciqzliwych w poblizu),

* Srednia (pofozenie na terenach wigjskich w dalszej odleglosci (od 3 do 10 km) od
granic miasta, z przecigtnym dojazdem, w sqsiedztwie zabudowy wsi i terenéw
rolnych, brak obiektow uciqzliwych w poblizu),

* staba (znaczna odleglosé od zabudowan wsi, ewentualny utrudniony dojazd lub

uciqzliwe sqsiedztwo).
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b) Powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego:

mala (powierzchnia zabudowy budynku ponizej 200 m?),

$rednia (powierzchnia zabudowy budynku od 200 m* do 500 m?),
duza (powierzchnia zabudowy budynku od 501 m? do 1000 m?),
b. duza (powierzchnia zabudowy budynku powyzej 1000 m?),

¢) Stan techniczno-uiytkowy budynku gospodarczego:

dobry (budynek w dobrym stanie, z prawidlowo prowadzonq gospodarkq

remontowq)

$redni (budynek w S$rednim stan technicznym, budynek wymaga naktadéw
remontowych niektorych elementow),

staby (stan budynku wymagajacy przeprowadzenia prac remontowych w szerokim

zakresie).

d) Atrybuty gruntu:

b.dobre (nieruchomos$é o powierzchni powyzej 4 ha ),
dobre (nieruchomosé o powierzchni od 2 ha do 4 ha),
$rednie (nieruchomosé o powierzchni od 0,5 ha do 2 ha ),

slabe (nieruchomosé o powierzchni ponizej 0,5 ha ),

Dobre zagospodarowanie gruntu, place, parkingu, nasadzenia, ogrodzenie,

elementy malej architektury wplywajq na wzrost atrakcyjnosci nieruchomosci.

6. Ocena wycenianej czesci nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych

Tabela nr 3

Cechy rynkowe Ocena

1, Lokalizacja oraz ok. 7 km. na péinocny zachéd od miasta Reszel oraz ok. 24 km na

Srednia
Nieruchomosé polozona jest we wsi Sqtopy w gminie Bisztynek w
odleglosci ok. 7 km. na potudniowy — wschod od miasta gminnego Bisztynek

poludniowy wschéd od miasta powiatowego Bartoszyce. Sqsiedziwo
nieruchomosci stanowi szkota podstawowa, zabudowa kolonijna wsi, droga
wojewédzka nr 594 (Bisztvnek - Satopy - Reszel- Ketrzyn) oraz tereny rolne.

2. Powierzchnia zabudowy Duza
budynku gospodarczego 600 m*
3. Stan techniczno-uzytkowy . )
Sredni
budynku gospodarczego
4. Atrybuty gruntu Dobre
przynaleinego Powierzchnia nieruchomosci 2,6921 ha
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7. Zestawienie oceny przedmiotu wyceny i nieruchomosci poréwnawczych w aspekcie
przyjetych cech rynkowych
Do dalszych analiz przyjeto trzy nieruchomosci porownawcze (oznaczone w tabeli
nieruchomosci podobnych nr 7, 9 i 12). Opis nieruchomosci porownawczych przedstawia
poniisza tabela (tab. 4), natomiast zestawienie cech nieruchomosci wycenianej

i nieruchomosci porownawczych tabela nr 5.

Tabela nr 4

Nieruchomo$¢ polozona w obrebie Prosity, gm. Bisztynek, w sqsiedztwie zabudowy wsi Prosity
Nieruchomosé | w odleglosci ok. 7 km od miasta Bisztynek. Nieruchomo$é sklada sig z dzialek o powierzchni
1862 m?, zabudowanych budynkami gospodarczymi o powierzchni zabudowy 176 m? w stabym

g stanie techniczno-uzytkowym . Atrybuty gruntu przynaleinego stabe.
Transakcja z lutego 2024 r. Cena transakcyjna 50 000 z1.
Nieruchomosé poloiona w obrebie Sedlawki gm. Bartoszyce w sqsiedztwie granic
Nieruchomosé administracyjnych miasta Bartoszyce. Nieruchomos¢ sklada si¢ z dziatki o powierzchni 2794

m?, zabudowanej budynkami niemieszkalnymi o powierzchni zabudowy 379 m? w stabym stanie
Nr2 techniczno-uzytkowym. Teren nieruchomosci urzqdzony i ogrodzony, atrybuty gruntu
przynaleznego Srednie/stabe.

Transakcja z grudnia 2023 r. Cena transakcyjna 170 000 zi.

Nieruchomo$¢ pofozona w obrebie Wilczkowo, gm. Lubomino w sqsiedztwie zabudowy wsi
Wilczkowo w odleglosci ok. 7 m od m. Lubomino i ok. 9 km. od m. Dobre Miasto.
Nieruchomo$é sklada sie z dzialki o powierzchni 15559 m’, zabudowanej budynkiem
Nr3 gospodarczym o powierzchni zabudowy 508 m? w Srednim stanie techniczno-uzythowym.
Atrybuty gruntu przynaleznego srednie.

Transakcja z lipca 2023 r. Cena transakcyjna 210 000 =L,

Nieruchomosé

Tabela nr 5
Cecha rynkowa Nieruchomosé nr 1 Nieruchomosé nr 2 Nieruchomasc nr 3
1. Lokalizacja Srednia Dobra Srednia
2. Powierzchnia zabudowy Mala S$rednia Duia
budynku gospodarczego
3. Stan techniczno-uiytkowy . .
huddvnids Staby Staby Sredni
4. Atrybuty gruntu Slabe Srednie/stabe Srednie
Cena 1m? pow. zabudowy 284 71 449 71 413 71
budynku mieszkalnego

8. Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych, obliczenie wartosci

nieruchomosci
Dla okreslenia poprawki (w ramach kazdej z cech) zakres kwotowy (AC* waga
cechy) zostal podzielony na n-1 czesci, gdzie n — liczba stanéw (ocen). Nastepnie metodq

interpolacji zakvesu kwotowego okreslono poprawke w ramach kazdej cechy, uwzgledniajqc
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roznice w stanie nieruchomosci wycenianej oraz stanie nieruchomosci przyjetej do

porownania.

AC= C max — C min = 451z/m? — 190 zi/m? = 261 zi/m’

gdzie A C— réznica pomiedzy jednostkowq cenq maksymalng i minimaing w zbiorze transakcji przedstawionych w tabeli nr 1.

Arkusz kalkulacyjny dla nieruchomosci poréwnawczej nr 1

Przedmiot Nze,ruchomosc Waga Max. zakres A
Cecha rynkowa poréwnawcza Nr . kwotowy Poprawka
wyceny 7 atrybutu poprawki ( C *waga)
-z
1. | Lokalizacja Srednia Srednia 25% 65zt 33z 0
65 zt
-zt
Powierzchnia 1344
2. | budynku duza mala 15% 39zt
gospodarczego 2624
39zt
; -zl
3. | Stan rechnicamo- $redni staby 30% 78 24 392 39
uzytkowy 2847
z
-zt
26 zi
4. |Atrybuty gruntu dobre stabe 30% 78 21 z 52
przynaleinego 5224
78 zt
Razem:| 100% 261 24 iy 65
poprawek:
Ci poprawka C! po poprawce
w1 284 z4 65 z1 349
Arkusz kalkulacyjny dla nieruchomosci porownawczej nr 2
Przedmiot N'e,r"':homosc Waga Max. zakres ZoRAeS
Cecha rynkowa porownawcza Nr . kwatowy Poprawka
wyceny 2 atrybutu poprawki ( C *waga)
-zt
1. | Lokalizacja Srednia dobra 25% 65 zi 33z
65z
- zf
Powierzchnia 132
2. | budynku duza Srednia 15% 39z
gospodarczego 262t
39zt
, -zl
3, |Stan techniczno- Sredni staby 30% 78 21 392 39
ulyikowy 78 z¢
- zf
Atrybuty gruntu , . 26 zt
4. ) dobre Srednie/stabe 30% 78 zt 39
przynaleznego 52zt
78 zt
Razem:|  100% 261zt suma 32
poprawek:
c2 poprawka C2 po poprawce
w2 449 z¢ 32z 481z
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Arkusz kalkulacyjny dla nieruchomosci poréwnawczej nr 3

3 Nieruchomosé Zakres
Cecha rynkowa Eed e porownawcza Nr e A zakrf.zs kwotowy Poprawka
wyceny 3 atrybutu poprawki ( C *waga)
-z
1. | Lokalizacja Srednia Srednia 25% 65 zi 33z 0
65zt
-zl
Powierzchnia 1324
2. | budynku duza duza 15% 39 z¢ 0
gospodarczego 262
39z
. -z
3, |Stan techniczno- sredni Sredni 30% 7821 392 0
uzytkowy
78 zt
-zt
26z
4, |Atrybuty gruniu dobre srednie 30% 78 21 - 2
przynaleinego 52zt
78 z1
Razem:| 100% 261zt . 26
poprawek:
c3 poprawka C3 po poprawce
w3 413zt 26 zt 4394

Jednostkowa cena $rednia po korekcie (WI+W2+W3)/3 = 423 zI
Powierzchnia zabudowy wycenianego obiektu: 600
Wartosé rynkowa nieruchomosci zabudowanej: 253 800 z1

po zaokragleniu: 253 800 zi
Slownie: dwiescie piecdziesiqt trzy tysigce osiemset ziotych

VII. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ UDZIALU 1/2 W PRAWIE

WEANOSCI NIERUCHOMOSCI

Wartos¢ rynkowq wycenianego udziatu 1/2 okreslono na podstawie wartosci praw
nieruchomosci  okreslonej jako caloSci, pommozonej przez wielkos¢ udziatu
w nieruchomosci.

Wiz = Wnx 1/2
Warto$é rynkowa udziatu 1/2 w nieruchomosci:

Wry= Wn* 1/2=253 800 zt* 1/2 =126 900 71

WARTOSC RYNKOWA UDZIAEU 1/2 W NIERUCHOMOSCI:
Wupz 12 =126 900 7t

Stownie: sto dwadziescia szes¢ tysiecy dziewiecset zlotych
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VIII. WYNIK KONCOWY WYCENY

WARTOSC RYNKOWA UDZALU 1/2 W NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ORAZ W
PRAWIE WEASNOSCI BUDYNKU:
Wupz12=126 900 71

Stownie: sto dwadzie$cia szesé tysiecy dziewiecset ziotych

W wyniku analizy rynku na terenach wiejskich powiatow: bartoszyckiego,
lidzbarskiego, mrqgowskiego, gizyckiego, ketrzynskiego w analizowanym okresie
zanotowano kilkanascie transakcji sprzedazy nieruchomosci zabudowanych budynkami
gospodarczymi z czego wybrano nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej,
mogqce postuzyé w procesie wyceny. Oszacowana wartos¢ rynkowa nieruchomosci nie
odbiega od cen transakcyjnych podobnych nieruchomosci na lokalnym rynku,
z uwzglednieniem cech wycenianej nieruchomosci. Wartosé nieruchomosci zostata
obliczona na podstawie wartosci Sredniej ze znanych transakcji podobnych
nieruchomosci przy uwzglednieniu ich cech, zatem posiada znaczne prawdopodobienstwo
wystgpienia na rynku w przypadku sprzedazy wycenianej nieruchomosci. Z tego powodu
zdaniem autorow jest ona wiarygodna przy uwzglednieniu zalozen opisanych
W Opracowaniu.

Autorzy pragnq réwniez podkreslié, ze uzyskana w opracowaniu wartos¢ rynkowa
przedmiotu wyceny jest warto$ciq szacunkowq, opartq na usSrednianiu uzyskanych
wynikéw. Cena ustalona w wyniku przysztego przetargu moZe réznic  sig
od okreslonej wartosci (in minus, in plus) i ta wlasnie kwota bedzie ostateczng cenq za
prawa do nieruchomosci, na ktorq poza kwantyfikowanymi elementami stanowiqcymi
podstawy obliczenia wartosci wplywa szereg elementow znacznie trudniej wyliczalnych,
bqd? tez subiektywnych i niedajqcych sie jednoznacznie oszacowac. Elementy
te wplywajq na ostatecznq cene i zalezq od konkretnej sytuacji (ilos¢ oferentow, ich cechy
emocjonalne) oraz kryteriow, jakimi bedq sie kierowac poszczegolni nabywcy, ktdre

to mogq byé rozbiezne od kryteriow przyjetych przez autorow niniejszego opracowania.
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IX. KLAUZULE I OGRANICZENIA DO WYCENY.

1. Klauzule publikacji i wykorzystania

1)

2)

Wycena nie moze byc¢ stosowana do innych celow niz podane w opracowaniu. Rzeczoznawca
majqtkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu w innym celu.

Publikowanie, powielanie w cafosci lub w czesci wymaga zgody autora opracowania.

2. Klauzule ograniczajqce odpowiedzialnosé rzeczoznawcy

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Zleceniobiorca przyjmuje w dobrej wierze dane dotyczqce stanu prawnego nieruchomosci
oraz inne przekazane przez zleceniodawce niezbedne do opracowania niniejszego operatu.
Zaloiono jednakowq ufnos¢ do wuzyskanych danych w Starostwie Powiatowym w
Bartoszycach i w Urzedzie Miejskim w Bisztynku oraz ich zgodno$é ze stanem faktycznym
W fterenie.

Niniejszy operat sporzqdzono zgodnie z przepisami prawa oraz zgodnie z Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny.

Okreslona wartos¢ rynkowa nie obejmuje wielkosci takich jak: podatki oraz oplaty jakie
potencjalny nabywcea nieruchomosci bedzie zobowiqzany zaplacié.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostal sporzqdzony przez
okres 12 miesigcy od daty jego sporzqdzenia, chyba Ze wystqpily zmiany uwarunkowarn
prawnych lub istotne zmiany czynnikow, majqcych wphw na wartos¢ wycenianej
nieruchomosci.

Szczegotowe dane dotyczqce obiektow porownawczych pozostaly utajnione w dyspozycji

autorow.
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X. ZALACZNIKI DO OPERATU SZACUNKOWEGO

Wydruk ksiegi wieczystej

Kopia uproszczonego wypisu z rejestru gruntow
Kopia wypisu z rejestru budynkow

Kopia umowy dzierzawy nieruchomosci

Kopia zaswiadczenia o przeznaczeniu nieruchomosci

S R N~

Kopia polis ubezpieczeniowych OC rzeczoznawcow majqtkowych
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prowadzonej przez SAD REJONOWY W BISKUPCU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - OL1B

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

Dziat -0 Dziat1-Sp Dziatll |Dziat |pziat v I
DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
- - ) wpisu
Numer biezacy nieruchomosci r1 1
Dziatki ewidencyjne
Lp. 1. . Nr podstawy
wpisu
Numer dziatki B 384/1 - 1
Obreb ewidencyjny (nazwa) } SATOPY
Potozenie (numer porzqdkowy / gmina, miejscowo$c) ) lLu L |BISZTYNEK, SATOPY
Spaséh korzystania NIERUCHOMOSC NIEZABUDOWANA

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odfqczono dziatke, obszar) |/ 00019791/, 2,6921 HA

Nr podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci [2,6921 HA 1
Komentarz do migracji
Nr podstawy
wpisu 2

Ostatni numer aktualnego lub wykres$lonego wpisu wﬁyﬁn dziale w |

dotychczasowej ksiedze wieczystej !1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 OPIS | MAPA; 4,5
(podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00000712/00/, 2000-03-14 00:00:00, 2000-03-22 00:00:00, NIE
|{rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
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NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

Dziat -0 |Dziat 1-sp Dziat | | Dziat 11 |Dziat 1v |

B DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW
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prowadzone] przez SAD REJONOWY W BISKUPCU, ¥V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - CL1B

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA
Dzial I-0 Dziat -5p Dziat I |pziat 11 |Dziat v |

DZIAL 1l - WEASNOSCE

Wiasciciele

Lp.1. ‘ . Nr Podstawy
i - wpisu

Lista wskazafi udzialéw w prawie (numer udziotu w prawie/ ‘Lp. 1 [ 1 11 WSP(?L[\IOS'C USTAWOWA MAJATKOWA 2

wielko$é udziatu/rodzaj wspdlnosci) | 0 MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) |ALICJA NOWAK, ROMAN, GENOWEFA

Lp.2. ‘ Nr _podstawy

o wpisu

Lista wskazari udziatow w prawie (numer udziofu w prawie/ Lp. 1. [ L 1 ,WSP(")L[\I 0SC USTAWOWA MAJATKOWA 2

wielkos¢ udziatu/rodzaj wspéinosci) - MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki) |JERZY ZBIGNIEW EWA_K., WACLAW, CZESEAWA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

UMOWA SPRZEDAZY, 1303/2000, 2000-03-31; 14,15

(tytut akiu, numer rep A, data sporzqdzenia; poloZenie dokumentu - numer korty okt)

DZ. KW.//00000944/00/, 2000-04-20 00:00:00, NIE, 14,15

\(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZenie wniosku - numer korty akt)

2
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prowadzonej przez SAD REJONOWY W BISKUPCU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - OL1B

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat 1-O | Dziat 1-sp Dzial I | Dziat 11 Dzial IV |

DZIAL 1l - PE\WA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Lp. 1.

Numer wpisu

Nr podstawy
wpisu
1 ~|7,10,11,20

Rodzaj wpisu

INNY WPIS B

Tres¢ wpisu

Rodzaj zmiany

WZMIANKA O TOCZACE| SIE EGZEKUC]! Z NIERUCHOMOSCI NALEZACE]
DO DEUZNICZKI ALIC)I NOWAK | JERZEGO ZBIGNIEWA NOWAKA W
SPRAWIE KM 894/13 Z WNIOSKU WIERZYCIELA AGENCI
RESTRUKTURYZAC)! | MODERNIZAC]I ROLNICTWA Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE. -

WZMAINKA O DOEACZENIU SIE KOLEJNEGO WIERZYCIELA DO TOCZACE)
SIE EGZEKUC)I Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE EGZEKUCYJNE) KM 894/13

Lp. 1.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

7

10

11

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUC)I Z NIERUCHOMOSCI, KM 179/10, 2010-03-25, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W
BISKUPCU; 34

(wskozanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OL1B/00000995/10/001, 2010-03-26 09:16:38, 2010-03-30-10.56.30.956340, NIE, 32-33

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, 894/13, 2013-07-15, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W MRAGOWIE JOANNA SZULGACZ; 48
(wskazanie podstawy, sygnaturga, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

|DZ. KW./OL1B/00001837/13/001, 2013-07-18 13:41:20, 2013-07-19-12.45.36.942427, NIE, 46-47
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)
WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KMS 80/13, 2014-01-31, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W MRAGOWIE JOANNA SZULGACZ; 60
(wskozanie podstowy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OL1B/00000318/14/001, 2014-02-05 11:11:17, 2014-02-06-12.01.10.160020, NIE, 56-59

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt) ]

20

POSTANOWIENIE KOMORNIKA, KM 735/14, 2021-06-23, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W BISKUPCU- JOANNA SZULGACZ,
KANCELARIA KOMORNICZA NR | W BISKUPCU; 148

(wskazanie podstowy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OL1B/00002122/21/001, 2021-07-08 14:10:00, 2021-07-30-11.44.43.589116, NIE, 143-145

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
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NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat | | Dziat 11 |Dziat Iv |
DZIAL IV - HIPOTEKA
Lp. 1. ;Nr podstawy
.' . wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) B 1 3
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ;VYYKLA
Suma (stownie), waluta 9720,00 (DZIEWIEC TYSIECY SIEDEMSET DWADZIESCIA) ZE
W.ierzytelnc%c’ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / lp.1 1 RESZTA CENY SPRZEDAZY
wierzytelnosé) - : |
Inne informagje HIPOTEKA Z TYTULU RESZTY CENY SPRZEDAZY WRAZ Z
OPROCENTOWANIEM.
Wierzyciel hipoteczny N
Skarb Pafistwa (nazwa) Lp. 1. |SKARB PANISTWA - AWRSP
Lp.2. ' Nr podstawy
i wpisu
Numer hipoteki {roszczenia) 2 = 4,15,16
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
R 217769,00 (DWIESCIE SIEDEMNASCIE TYSIECY SIEDEMSET SZESCDZIESIAT
Suma (stownie), waluta DZIEWIEC) 2L & A |
Wierzﬁelnoéé i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / Lp. 1. 1 KREDYT
wierzytelno$c) |
Termin zaptaty 2003-11-28 ]
HIPOTEKA NA ZABEZPIECZENIE SPEATY PREFERENCY/NEGO KREDYTU NA
Inne informacje REALIZACJE PRZEDSIEWZIEC W RAMACH PROGRAMU BRANZOWEGO W
o ZAKRESIE "BRANZOWY PROGRAM MLECZARSKI" BR/15R/I. |
Wierzyciel hipoteczny -
inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca tp.1. BANK GOSPODARKI ZYWNOSCIOWE]J S.A. W WARSZAWIE ODDZ. W
0soba prawng (nazwa) BARTOSZYCACH
lp.3. Nr Podstawy
B - wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 5,15,16
Rodzaj hipoteki {(roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA
. 108884,50 (STO OSIEM TYSIECY OSIEMSET OSIEMDZIESIAT CZTERY
Suma (stownie), waluta 50100zt E A i
Termin zaptaty 2010-11-28 .
Inne informacje - HIPOTEKA NA ZABEZPIECZENIE SPLATY ODSETEK OD KREDYTU.
Wierzyciel hipoteczny o |
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca tp.1. BANK GOSPODARKI ZYWNOSCIOWE) S.A. W WARSZAWIE ODDZ, W
osobg prawng (nozwa) BARTOSZYCACH
lp. 4. Nr Podstawy
—— = - |whpisu
Numer hipoteki (roszczenia) - 4 16,15,16
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA ]
Suma (stownie), waluta 152604,00 (STO PIECDZIESIAT DWA TYSIACE SZESCSET CZTERY) Zt
W.ierzytelncfé i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / Lp.1. 7 KREDYT
wierzytelnosc)
Termin zaplaty B o o 2014-02-20 -
HIPOTEKA NA ZABEZPIECZENIE SPEATY KREDYTU UDZIELONEGO NA
PODSTAWIE UMOWY KREDYTU NR U/0091118057/0004/2006/3404 Z
Inne informacje DNIA 29.05.2006R. KREDYT INWESTYCY|NY PRZEZNACZONY NA CELE
RC_)LNICZE - BUDOWE DROGI DOJAZDOWE] WEWNETRZNE] DO
S GOSPODARSTWA ROLNEGO WRAZ Z PLACEM MANEWROWYM.
Wierzyciel hipoteczny - _ :
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca .Lp. .. |[BANK GOSPODARKI ZYWNOSCIOWE) S.A. W WARSZAWIE ODDZIAL W
osobg prawng (nazwa, REGON) BARTOSZYCACH, 01077887800850
Lp. 5. Nr _podstawy
- WpisU
Numer hipoteki {roszczenia) - |s 16,15, 16
Rodzaj hipoteki (roszczenia) - - HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA -
Suma (stownie), waluta - - 76302,00 (SIEDEMDZIESIAT SZESC TYSIECY TRZYSTA DWA) ZL
HIPOTEKA NA ZABEZPIECZENIE ZMIENNYCH ODSETEK KTORE W DNIU
Inne informacje ZAWA.RCIA' UMOWY WYNOSZA 6,14% W STOSUNKU ROCZNYM ORAZ
NALEZNOSC! UBOCZNYCH OD UDZIELONEGO KREDYTU W KWOCIE
- - 152.604,00 ZEOTYCH.
Wierzyciel hipoteczny - |
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca Lp. 1. BANK GOSPODARKI ZYWNOSCIOWE) S.A. W WARSZAWIE ODDZIAL W

0s0bg prawng (nazwa, REGON)

BARTOSZYCACH, 01077887800850




Lp. 6. \I,\IVrp ip;c;dstawy
Numer hipoteki (roszczenia) 6 13
R(Eaj hipoteki (roszczenia) B __|HIPOTEKA PRZYMUSOWA - |
:ma (slownie), waluta 69344,99 (SZESCDZIESIAT DZIEWIEC TYSIECY TRZYSTA CZTERDZIESC!
- CZTERY 99/100) Z¢

Wierzyteinos¢ | stosunek prawny (numer wierzytelnosci / o1, ! WIERZYTELNOSC! WYNIKAJACE Z TYTUEU WYKONAWCZEGO |
wierzytelnosd) | STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU
Wierzyciel hipoteczny B N

AGENCJA RESTRUKTURYZAC]I | MODERNIZAC)I ROLNICTWA,
Skarb Paristwa (nazwa, siedziba, REGON, rolo instytucji) Lp. 1. WARSZAWA, 010613083, OSOBA PRAWNA, KTOREJ POWIERZONO

WYKONYWANIE PRAW SKARBU PANISTWA

Komentarz do migracji
Nr podstawy
e wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym dziale w s -~
dotychczasowe] ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
3

|umowa sPRzEDAZY, 1303/2000, 2000-03-31; 14,15

(tytut aktu, numer rep A, dato sporzgdzenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00000945/00/, 2000-04-20 00:00:00, NIE, 14,15
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)

bl

OSWIADCZENIE, 2003-07-21, BGZ S.A. W WARSZAWIE ODDZ. W BARTOSZYCACH; 28, 700004071/

(wskazanie podstawy, dota wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW.//00002031/03/, 2003-07-22 14:00:00, 2003-08-07 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwilo wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

OSWIADCZENIE, 2003-07-21, BGZ S.A. W WARSZAWIE ODDZ. W BARTOSZYCACH; 32, /00004071/
(wskazanie podstawy, dota wydania, wystawca; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00002040/03/, 2003-07-22 14:00:00, 2003-08-07 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwilo wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu) —
OSWIADCZENIE BANKU, 2006-05-29, BANK GOSPODARKI ZYWNOSCIOWE] S.A. W WARSZAWIE ODDZIAL W BARTOSZYCACH; 22, /00009955/
(wskazonie podstawy, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW.//00001268/06/, 2006-05-29 12:30:00, 2006-06-20 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwilo wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

13

15

16

TYTUL WYKONAWCZY, 387/5G/2015, 2015-09-02, PREZES AGENC]I RESTRUKTURYZAC)! | MODERNIZAC)I ROLNICTWA W WARSZAWIE,
WARMINSKO-MAZURSKI ODDZIAL REGIONALNY W OLSZTYNIE; 82

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OL1B/00001171/16/001, 2016-04-26 10:21:25, 2016-04-29-08.30.49.000957, NIE, 78-80

(rodzaj i numer dziennika, chwile wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty okt) - B _
POSTANOWIENIE O PRZYSADZENIU WLASNOSCH NIERUCHOMOSCI, V CO 665/13, 2015-06-09, SAD REJONOWY W MRAGOWIE V ZAMIEJSCOWY
WYDZIAL CYWILNY Z SIEDZIBA W BISKUPCU, BISKUPIEC; 83, OL1B/00004091/2

(rodzaj | przedmiot orzeczenio, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nozwo sqdu, siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt, polozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./OL1B/00000696/18/001, 2018-03-14 13:20:00, 2018-03-15-12.06.40.648410, NIE, 162-167, OL1B/00004091/2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

POSTANOWIENIE O PODZIALE SUMY UZYSKANE} Z EGZEKUC)I, | CO 9/15, 2015-11-13, SAD REJONOWY W BISKUPCY, BISKUPIEC; 109-112,
OL1B/00004091/2

(rodzaj i przedmiot orzeczenio, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./OL1B/00000696/18/001, 2018-03-14 13:20:00, 2018-03-15-12.06.40.648410, NIE, 162-167, OL1B/00004091/2

(rodzaj i numer dziennika, chwilo wplywu, chwile wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt, pofoZenie wniosku - numer ksiegi)




STAROSTA BARTOSZYCKI Wojewddztwo :
ul. Lipowa 1
11-200 Bartoszyce

warminsko-mazurskie
Powiat : bartoszycki
................................................................ Jednostka ewidencyjna : 280104_5 Bisztynek - gmina
(nazwa organu wydajgcego dokument) Obreb : 0011 Satopy

Nr kancelaryjny : GGN-PODGIK. 6621.3.139.2025

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 06.08.2025

Jednostka rejestrowa : G.22

Lp Podmiot ewidencyjny Chargkter . Udziat
wiasnosci / wladania

1 (maizenstwo) Wiasnosé 11
JERZY ZBIGNIEW NOWAK Rodzice: WACLAW,CZESLAWA
Pesel: 62090402076
SATOPY-SAMULEWO 25/4; 11-230 BISZTYNEK;

ALICJA NOWAK Rodzice:ROMAN,GENOWEFA
Pesel: 62062208226
SATOPY-SAMULEWO 25/4; 11-230 BISZTYNEK;

Numer dziatki Polozenie dziatki Opis uzytku Oznaczenie | o, Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i . o
uzytku dziatki dokument
KOHTMIOWe hal [hal wiasnosci
kiasyfikac. a !
38411 SATOPY grunty orne Rllla 0,3889 2,6921 | KW 22221
grunty orne RIVb 2,3032
Id dziatki: 280104_5.0011.384/1
Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci
Id budynku: 280104_5.0011.516_BUD Powierzchnia lokali wyodrebn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki produkeyjne ustugowe i gospodarcze Powierzchnia lokali niewyodrebn.:  0.00
dla rolnictwa Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczba kondyg. nad/podz: 1/0
Pow zabud. [m2]: 600
Adres budynku: SATOPY
ldent. dzialek: 280104_5.0011.384/1
Razem powierzchnia dzialek : 2,6921 ha

Stownie: dwa ha. szesc tysiecy dziewiedset dwadziescia jeden m. kwadr.
Dokument
z up. sTAROsTY podpisany przez

. Anna Maria
Sporzadzit: Paulina Szuter "'gT":'F;,gTLI;ﬁ"'W Grudka

dmai Gecdegi

06.08.2025  issesbetivmmssn  Dyata. 9095 08.07
(imig i nazwisko osoby reprezenttljéé@péf’g%/gEST

Wypis zawiera dane wediug stanu na dzieri :  06.08.2025

Strona: 1




STAROSTA BARTOSZYCKI

ul. Lipowa 1
11-200 Bartoszyce

(nazwa organu wydajgcego dokument)

Nr kancelaryjny : GGN-PODGIK.6621.3.139.2025

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

Pozycja kartoteki budynkéw: KB.22

Wojewodztwo : warminsko-mazurskie
Powiat : bartoszycki
Jednostka ewidencyjna © 280104_5 Bisztynek - gmina
Obreb : 0011 Satopy

z dnia; 06.08.2025

Charakter

Lp. Podmiot ewidencyjny . . Udziat
wlasnosci / wladania
1 (matzenstwo) VWiasnosé 11
JERZY ZBIGNIEW NOWAK Rodzice:WACLAW,CZEStAWA
Pesel: 62090402076
SATOPY-SAMULEWO 25/4; 11-230 BISZTYNEK;
ALICJA NOWAK Rodzice:ROMAN,GENOWEFA
Pesel: 62062208226
SATOPY-SAMULEWO 25/4; 11-230 BISZTYNEK;
3 Liczba
Nr ewid. Dziatka Adres budynku Rodzaj wg. KST: kondyg. Nr KW lub
bud. nad/pod inny dok.
ziemig
516 3841 SATOPY Budynki produkcyjne ustugowe i 1/0
gospodarcze dla rolnictwa
Id budynku: 280104_5.0011.516_BUD Nr jednostek rejestru gruntow: G.22

Pow zabud. [m2}: 600

Nr jednostki rejestru budynkow:

Powierzchnia lokali wyodrebn.:
Powierzchnia lokali niewyodrebn.:
Powierzchnia pom. przyn. lokali:

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzier :

Sporzadzit:  Paulina Szuter

06.08.2025

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

Dokument
podpisany przez

mgring Anna Gradka Anna Maria Grudka
06.08.2025 . AL LAk Data:2025.08.07

i Gospadarki Mieruchomodciomi

(imig i nazwisko osoby reprezentujhee? SroSFEST

TS TUVRIOISTY

Strona: 1




sjﬁi:ii:z

i

UMOWA DZIERZAWY

Zawarta dnia .\ f (0.2 gg’? W Ms%f 42 A

omiedz .....-...,Jﬁ‘..;i’ — 0 M I Q2% gf ‘%z
:aml:szk\giym Wi .&?/ 0L A tted i, prey u!m’ é‘j Zﬁéﬁfﬂ 7 ?0 /7 ! f’»‘? g/zﬂ
Ieg:tymujqcym e dowodem osobistym, serlaﬁ Ex , e A '7 03’77' "
zwanym 7awlajgcym

.&K’ N‘;?“dl'" sertlensiorasasrperasins ineseines
zamieszka!ym W [tsid u,Le, giawseiprzy ul. . 'P ".V‘?""‘\Pﬂﬂ‘? /M/Zg Gearsansmrersarsansans
legitymujacym sfs dowotiém osobistym, se fl' DT 943538
zwanym Dzie 3. i 15

:..:“ ':’_;,, §1
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Wydzierzawiajq jiwlasclcielem) gospodarstwa rolnego
o powlerzchni |42 dveesrnres a frzycznych, co stanowi r 1..ha przeluczeniowe, po'tozon.ego
w fniejscowoscil ach). SR
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L] ,m"
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!é‘iha JpoloZone sa w .. '7;' ? .. 1 sktadajq sie 2 dzlatek nr ... 28l fcfeonnr
dla ktérych jestatozona ksigga wie J "?-? ﬂ / & (isthieje Jedynie zbidr dokumentéw]
§2

Wydzlerzawlajzicy przekazuje na okres . Kﬁat rd wyjatklem dziatkl (dzlaiek) 1) G Aneenrtsssatiasiesvens
o powierzehnl o, , polozonej (ych‘nw' ................. consaenrrate wvereeery GOSPOdarstwo rolne, o ktdrym
mowa w §|1, a Dzeriawca prg;ym;_e gospodarstwo rolne w dzierzawg z dnlem
.......... -

A 55

. L

Wydzierzawisjqcy oSwiadcza, e pozosta ria(e) w uiytkowanie dziatka(l) gruntu nie przekracza(ja)
1 ha fizycznegoli nle stanowi(z) ponad 1 har przeliczemowy uzytkéw rolnych.

"

.84 .

Wydzierzawiajdcy oSwiadezyl, ze Dzlertawea nie jest matzonkiem Wydzlerzawiajacego, jego zstgpnym

(dzieci, wnuki,
z Wyd‘zleriawiq]

prawnuki) lub pasierbem, mationkiem zstgpnego lub pasierba, osoba pozostajacy
acym we wspéinym gospodarstwie domowym lub matzonkiem takiej osoby.




§5

1. Tytulem czynszi dzierzawnego Dzierzawca uiécl do ..é.‘?.:.xf?ﬂ..dnia kazdego miesigca
oemere 2 1A FZECZ Wydzieriawialgcego. '
2. Poza tym  Dzieriawca  bedzie - $éwladizyt  Wydzieriawlajaceriu nastepyjace
$wiadcezenia : EYRN.
essen 8 _';"".E;
- %,‘“ e
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ARl (i -
Dziertawca bedzie korzystat z przedmiotu dzieriawﬁﬁﬁ'#&' nie z Jego przeznaczenien
“ l»'

R |
i

§7

W kwestiach nleuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie znajduja przeplsy kJndeksu cywilnego.

§8

Wydzlerzawlajacy zawiers niniejszg umowe w celu zaprzestania prowadzenta dzlatalnogci rolnicze]

w mys$l ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r, o ubezpleczeniu spotecznym rolnikéw(Dz.
poz. 291 z pdin. zm.} 1 zohowigzuje sig Jednoczednie do nlezwlocznego zawlac
terenowej lub oddzlatu regionalnego KRUS o kaidym;przypadku ustania dzlerza
p&wodéw przed zakoriczeniém okresu, na ktry umowa zostala zawarta, a takie o
zrilany warunkéw umowy dzieriawy. Wydzieriavé‘l'lajqcy zobowligzuje sig réw
poinformowaé placéwke terenows lub oddziéﬂ%ﬁhélny KRUS w razie
matzefiskiego pomledzy Dzierzawca a zstepnym Wyﬂgfﬁli‘awlajgcego. '
k41
2
§9. }

!

- .
Umowe sporzadzono w 7 egzemplarzach po /’4 dla kaidej ze stron |
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Od 15-06-2022r

20 grudnia 1990

» UZnaje sie, 6]

matzonek nie jes

W rozumieniu pn]
uwzgledniajgc:

1) gruntéw

renty sta

w decyzj

wiadeiwy

a) matzonk

b) osobg po

¢) matzonkiem ¢

Zapoznatam/em;

I3
Nie prowadz
wydzierzawiaj
wspdélnym gosp
Oéwiadczenie 2

pozbawienia wo

em rencisty,
zostajacy z renc:sta,wc vSpa

2

i

"k *‘w

U
Do Uiho“w dzierzawy

ust. 4 art. 28 ustawy o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw z dnia

. (Dz.U. 2 2022r. poz.933) otrzymuje brzmienie, :

rencista zaprzestat prowadzenia dziatalnosci rolniczej, jezeli ani on, ani jego

t wlascicielem (wspéiwiadcicielem) lub posiadaczem gospodarstwa roinego
zepiséw o podatlku rolnym 1 nie prowadzi dzialu specjalnego, nie

wydzierzawionych, na podstawie umowy pisemnej zawartej — w przypadku

€j- co najmniej na 10 lat, a w przypadku renty okresowej na okres wskazany

Prezesa Kasy o przyzsianiu tej renty, kidrej zawarcie potwierdzit woit,
ze wzgledu na miejscemi)olozema przedmiotu dzierzawy, osobie niebgdgcej:

Oéwxadhzeme

sie zww warunkami s!awianymi przez ustawodawcg i o$wiadczam, ze:
AT L R N S
nie i nazwisko/

wspélnego gospodarstwa domowego, nie jest malzonkiem
ego ani malzonkiem osoby pozostajgecg z Wydzierzawiajacym we
ydarstwie domowym.

stato zlozone swiadomie o odpowiedzialnodci karnej z art. 233 paragraf 1
Kodeksu karnege

), zgodnie z ktérym, z4 skladanie nieprawdziwych zeznaf przewiduje kare
no$ci od 6 miesigcy dp ﬁ lat.
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Bisztynek, dn.07.08.2025 r.
BURMISTRZ BISZTYNKA
ul. Kosciuszki 2
11-230 Bisztynek
1ZF.6727.116.2025

ZASWIADCZENIE

Zaswiadcza si¢, ze dziatka nr 384/1 potozona w obrebie geodezyjnym Satopy
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Bisztynek, ktory
utracit waznos¢ z dniem 31.12.2003 r. znajdowala si¢ na terenie rolnym.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
i Miasta Bisztynek przyjete uchwatg nr I11/16/02 z dnia 30 grudnia 2002 r. Rady
Miejskiej w Bisztynku oraz wprowadzone zmiany uchwalg nr XXXIV/23/14 Rady
Miejskiej w Bisztynku z dnia 30 pazdziernika 2014 r., lokalizuja przedmiotowa
dzialk¢ w jednostce strukturalnej oznaczonej na rysunku studium - RP. Jest to
jednostka, w ktérej gtowna funkcjg gospodarcza jest rolnictwo.

Na terenie wnioskowanej nieruchomo$ci nie zostat wyznaczony obszar
rewitalizacji, specjalnej strefy rewitalizacji ani specjalnej strefy ekonomiczne;.

Dla wnioskowanej nieruchomosci nie zostaty wydane decyzje o warunkach
zabudowy, nie ma tez wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Urzad nie dysponuje informacjami na temat planowania lokalizacji silowni
wiatrowych, baterii fotowoltaicznych, innych odnawialnych zrédet energii dla wyzej
wymienionej nieruchomosci oraz w jej sgsiedztwie.

Urzad nie planuje przystapi¢ do zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego, jak réwniez w najblizszym czasie nie planuje Uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego na ww. obszarze. Rada Miejska
podjeta uchwale dotyczacy przystgpienia do sporzadzenia planu ogo6lnego Gminy Bisztynek,
jednak na dzieh sporzadzania zas'wiadczeﬁia nie ma ustalonego przeinaczenia WW.
nieruchomosci.

Nieruchomo$¢ posiada dostep ‘dcpdr?gbgminnej wewnetrznej dz. nr 187 obreb Satopy.
P I 3,

Optate skarbowg uiszczono 7 S VAN

w wysokosci . A%~ 2t - &

§4 ust. 1 pkt 1 rozp. Ministra
Finanséw z dnia 28.09.2007 .
- Dz.U. nr 187 poz. 1330 -
Potwiardzam tresé adnotaciji:

POST

Podinspektor ds. zagospodarowania
przestrzennego Angelika Glowacka
Tel. 89 521 64 17, a.glowacka@bisztynek.pl
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIAtALNOS¢
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego
Piotr Gulmontowicz

10-561 Olsztyn, Zotnierska 22 / 106

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0018620

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnoéé w zakresie czynnoéci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. 2 2019 r. poz. 805)

na okres: 06/05/2025 - 05/05/2026

na sume gwarancyjna: 25 000 EUR

stownie: dwadzieécia pieé tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 526.00 PLN

| ) .
“ﬂif* als iExpert.pl Spolka Akeyjna
[ ka Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
Sey 5 Ubarsiocat KRS 0000426530, REGON 140437850
“ NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al Jerozolimskie 99,32 102-001 Warszawa Sad Rejonowy dia mst. Warszawy Xill Wydziat Gospodarcry KRS, KRS nr: 6000426530
tel.:22 54542 42 | fax: 22 100 26 26 MIP 5252355248 | Kapitat zaktadowsy: 100.000 zt, optacony w calasci.




POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

Numer polisy 1048697439

Niniejszy dokument jest potwierdzeniem zakresu ubezpieczenia odpowiedzialnosd cywilnej zawodowe] od dnia 26.03,.2025 r.

EW okres ubezpieczenia: od 26.03.2025 r. do 25.03.2026 .

Adres sledziby: KAZIMIERZA JAGIELLONCZYKA 31, 10-062 OLSZTYN

H Ubezpieczajacy: BIURO TECHNICZNO-PRAWNE ADAM TURCZYNSKI
E-mali: Nieustalony

Telefon: Kiient odméwit

REGON: 510533121

Ubezpleczony: BIURO TECHNICZNO-PRAWNE ADAM TURCZYNSKI

Adres siedziby: KAZIMIERZA JAGIELLONCZYKA 31, 10-062 OLSZTYN
E-mall: Nieustalony

REGON: 510533121

Telefon: Klient cdméwh

2akres ubezﬁieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na-wezystiie zdarzenia

Odpowiedzialno cywilna przedsigblorey prowadzacego dziatainoét rzeczoznawcy majatkowego 25 000 EUR | 25 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro agloszonego przez NBP
po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.
Zakres ubezpieczenia dobrowolnego Suma gwarancyjna
Na jeden wypadek| Na wszystkle wypadki
- ubezpleczeniowy ubezpleczeniowe
Odpowiedzlalnos¢ cywilna przedsighiorcy prowadzacego dziatalnosé rzeczoznawcy majatkawego 1 000 000 PLN

{Kauzula nr 56) - ubezpieczenie dobrowolne nadwyzkowe

“Skiadka {aczna: 1 556,74 PLN

I Jednorazowo
Kwata w PLN 1 556,74
Termin platnosci 31.03.2025

1 000 00D PLNI

Numer rachunku bankowego do zaplaty sktadki
30 3240 6960 3014 0110 0975 3627
W tytule przelewu prosimy wpisa&: Nr 1048697439

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowiazkowego ubezpleczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnla 26.04.2019 r, w sprawie obowlgzkowego
ubezpleczenia odpowledzialno$d cywiine] przedsigblorcy prowadzacego dziatalnode
w zzkresie czynnocl rzeczonawstwa majatkowego (Dz. U. 2 29 kwistnia 2019 1.
Poz. BOS).
2) Ustawa 2 dnia 22 maja 2003 r. o ubezpleczeniach obowlazkowych,
Ubezpiaczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycielt

Komunikacyjrych.
2. Do umowy ubezpleczenta dobrowoinego mafg zastosowanie ogdine warunkl
ubezpieczenla odpawledzlalnoSdl cywiine] zawodowej ustalone uchwaia nr UZ/211/2016
2 dnla 7 zerwea 2016 r. ze zmianami ustalonymi uchwaia nr U2/215/2018 z dnia 6
lipta 2018 r,

Oswiadczenia

1. Oévdadczam, e przed niniejszej y otrzymalem ogéine warunki
ubezpieczenia adpowiedziainode] cywlinej zawodows] oraz Dokument mwierejacy
informacie o produkcie ubezpleczeniowym.

2, Oéwiadezam, Ze przed zawarciern umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymaiem/am Dokument zawlerajgey Informace o produkele ubezpleczeniowym.

3. Déwladczam, Ze przed zawarclem umowy ubezpleczenia uzyskalem informacie, Ze do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

4. B * Wyrazam zgode na udostgprienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZV, t). PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, P2U Pomoc SA,
P2U Zdrowde SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Aflor Bank SA, w Ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreélenda
preferencyl lub potrzeb w zaksesie produktéw ubezpieczeniowych | innych produktéw
finansowych orez praedstawienta odpowiednie) oferty.

5. B * Wyratam zgode na przetwarzanie moich danych asobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tre$ci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpleczeniowrych i
innych produktéw finansowych, kiedy nle bede posiadat ubezpieczenia w te] firmie,

6. & * Wyrazam zgadq na otrymywanle od PZU SA, PZU Zycle 54, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Aior
Bank SA informac)i marketingowych za podrednictwem potaczeri glosowych (razmowa
telefoniczna, komunikaty giosowe IVR),

7. & * Wyrazam zgods na otrzymywanle od P2U SA, PZU 2yde SA, BTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowle SA, PZU 0O SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior
Bank SA informacii marketingowych za podrednictwern rodkdw komunikacil
eleltronicznej (e-mall, SMS/MMS),

8. | * Wyrazam 2gode na przesylanie Infarmacji | dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawferajacego Informacie o produkdie, a takie infermadji, o ktdrych mowa
wart. 9 ust. ustawy o dystrybucil ubezpieczerh, Kbére majg zwiazek z wrloskowang lub
Zawarta umowg ubezpieczenia w PZU SA za poérednictwen Srodkéw komunikacji
eleldronicane], w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mai, na wskazany przeze mnie
humer telefonu jub adres mallowy. W razic zmiany podanych przeze mnie danych

kontaktowych, zobowlgzuis sig uaktualniaé moje dane, dzieki itdrym bede otrzymywaé
Informacje 2a posrednictwem Srodkéw komunikacjl elekironiczne],

9. Oéwiadczam, 2e otrzymatam/em Informacie o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawarta w dostarczonym mi dokumencie Informacja 0 Administratorze danych

osobowych,

10. W zkresie, w jakim podstawa przetwarzania PanifPana danych esobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jef wycofanla. Zgode mozna odwolad w kazdym czasle w
oddziate lub wysylajac e-mall na adres kontakt@p2u1.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycafanie zgody nie wplywa na zgodnosé z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawle zgody przed je] wycofaniem,

* B w polu oznacza zgode

Peine nazwy spélek:

PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczesi Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszylisidego
4, 00-843 Warszawa; PZU 2ycie SA - Powszachny Zaklad Ubezpieczen na Zyde Spolka
Akeyina, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytaine PZU Spolia Akeyjna, Rondo Ignacego Daszyriidego 4, 0D-843
Warszaw; TFI PZU SA - Tewarzystwo Funduszy Inwestycyinych PZU Spéfia Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - P2U Pomoc Spdtia
Akeyjna, Rendo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyrisklego 4, 00-843 Warszawa; PZLI CD SA
= P2 Centrum Operacii Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfisklego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpleczert Spolia Akeyina, ul. Pastepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAD SA - Bank Palska Kasa Opiek! Spofka Akcyjna, ul, Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spbli@ Akcylna, ul, topuszariska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczeri Waajemnych Polski Zakad
Ubezpieczert Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
SA - P2U Cash Spdtka Akcyjna, Ronde Ignacego Dagmlego 4, 00-843 Warszawa.

1048697439/b2a4b049-d82a-4d66-a31a-e99c0f6a7264/BE20  PIN: 4671

Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st, Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy, KRS 8831, NIP 526-025-10-49,
kapital zaktadowy: 86 352 300 zt wptacony w caloici, Ronda Ignacegs Daszyiiskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 ({opfata zgodna z taryfq operatora) 172
DSPOCZAf24F11_D1/20250318,1213/proddppul7-313037330.3/FILE/b2a4b049-dB82a-4d56-a312-e9500f6a 7264
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Pastanowienia dodatkowe do ahowigzkowego ubezpleczenia

odpowledzialnafd cywiine] przedsieblorcy prowadzacego dzlalalnpsé w

zzkresia czynnoéd rzeczoznawstwa majatkowego,

1, Reldamacie, skarge lub zazalenie skiada sle w kazdej jednostce PZU nbsfugujanej
kient.

2, Reldamacia, siarga lub 2aZalenle moga byt zioZone:

1) na pidmie - asobiécle albo wyslane przesylkg pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul, Postepu 18A,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondendl);

2) na plémie - wystane na adres do dorgczeft elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o doreezenlach elektronlcmych, poczaviszy od dnfa wplsania tego adresu
do bazy adresiw elektronicznych;

3) w formle ustnej - telefonicznie, na praykiad dzwoniac pod numer infolini
801-102-102, albo osobisde do protokohu padezas wizyty w Jednostce, o kibrej
mowa w ust, 1;

4) w postad elektroniczne] - wysylajac e-mall na adres reklamacle@pazu.pl Tub
wypeinlajac formularz na www.pau.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacle, skarge lub zakalenle | udziela na nle odpowliedzl, bez
2bednej zwiold, jednak nle pbnie] ni2 w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

2 zasbzezenlem ust. 4.

4. W szczegéinie skomplikowanych przypadkach, unlematiiiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargl lub zazalenla | udzlelenie odpowledzi w terminte, o kiérym mowa

w ust 3, P2U przekazuje osoble, ktdra ziazyta reklamacle, skarge {ub zasalenie

Informacie, w ktérej:

1) viyjasnia prayczyne opbinienia;

2) wskazuje okolicznoéd, ktdre musza zostat ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamad], skargl lub zasalenia
1 udzlelenla odpowleds], kidty nle mae przekroczyt 60 dni od dnla otrzymania
rekdamagjl, skargi ub zazalenia,

S. Odpowied? PZU na reklamacje, skarge lub za2alenfe zostanle dostarczona osoble,
ktdra je 2todyla:

1} w przypadiu, gdy kilentem jest osoba fizyczna - n2 piémie, z tym e odpowled#
moina dostarczyt poczta elekironkzng wylgeonie na waiosek kiienta;

2) w praypadiay, gdy Kitertem fest inny podmiot ni wsiezany w pkt 1 - na plémie
fub za pomoca innego trwalego nosnlka informacil,

6. Osobie flzyeznej, kidra 2indyla rekiermacie przystuguje prawo wniestenla
do Rzecznika Finansawego wniosku dotyczacego:

1) neuwzglednienta roszczefi w tryble rozpatrywanie reklamacji;

2) newykonania czynnosd wynikajacych z reklamacil rozpatrzonej 2godnie z wol tej

osoby w terminic okreslonym w odpowledzi na te reklamacie.

7. Reklamacie, skargl § zaalenla rozpatrywane sq przez jednostid organizacyine PZU,
kidre 53 wiasciwe 2e wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reldamacje uregulowane sa w ustawle o rozpatrywaniv reklamacji przez podmioty
rynku finansowego | o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucjl
ubezpleczef,

9, PZU przewiduje modliwoé¢ pozasadowegn roawlgzywania sporéw.

10, Podmictem uprewnlonym w rozurnieniu ustawy o pezaszdowym rozpatrywaniu
sporow konsumenckich, wiagiwym dia P2U do pozasadowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznlk Finansowy, Iaérego adres strony internetowey fest
nastgpujacy: www.sf.gov.pl.

11, Ubezpleczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemuy i uprawnlonemu z umowy
ubezpieczenia, bedgcemu konsumentem, przysluguje prawo 2wrdcenia sie o pomoc
do Migjskich | Powiatowych Rzecznlkéw Konsutnenta.

12, W przypadiu umowy ubezpieczenia zawartej droga elektroniczna, konsument ma
prawo skorzystaé 2 pozasadowege sposobit rozstrzygania sporéw | zlozyc skarge

etowego systemu rozstrzygania spordw
(Piatforma ODR) 2godnie z Rozporzadzeniem Pariamentu Europalsidego | Rady
nr 5242013 2 dnla 21 maja 2013 r. - adres: hitp: I/ec.alropa.eu/oonstmes/odr/
2Za dziatanle Piatforry ODR od)| Komisja Eur Adres poczty
elektroniczne] do kontaktu z PZUJ& nastepujacy: reldamacje@pm pl.

13. Jezykdem stosowanym przez PZU w relacjach 2 konsumentem jest jezvk polsid,

14, P2U podlega nadzorow! Komisji Nadzoru Anansowego.

Postanowienla dodatkowe do umowy/éw ubezpleczenia stwierdzonych
ninlejsza Pollsy

1. W umowie ubezpleczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpleczajacy zobowiazany
jest doracayt Ubazpieczonemu OWU, ktére majg zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie ub 2 znoda Ubezpieczonego na innym trwalym noéniku,
W przypadiu umowy ubezpleaeria w ktbre] okres ochrony ubezpleczeniowe)
rozpoczyna sig péiniej aiz w dnit zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
doreczone Ubezpleczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniows,
Przekazanle OWU na trwalym noniku, wymaga uprzedniej 2gody Ubezpieczonego.
Na qdanle PZU SA Ubezpleczajacy zohowlgzany Jest przedstawic dowdd wykonania

te} powinnosd,

2. Z zachowanlem pozaostalych, niezmienionych postanowiest umowy ubezpleczenia,
strony postenawiaia, Ze przed dnlem platnodd skdadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mall @ adres poczty elektroniczne], ktdry ubezpleczajacy podat przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnodd, w tym 2 finkiem,
dzied kibremu ubezpleczajacy moze oplacit skiadke ubezpleczentowa.

Potwierdzam dane kontaktowe i
BIURO TECHNICZNO-PRAWNE ADAM TURCZYNSKI
E-mall: adam@btp.olsztyn.pl

Telefon: +48602302962

Data wystawienia dokumentu: 18.03.2025 r.
Data zawarcia umowy: 17.03.2025r.

Oéwiadzam, 2e przed zawardem umowy ubezpleczenia dystrybutor ubezpleczer pazyskat ode mnle Informacje w celit ustalenia moich potrzeb | wymagari co do zakresu ochrony ubezpleczeniowey
przy uwzglednieniu wysokoéd skladkl, fakq jestem mlsldmna 2aplacié.
T -

Adam Turczyriski
10-082 OLSZTYN
ul. Jagiellghczyka 31
4. 534 527 06 84
N2 708-1320 4 200n 81090317
Pieczet | podpls ubezplerzajzoego

_B-i-tj-RL} Ik "IN '{'H' {"‘PRA‘\-’L-‘:-_: a |
Ady’  Turcgyfiski ] “3p 2o ]
10/0%:2 OLSZTYN ul f 4
U L5 [ Alonczyka 31 ‘ o,
. ¥, 50498 P2, 527 06 84 S 5
BIURO TECHNICZNO-PRAWNE ADAM TURCZYNSKI NP 7ce-120014.68 Beqon RinEea1sh

Ubezpieczajgey Pieczet | padpis ubezpleaaiacego do pallsy T Pleced | podpis przedstawictela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awaril tub wypadia (in case of accldent)

1048697439/b22a4b049-d82a-4d66-a31a-€99c0f6a7264/BE20 PIN: 4671

l_(sm 102102 pzu.pl 22



