BTP Biuro Techniczno-Prawne w Olsztynie, ul, Jagielloviczyka 31, tel ffax.: 89 534 96 92

LI1. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI,

1. Stan prawny nieruchomosci.

Stan prawny nieruchomosci Stanowiqcej dzialke nr 367 reguluje ksiega wieczysta

nr OL1Y/00031371/7 prowadzona przez V Wydzial Ksiqg Wieczystych Sqdu Rejonowego

w Bartoszycach. Zapisy w ksiedze na dzier 14. 03.2025 roku byty nastepujqcee:

Dziat I- O — Oznaczenie nieruchom osci

brak wzmianek.
Dziatki ewidencyjne:
Nr dzialki:
Identyfikator dziatki
Obreb ewidencyjny:

Polozenie:

Ulica:
Sposob korzystania

Przylqczenie :

367

280101_1.0004.367

4

woj. warmivisko-mazurskie, pow. bartoszycki, gm. Bartoszyce
m., Bartoszyce

Ketrzynska

b - tereny mieszkaniowe

OLIY /00011812 /5, obszar, 0,0196 HA

Obszar calej nieruchomosci: 0,0196 ha

Budynki:
Lp. 1.

Pofozenie:

Hdentyfikator budynku:
ldentyfikator dzialki:

woj. warmitisko-mazurskie, pow, bartoszycki, gm. Bartoszyce,
m. Bartoszyce

280101_1.0004.367.1 BUD

280101 1.0004.367

Nazwa ulicy numer porzqdkowy budynku: Ketrzynska 42

Liczba kondygnacji:

3.0

Powierzchnia uzytkowa budynku: 183,5000 m?2

Przeznaczenie budynku:

Odrebnosé:

budynek mieszkainy
tak
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Dziat I-Sp — Spis praw zwiqzanych 7 wiasnosciq

brak wzmianek

Prawo uzytkowania wieczystego:

Okres uzytkowania: 2110-02-18

Sposob korzystania: grunt oddany w uzythowanie wieczyste oraz budynek

stanowiqcy odrebny od gruntu przedmiot wilasnosci

Dziat IT — Wiasnosé

brak wzmianef.

Wiasciciel.:

Jednostka samorzqdu terytorialnego:  Gmina  Miejska Bartoszyce,  Bartoszyce,
31074348500000

Uzytkownicy wieczysci:

Wpisy dotyczqce uzytkowania wieczystego | wlasnosci budynku stanowiqcego odrebng

nieruchomosé

i

Lista wskazar: udziatéw w prawie L4

Osoba fizyczna: Danuta Milczak, Rodzice: Jézef, Anna,

PESEL 58061708805

Dziat 11l — Ciezary i ograniczenia

brak wzmianek.

Iy, L

Numer wpisu I

Napis: wpisy dotyczqce uzytkowania wieczystego i wilasnosci budynku

stanowiqcego odrebnq nieruchomosic
Rodzaj wpisu:  ograniczone prawo rzeczowe
Tresé wpisu. nieodplatna i nieograniczona w czasie stuzebnosé przesylu, polegajqca
na prawie wejscia i wjazdu na nieruchomodé celem wybudowania
przylacza gazowego nieskiego cisnienia z PE o Sredniczy 50 mm,
zlokalizowanego na dzialce numer 367 oraz uprawnieniu do

nieograniczonego korzystania z nieruchomosci obciqzonej, w zakresie
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niezbednym do  przesylania gazu, wykonywania wszelkich prac
eksploatacyjnych na przylaczu gazowym, swobodnym dostepie stuzb
gazowniczych, w tym przejazdu i przechodu w celu usuniecia awarii,
wykonania prac konserwacyjnych, rozbiorkowych, modernizacyjnych i
remontowych sieci gazowej, w tym  przedmiotowego praylqcza
gazowego.
Przedmiot wykonywania  dziatka numer 367
Rodzaj zmiany: zmieniono pole nr 3.3.0. 1 poprzez zmiang napisu
Inna osoba prawna lub jednostha organizacyjna niebedaca osobq prawnq.: PGNIG SPV4
spolka z ograniczong odpowiedzialnosciq, Warszawa, 1427395] 900000
Lp. 2.
Numer wpisu: 3
Napis: wpisy dotyczqee uzytkowania wieczystego i wlasnosci budynku
stanowiqcego odrebnq nieruchomosé
Rodzaj wpisu: ograniczenie w rozporzqdzaniu nieruchomosciq
Tresc wpisu: wszezecie  egzekucji  z  uzytkowania wieczystego w  sprawie
egzekucyjnej GKm 3/24 prowadzonej przez Komornika Sqdowego
przy Sqdzie Rejonowym w Bartoszycach Mariusza Gotawskiego
Kancelaria Komornicza Nr I w Bartoszycach
rodzaj zmiany: przylgczenie si¢ do egzekucji z uzythowania wieczystego i wlasnosci
budynku stanowigcego odrebng  nieruchomos¢ prowadzonej przez
Komornika Sqdowego przy Sqdzie Rejonowym w Bartoszycach
Mariusza Golawskiego Kancelaria Komornicza Nr I w Bartoszycach
Wierzyciela Banku Polskiej Kasy Opieki S.A. Z Siedzibqa w Warszawie
W Sprawie Km 660/24
Inna osoba prawna lub Jednostka organizacyjna niebedqea osobq prawng: Te owarzystwo
Inwestycji Spoleczno-Ekonomicznych Spotka Akcyjna, Warszawa, 0000019716
Inna osoba prawna Iub Jednostka organizacyjna niebedqca osobg prawng: Bank Polska
Kasa Opieki Spétka Akcyjna, Warszawa, 000010205
Lp. 3.

Numer wpisu 4
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Napis: wpisy  dotyczqce uzytkowania wieczystego i wlasnoSci  budynku
Stanowiqcego odrebng nieruchomosd

Rodzaj wpisu: ostrzeienie

Tresc wpisu: wpis ogloszenia upadtosci - na podstawie postanowienia Sqdu
Rejonowego w  Olsztynie, V Wydzial Gospodarczy Sekcja  Ds.
Upadiosciowych i Restrukturyzacyinych o ogloszeniu upadiosci diuinika
Danuty Mitczak, jako osoby fizycinej nieprowadzqcej dziatalnosci
gospodarczej sygn. akt OL10/GU/393/2024 7 dnia 05.11.2024 r.

Dzial 1V — Hipoteki
Lp. 1

Numer hipoteki: |

Napis: wpisy dotyczqce uzytkowania wieczystego i wlasnosci budynku
stanowiqcego odrebng nieruchomosc

Rodzaj hipoteki:  hipoteka umowna

Suma: 560 530,29 (piecset szesédziesiqt tysiecy pigcset trzydziesci 29/100) zi

wierzytelnos¢ i stosunek prawny: zabezpieczenie splaty kapitatu kredytu, odsetek
obliczanych wedlug zmiennej stopy procentowej, wynoszqcych na
dzien zawarcia umowy kredytu 11,15 %, odsetek karnych za zwloke
W wysokosci réwnej czterokrotnosci oprocentowania  kredytu
lombardowego, przyznanych kosztéw postepowania oraz innych
roszczen o S$wiadczenia uboczne od kredytu (roszczer o
odszkodowanie za zwioke, kosztéw monitéw, wezwari do zaplaty i
zawiadomien, kosztow zaswiadczen, oplat i prowizji, kosztéw wycen
nieruchomosci i audytéw prawnych  nieruchomosci, kosztéw

ubezpieczenia nieruchomosci-gdyby obowigzek ten obcigzal bank),

umowa kredytu nr DK/KR-FI/4445120/13 =z dnia 28 stycznia 2013

roku
rodzaj zmiany: zmieniono pole nr 4.3.0.1 poprzez zmiang napisu
Wierzyciel hipoteczny

Inna  osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedqca osobq prawng:

Idea Bank S.A., Warszawa, 011 06363800000
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Lp. 2

Numer hipoteki: 2

Napis: wpisy dotyczqce uzythowania wieczystego i wlasnosci  budynku

Stanowiqcego odrebnq nieruchomosé

Rodzaj hipoteki:  hipoteka umowna

Suma; 150 000,00 (sto piecdziesiqt tysiecy) zi

Wierzytelnosé i stosunek prawny: zabezpieczenie wierzytelnosci obejmujqcych:
-kapital pozyczki, odsetki, innych $wiadczeri ubocznych, w tym
kosztéw  procesu  uzyskania ttulu  wykonawczego  przeciwko
pozyczkobiorey i wlascicielom nieruchomosci obciqzonych hipotekq
oraz kosztow  postepowania egzekucyinego z  nieruchomosci
obciqzonych hipotekq, oswiadczenie o ustanowieniu hipoteki Rep.A
nr 1765/2016 z dnia 14.03.2016 r. sporzqdzony przez notariusza
Zbigniewa Wladyslawskiego w Kancelarii Notarialnej w Olsztynie

Pierwszenstwo: roszczenie o przeniesienie niniejszej hipoteki na miejsce oproznione
przez hipoteke wpisana pod nr 1

Rodzaj zmiany: w polu 4.4.1.10 ujawniono roszczenie o przeniesienie niniejszej
hipoteki na miejsce oproznione przez hipoteke wpisang pod nr 1

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna Ilub Jednostka organizacyjna niebedqca  osobgq prawng

Towarzystwo Inwestycji Spoteczno-Ekonomicznych Spotki Akcyjnej, Warszawa,
REGON 012083880

Lp. 3.

Numer hipoteki: 3

Napis: wpisy dotyczqce uzytkowania wieczystego i wlasnosci budynku
stanowiqcego odrebnq nieruchomosé

Rodzaj hipoteki:  hipoteka przymusowa

Suma: 14520,78 (czternascie tysiecy piecset dwadziescia 78/1 00) z¢

Wierzytelnosé i stosunek prawny: nieoplacone skiadki na ubezpieczenia spoleczne za

okres 01/2018-02/2018, 05/2018-01/20] 9, nieoplacone skladki ubezpieczenie zdrowotne

za okres 01/2018-02/2018, 05/2018-07/2018, 09/2018-01/2019, nieoplacone skiadki na

Bartoszyce, ul. Ketrzyriska 42, dz. 3 67, KW Nr OL1Y/00031371/7 str. 13






BTP Biuro Techniczno-Prawne w Olsztynie, ul. Jagielloriczyka 31, tel /fax.: 89 534 96 92

Jundusz pracy za okres 01/2018-02/2018, odsetki, koszty upomnien, koszty egzekucyjne.,
decyzja nr 230471DZPDZ19/000087 z dnia 15.04.20]9 r
Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobq prawng: Zaklad
Ubezpieczern  Spotecznych  Oddzial —w Olsztynie  Inspektorat
w Lidzbarku Warmirskim, Warszawa, 00001775600370)

Lp. 4.

Numer hipoteki : 4

Napis:wpisy dotyczqce uzytkowania wieczystego i wlasnosci budynku stanowiqcego

odrebnq nieruchomosé

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 2046,01 (dwa tysigce czterdziesci szesé 01/1 00) =4
Wierzytelnosé i stosunek prawny : nieoptacone skladki na ubezpieczenie zdrowotne

za okres 02/2019-05/2019 wraz z odsetkami za zwloke., decyzja nr
23047 1dzpdz19/000246 z dnia 12.08.2019 r.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedqca osobq prawng:

Zaktad Ubezpieczeri Spolecznych Oddzial w Olsztynie, Warszawa, 00001775600370

Lp. 5.

Numer hipoteki: 5

Napis: wpisy dotyczqce uzytkowania wieczystego i wlasnosci budynku stanowiqcego

odrebng nieruchomosd

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
Suma: 98 480,55 (dziewiecdziesiqt osiem tysigcy czterysta osiemdziesiqt
55/100) =1

Wierzytelnosc i stosunek prawny: nalesnogé objeta dalszymi administracyjnymi tytutami
wykonawezymi nr:
TW1230423002087D1, TW1230424001311D1, TW1230424001314D1,
TW1230424001315D1, TW1230424001316D1, IW1230424001317D1,
TW4230423008689D1, TW4230424001987D1, TW4230424001988D1,
TW4230424001989D1, TWi1230424001318D1, TW1230424001319D1,
TW1230424001320D1, TW1230424001321D1, TW4230424002836D1,
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TW4230424002837D1, TW4230424002838D1. T' W4230424003524D1,
TW4230424003525D1, TW4230424003526D1, TW4230424003527D] ;
TW4230424003545D1, TW4230424003546D1, TW4230424003547D1,
TW4230424003548D1, TW4230424003549D1, TW4230424003551D1,
TW4230424003552D1, TW4230424003553D1, TW4230424003554D1,
TW4230424003555D1, TW42304240035 70D1, TW4230424003571D1,
TW4230424003572D1, TW4230424003573D1, T W4230424003574D1,
TW4230424003575D1, TW4230424003576D1, TW4230424003577D] !
ITW4230424003578D1, TW4230424003579D1, TW4230424004063D1,
TW4230424004064D1, TW4230424004065D1, TW4230424005 769D1,
TW4230424005770D1, TW4230424005771D1 Z DNIA 24, 07.2024 R.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyfna niebedqca osobq prawnq:

Zaklad Ubezpieczer Spotecznych Oddzial w Olsztynie, Warszawa, 000017756003 70

Dane 7 Rejestru gruntow:

Wojewddztwo: warminsko-mazurskie

Powiat: bartoszycki

Jednostka ewidencyjna : 280101_1 Bartoszyce-miasto

Obreb: 0004

Ksiega wieczysta: OLI1Y/00031371/7

Podmiot ewidencyjny:

Wtasciciel: Gmina Miejska Bartoszyce
Uzytkownik wieczysty: Danuta Milezak ( rodzice Jozef, Anna)

PESEL: 58061708805
Masuny 38; 11-210 gmn, Sepopol

Jednostka rejestrowa: G.675
et Adres P ow. uiythy Pow. dzialki
Lp. | Nr dgiathi Baloloile Opis uiytku Klasa ’P Jha] Jha]
1 367 | Bartoszyce; Ketrzyriska Tereny mieszkaniowe B 0,0196 0,0196

Ragem:| 0,0196

Id dzialki: 280101 1.0004.367
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Dane z Rejestru budynkow:

Wojewadztwo:
Powiat:

Jednostka ewidencyjna :
Obreb:
Podmiot ewidencyjny:

Wiasciciel:

Jednostka rejestrowa:

warminsko-mazurskie
bartoszycki

280101_1 Bartoszyce-miasto
0004

Danuta Milezak ( rodzice Jézef, Anna)
PESEL: 58061708805

Masuny 38; 11-210 gmn. Sepopol
B.192

Rok
y Nr Adres : Liczba kondyg. Pow. zabud
Nrewid | goiatki|  budynku |1 Roduak we. RST nadjpod ziemia | 2% |~ )
Bartoszyce; b
1373 367 Ketroyhisha 43 1. Budynki mieszkalne 3/0 2013 93
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2. Przeznaczenie nieruchomosci,

Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego fragmentu
Miasta Bartoszyce dla obszaru ograniczonego od pdlnocy ul. Ketrzynska, od zachodu
ulicami Pl Konstytucji 3-go Maja, Kowali, Kopernika, od poludnia terenami zieleni
parkowej i urzqdzen Sportowo-rekreacyjnych przy ul, Boh. Warszawy i ul. Warmiriskq
zatwierdzonym Uchwalq Nr X/59/2007 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 29 maja 2007r.

przedmiotowa dziatka nr 367 potozona jest na obszarze oznaczonym symbolem 43MWU

— leren projektowanej zabudowy mieszkalno — ustugowey.

43MU - teren projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej, Stanowiqcej
odtworzenie istniejqcej zabudowy po jej wyburzeniu, z przesunieciem linii zabudowy o
8m i z zachowaniem zasad konserwatorskich wynikajqcych z rewaloryzacji tego
Jragmentu zabudowy. Linia zabudowy pokazana na rysunku planu zostata okreslona

zgodnie z projektem rewaloryzacyi fragmentu ulicy K etrzynskiej;
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e jako przeznaczenie podstawowe ustala sie Sfunkcje mieszkalng;

e jako przeznaczenie uzupelniajgce ustala si¢ funkcje ustugowo-handlowq i
administracyjng, zlokalizowangq w parterach budynkow;

® obstuga komunikacyjna = projektowanego przediuzenia ulicy Warminskiej, polqczonej z
ulicq Ketrzyniskq;

@ migjsca parkingowe projektowad jako zatoki postojowe w ulicy Warminskiej;

e zasady ksztaltowania formy architektonicznej: - zabudowa szeregowa w ukladzie
kalenicowym do ulicy Ketrzyrskiej i ulicy Bohateréw Warszawy z zachowaniem
istniejqcego podzialu parcelacyjnego oznaczonego symbolem 43MU od A do K: -
dachy dwuspadowe o kqcie nachylenia potaci dachowych 40°(+5°), kryte dachéwkq
ceramiczng; - w budynkach oznaczonych symbolem D, E, F. I i J dopuszcza sie
doSwietlenie poddaszy za pomocq lukarn dachowych; - w budynkach oznaczonych
symbolem A, B, C, G, H i K dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wylqcznie oknami
polaciowymi; - w budynku oznaczonym symbolem E nalezy oznaczyé w elewacji
przejscie bramowe poprzez odpowiednie cofnigcie Sciany na szeroko$é i wysokosé
dawnego przejscia. Rowniez w budynku o symbolu F nalezy pokazaé dawne przejscie
bramowe poprzez cofnigcie witryny na okolo 40cm w stosunku do plaszczyzny elewacji
Jrontowej; - wysoko$¢ zabudowy: budynki oznaczone symbolem 4, B, C. G i H cztery
kondygnacje nadziemne lqcznie z uzytkowym poddaszem i wysokim dachem, pozostate
budynki trzy kondygnacjie nadziemne lqcznie z uzytkowym poddaszem i wysokim
dachem;

Sqsiednie nieruchomosci réwnies polozone sq na terenach przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowq i ushugowa.

3. Opis nieruchomosci.
3.1 Lokalizacja

Przedmiotowa nieruchomosé zlokalizowana Jest w strefie posredniej miasta
Bartoszyce przy ul. Ketrzyriskiej. Sasiedztwo nieruchomosci stanowi ul. Ketrzynska
bedqca jedng z glownych arterii o duzym natezeniu ruchu, zabudowa handlowa,
usfugowa, mieszkalna oraz obiekty administracji publicznej. Od strony ul. Ketrzynskiej

zlokalizowany jest parking utwardzony kostkq betonowq typu polbruk. Dojazd od strony
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poludniowej ul. Warminskg o nawierzehni z kostki betonowej typu polbruk (wjazd na
dziatke 367 nie urzqdzony).

~. . ‘_: - Y O
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Widok od strony poludniowej - ul. Warminskiej
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3.2 Opis dziatki

Przedmiotowa nieruchomo$é stanowi dziatke nr 367 o powierzchni 196m?
zabudowanq budynkiem ustugowo — mieszkalnym. W niezabudowanej czesci od strony
poludniowej dziatka stanowi parking/plac utwardzony kostkq betonowq typu polbruk.

Ksztalt dzialki regularny zblizony do prostokqta, teren plaski, ogrodzony od strony
potudniowej brama i furtha z plaskownikéw metalowyeh, od strony pofudniowo
wschodniej i zachodniej przesta drewniane. Przes przedmiotowq dziatke przebiegajq
sieci: energetyczna, wodociqgowa, kanalizacyjna oraz gazowa. Od strony polnocnej

przebiega siec telekomunikacyjna,

3.3 Opis stanu techniczno-uiytkowego budynku ustugowo-mieszkalnego

Budynek niepodpiwniczony, trzykondygnacyjny z poddaszem uzytkowym w zabudowie
szeregowej z sqsiednimi  budynkami mieszkalno-ustugowymi. Na parterze budynku
zlokalizowana jest restauracja z zapleczem kuchennym, na I Digtrze sala konferencyjna
z zapleczem, na Il pietrze i poddaszu  zlokalizowane Sq pomieszczenia mieszkalne,

W budynku znajdujq sie 2 niezaleine klatki schodowe, pierwsza =z wejsciem od strony
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ul. Ketrzyniskiej prowadzi do sali konferencyjnej na I pietrze, druga z wejsciem od strony ul.

Warmiriskiej prowadzi na I p., II P | poddasze. Zgodnie z oswiadczeniem Wiascicielki

budynek jest obecnie nieogrzewany.

Elewacja poludniowa
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Dane techniczne budynku:
Rok zakoticzenia budowy - 2013 (wg. rejestru budynkéw)
Powierzchnia zabudowy - 93 m? (wg. rejestru budynkéw)

Powierzchnia uzytkowa (ustalona na podstawie pomiaréw wlasnych): 260,1 m?

Konstrukcia i wykoriczenie budynku (na podstawie ogledzin nieruchomosci oraz
wywiadu terenowego):

*  Lundamenty: zelbetowe

3

* Sciany: Sciany murowane z bloczkéw wapienno-piaskowych, ocieplone Styropianem,
elewacja tynk cienkowarstwowy, cz. $cian wewnetrznych z plyt g-k,

®  Stropy i schody: zelbetowe

* Dach: konstrukcji drewnianej, kryty dachowkq.

* Stolarka okienna: PCV, okna potaciowe drewniane

* Stolarka drzwiowa: drzwi zewnetrzne PCV, wewngtrzne plytowe

* Posadzki i podiogi — na parterze i I pietrze terakota/gress, na kiatce schodowej gres,
na Il p i poddaszu w pokojach panele podiogowe, w komunikacji i tazienkach
terakota/gres, schody Jrontowej klatki schodowej oblozone drewnem.

* Sciany — wykoriczenie: tynki cementowo — wapienne + glad? malowana Jarbg

emulsyjng, w pomieszczeniach zaplecza kuchennego oraz lazienkach i we glazura,
w cz. sali restauracyjnej tapeta.
* Instalacje techniczne:
- Wodno-kanalizacyjna (przylqczenie do sieci miejskiej),
- elektryczna (wg. oswiadczenia wilascicielki instalacja odlgczona przez dostawce),
- 8azowa (wg. oswiadczenia wlascicielki instalacja odlqczona przez dostawce),
- wentylacyjna,
- centralnego ogrzewania —zasilang z 2 piecow gazowych

- ew.u. z bojlera elektrycznego lub pieca gazowego

Ustalenie stanu techniczno-uzytkowego budynku

Biorgc pod uwage wiek budynku, stan techniczny i obecny sposéb uzytkowania oraz stan
wykonczenia i wyposazenia w instalacje, stan techniczno-uzytkowy budynku okreslono

Jako dobry/$redni.
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Dokumentacja fotograficzna - wnelrze budynku

Na parterze budynku znajduje sie sala restauracyjna z zapleczem kuchennym
i toaletami i 2 klatki schodowe.

Wejscie glowne Korytarz Zmywalnia

Bartoszyce, ul. Ketrzyriska 42, dz. 367, KV Ny OLIY/00031371/7 str. 24






BTP Biuro Techniczno-Prawne w Olsztynie, ul. Jagiellorczyka 31, tel /fax.: 89 534 96 92

Wejscie do kuchni Klatka schodowa Klatka schodowa

Na 1 pietrze budynku znajduje sie sala konferencyjna z bufetem oraz toaleta
i 2 klatki schodowe.

Klatka schodowa Korytarz
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Na Il pigtrze budynku znajdujq sie 3 pokoje  mieszkalne z tazienkami
oraz przedpokaj i klatka schodowa.

Lazienki
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Przedpokoj Klatka schodowa

Na poddaszu budynku znajdujq sie pokdj mieszkalny z lazienkq, 2 pokoje, tazienka
i przedpokoy.

Lazienka

" Przedpokdj
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Korytarz Lazienka
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